~0 QUE MUDA QUANDO MUDA O

ZONEAMENTO?

Novos instrumentos de
gestao urbana

Jose Antonio Apparecido Junior



DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA E DE
GESTAO AMBIENTAL — Lei n. 16.050/2014 (PDE)

Art. 89. Os instrumentos de politica urbana e gestao ambiental serao
utilizados para a efetivacao dos principios e objetivos deste Plano Diretor
Estratégico.

Paragrafo Unico. As intervencoes no territorio municipal poderao
conjugar a utilizacao de dois ou mais instrumentos de politica urbana e
de gestao ambiental, com a finalidade de atingir os objetivos do processo
de urbanizacao previsto para o territorio.
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Direito Urbanistico

ramo do direito publico que tem por
objeto expor, interpretar e sistematizar as

normas e principios reguladores da
atividade urbanistica.

DA SILVA, J.A. Direito Urbanistico Brasileiro. Sao Paulo: Malheiros, 2008
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MUDA O ZONEAMENTQO?

AtiVidadeS planejamento
UrbaniSticaS urbanistico
atividades

destinadas a
atingir os fins do

b . elaboracao e
uroanismao v aplicacao de
execugao da normas
atividade juridicas
DI SARNO, DCL. Elementos de Direito urbanistica (planos,

Urbanistico. Manole: Séo Paulo, 2004 projetos,
instrumentos)
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Planejamento urbanistico

Prognostico e diagnodstico (urbanismo)

PD é instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano, e indice da funcao
social da propriedade (art. 182 CF e Tese de

Repercussao Geral n. 348 STF)

Principio da Gestao Democratica da Cidade
(Estatuto da Cidade)
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'Elaboragéo e aplicacao de normas
juridicas (planos, projetos,
instrumentos)

Definicao da propriedade urbanistica: PD,
zoneamento, projetos urbanisticos

Instrumentos de qualificacao e transformacao
urbana (utilizacao do potencial construtivo
adicional, OUC, PPP)

‘ fESCOLA DO
" | PARLAMENTO



/ T et
Execucao das atividades
urbanisticas

Poder publico: administracao direta e indireta
de todas as esferas de governo, sob
coordenacao do Municipio

Setor Privado: proprietarios e parceiros
privados
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Desenvolvimento urbano

Resultado de um processo integrado de planejamento e
atuacao conjunta dos setores publico e privado, com base em
leis e contratos informados pelo postulado da promocao das

funcdes sociais da cidade

Beneficios a sociedade e aos empreendedores
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Lei de zoneamento x Alteracoes
propostas

Art. 43. A area maxima de quadra no territério da zona urbana do Municipio é de 20.00om? (vinte mil

metros quadrados) e o comprimento maximo da face de quadra é de 300m (trezentos metros),
observados os limites menores estabelecidos para as diferentes zonas. (...)

*Lei 16.402/2016

Art. 43. Nos novos parcelamentos, a area maxima de quadra no territério da zona urbana do Municipio

é de 20.00om? (vinte mil metros quadrados) e o comprimento maximo da face de quadra é de 30oom
(trezentos metros), observados os limites menores estabelecidos para as diferentes zonas. (...)

*Proposta
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Lei de zoneamento x Alteracoes
propostas

Art. 166. Os imoveis ou territérios demarcados como ZEPEC, com fundamento no inciso |
do art. 64 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, indicados para tombamento no

Mapa 2 desta lei e aqueles com processo de tombamento aberto serdo automaticamente
desenquadrados como ZEPEC se no periodo de 2 (dois) anos apéds a publicacdo
desta lei ndo tiverem sido tombados pelos orqdos de preservacdo competentes.

* Lei 16.402/2016

Art. 166. O 6rgdo de preservacdo municipal deverd decidir, no prazo de 2 (dois) anos, quanto ao
tombamento de imovel objeto de processo de abertura de tombamento competente, sendo: | - contados

a partir da publicacdo desta lei, para os casos dos imdveis cujo processo de abertura de tombamento
tenha se dado anteriormente a referida lei; I1 - contados da publicacdo da Resolucdo de Abertura de

Tombamento, nos casos de imdveis cujo processo de abertura de tombamento se deu apds a publicacdo

desta lei. Paragrafo tnico. O 6rgao de preservacdo municipal competente podera prorrogar o prazo
estabelecido no “caput” deste artigo uma tnica vez, mediante justificativa técnica.

* Proposta
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Lei de zoneamento x Alteracoes
propostas

Art. 117. Os hospitais publicos, conveniados a rede publica ou declarados de interesse

publico, poderdo adotar os incentivos previstos nesta lei e ficam dispensados das restri¢des
de gabarito de altura maxima.

* Lei 16.402/2016

Art. 117. Os hospitais publicos, bem como os complexos de saude, educacdo em saude e pesquisa em saude
conveniados d rede publica ou declarados de interesse publico, que se enquadram nas condicées do
artigo 115 da Lei 16.402 de 22 de marco de 2.016, poderdo adotar os incentivos previstos nesta lei e ficam
dispensados das restri¢des de gabarito de altura maxima.

Paragrafo tinico: Os hospitais particulares ou ndo conveniados poderdo exceder o gabarito de altura
mdximo em até 30% do previsto na zona de uso, bem como a taxa de ocupacdo mdxima em até 50%.

* Proposta
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ei de zoneamento x Alteracdes
propostas

Art. 53 — A cota de solidariedade prevista nos artigos 111 e 12 da Lei 16.050 de 31 de julho de
2.014 podera ser adotada, por opcdo do interessado, nos empreendimentos com area

construida computavel igual ou inferior a 20.000 m2, recebendo como contrapartida os
mesmos beneficios previstos nos mencionados artigos.

* Proposta

Art. 54. Até a revisdo dos fatores de planejamento (Fp), nos termos do art. 120 da Lei 16.050 de 31
de julho de 2014, fica autorizada a redugdo no valor da contrapartida financeira correspondente a
outorga onerosa de potencial construtivo adicional, na forma de percentual a ser aplicado sobre o

valor resultante da aplicagdo da férmula constante do artigo 117 da Lei 16.050, de 31 de julho de
2014, correspondente a:

I. 30% (trinta por cento) na ZEU e ZEUP; e 11

II. 30% (trinta por cento) nas demais zonas de uso.

* Proposta

//’/2/*
/ ESCOLA DO

PARLAMENTO



O QUE MUDA QU DA O

ZONEAMENTO?

Obrigado!

japparecido@spurbanismo.sp.gov.br



