


“Cidades cheias de wvida tém essa
maravilhosa  habilidade, 1nata, de
compreender, de comunicar, de concatenar
e lnventar o que sera necessario para

combater suas dificuldades”

Jane Jacobs



O artigo 182 da Constituicao Federal estabeleceu que a politica de desenvolvimento urbano,
executada pelo poder publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcoes sociais da cidade e garantir o bem-

estar de seus habitantes, definindo que o instrumento basico dessa politica é o plano diretor.

O Estatuto da Cidade, Le1 10.257/2001, ao regulamentar as exigéncias constitucionais,
reune normas relativas a acao do poder publico na regulamentacao do uso da propriedade
urbana em prol do interesse coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem como
do equilibrio ambiental. Além disso, fixa importantes principios basicos que irdo nortear

essas acoes.
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Instrumentos Indutores da
Funcao Social da Propriedade

e Parcelamento compulsorio;
« Edificacao compulsorio;
» Utilizacao compulsorio;

IPTU Progressivo;

* Desapropriacao com pagamento
mediante titulos da divida
publica







Aplicacao PEUC:

« Nao Edificados: lotes e glebas com area
superior a 500m?, com CA utilizado = 0;

 Nao utilizados: edificacoes com no minimo
60% de sua area construida desocupada a
mais de 1 ano ininterrupto, exceto imoveis
com pendéncia judicial;

* Subutilizados: lotes e glebas com area
superior a 500m? cujo CA ndo atinja o
minimo estabelecido para o lote

.

ZEIS 2, 3 e 5;
Operacao Urbana Centro;

Area de Influéncia do Eixo de Estruturacao
e Transformacao Urbana;

Operacoes Urbanas Consorciadas;
Subprefeitura Sé e Mooca;

Macroarea de Urbanizacao Consolidada e
de Qualificacao da Urbanizacao;

Macroarea de Reducao da Vulnerabilidade
Urbana, exclusivamente para glebas ou
lotes com area superior a 20.000m?



Notificacao do 1moével (funcionario ou
edital);

1 ano para utilizacao do 1movel,
parcelamento do solo ou edificacao;

Obras de parcelamento ou edificacao
devem 1niciar-se no maximo em 2
anos;

5 anos para comunicar a conclusao
das obras.




IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Enquanto o proprietdario do imovel ocioso nédo se adequar as obrigagdes para que seu imovel cumpra a funciao social da propriedade,

o seu IPTU ira aumentar anualmente:
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ANO ANO ANO

PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO:

IPTU + 2.%' sobre o valor IPTU + 4%' sobre o valor IPTU + 8%* sobre o valor IPTU + 15% sobre o valor IPTU + 15% sobre o valor
do imovel do imovel do imovel do imovel do imovel
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LIMITE MAXIMO = 15% " Valoresde
porcentagens

J exemplificativos

¢

Caso o imovel permaneca ocioso passados 5 anos da cobranga do IPTU Progressivo no Tempo,
A PREFEITURA PODERA DESAPROPRIAR O IMOVEL MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULOS DE DIVIDA PUBLICA




DESAPROPRIACAO MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Apds o prazo de 5 anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo, caso o proprietario do imovel ocioso
ainda ndo tenha se adequado as obrigacdes, a Prefeitura podera desapropriar o imovel com pagamento
em titulos da divida publica:

CUMPRIMENTO DA
DESAPROPRIACAO FUNGAO SOCIAL

DA PROPRIEDADE
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PROPRIETARIO
DO IMOVEL OCIOSO

Destinar o imovel
para uso social

PREFEITURA

~—>

Iniciar o procedimento
para concessao
ou alienacéo

PAGAMENTO PELA DESAPRO'PRIACAO
EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA







Primeiras notificacoes

Em 24/09/2011 a Prefeitura
Municipal de Sao Paulo publica O
Cadastro Preliminar de Imoveis
com Indicios de enquadramento

nas disposicoes da Le1 15.234 de
2010.

CIDADE

O ESTADO DE S. PAULO

Prefeitura

lista 1.053
imoveis sem

uso em SP

Sio as 1s habitagdes enquadr
progressivo; donos precisam comprovar uso

Dicgo Zamohetta
Rodrigo Burgarelli

Donos de 1,053 Iméveds e terre-
nos da capital paulista prect
sam comprovar 3 Prefeitura
em 60 diag, a partir de hoje, 0
usoda propriedade. S5o as pri-
meiras habitagbes enguadra
dasno Imposto Predial ¢ Terr
torial Urbano (IPTU) progres-
8ivo, lei municipal que prewd
desapropriacdo de um imdvel
que permanecer ocioso por
mais de cinco anos, apés a pri-
meira notificagio dogoverno,
O objetivo declarado da ges
tho do prefeito Gilberto Kas
(sem partido) ¢ forgar
apartamentos abandc

truidas habitagics destinadas a
ham atécincosa-

o ;;:lrnn e
peédios vazios localizados em
dreasreservadas pelo Plano Dire:

agies de popula

Autor do projeto que crou ©
ll'I‘L [‘(‘uqrr,\:r\n 0 presadente

VO NOo ano passado

Balrros. A subprefeitura que i

®Renova Centro

7 1s
.)3 D3 pi édios
sapropriades pela Pre-
feitura no centro no ano passado,
Eles ostavam ociosos o sstio
sendo reformados para dar lugar
a habkagles.

o~ . 71s
2.500 familias
serdo astendidas pelo programa.
0 prego médio do metro quadra-
do deve custar entre R$ 2mil &
RS 25 miL

Finheiros, que
rngh s balrmos nchres da zona

pals disso, poderd ser desapro
priaco para habit

Déficit. Os 1,053 Imiweis detec-
e

Iimprensaoficlal

STADC DF SAO PAULD

ISPOSTAS

Como funciona
acobranca

1

Quais iméveis poderiie pagar
mais PTU?

Aqueles localizados em dress
da regiio certral da capital
paulista destinadas & moradia
popular ou social @ 05 que o3~
tHo em Zonas Especials de
Intoresse Sociol (Zeis|, Todos
08 proprietirios serSo notifica-
dos pats Predeitura,

2.

0 que slio as Zeis?

S&o dolimitachios 49 dreas vol-
tadas @ projetos pars a populs-
8o carente, sobretudo habits-

oo popular.

3,

Como o proprietdrio vai com-
prover o uso do imével?

Ele poderh spresentsr contra-
10 de sluguel, contas de servi-

© expcucho de uma nova edifl-
cagdo.

4.

Qual ¢ 0 prazo dodo pela Pre-
feitura para os

rios?

05 1053 imdvels dessa primel
ra lova devem ter seu uso com-
provade dentre dos priximos

60 diss. O requerimento pars




Estrutura Administrativa

Criacao do Departamento de
Controle da Funcao Social da

Propriedade (DCFSP) —
SMDU. Le1 Municipal n°
15.764/2013




Imovels Cadastrados e Notificados - PEUC




Imoveis Notificados

1.195 V' 2.367.734

imoveis L\ mZAT




286

IPTU
PROGRESSIVO

105

projetos
protocolados

1.195

notificados
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125 unidades — Rua Alvaro de Carvalho, 163 - Centro
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1800 unidades — Av. Agenor Couto de Magalhaes, 109 - Pirituba
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Portas de Saida aos 1moveils notificados

* Consorcio Imobiliario — Le1 16.377/2016;
* Retrofit Social— Le1 16.056/2014 / Projeto de Le1 209/2011
* Locacao Social / Incentivada — Projeto de Le1 258/2016;



José Police Neto
Vereador de Sao Paulo - PSD




