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LElI N© 15.499, DE 7 DE DEZEMBRO DE 2011

(Projeto de Lei n® 189/10, dos Vereadores Abou Anni - PV, Adilson Amadeu - PTB,
Adolfo Quintas - PSDB, Agnaldo Timéteo - PR, Alfredinho - PT, Anibal de Freitas -
PSDB, Antonio Carlos Rodrigues - PR, Arselino Tatto - PT, Atilio Francisco - PRB,
Attila Russomanno - PP, Aurélio Miguel - PR, Carlos Alberto Bezerra Jr. - PSDB,
Celso Jatene - PTB, Chico Macena - PT, Claudinho - PSDB, Claudio Prado - PDT,
Davi Soares - PSD, Dalton Silvano - PV, Domingos Dissei - PSD, Donato - PT, Edir
Sales - PSD, Eliseu Gabriel - PSB, Floriano Pesaro - PSDB, Francisco Chagas - PT,
Gabriel Chalita - PMDB, Gilson Barreto - PSDB, Goulart - PSD, Italo Cardoso - PT,
Jamil Murad - PC do B, Jodo Antonio - PT, Jooji Hato - PMDB, José Américo - PT,
José Ferreira-Zeldo - PT, José Police Neto - PSD, Juliana Cardoso - PT, Juscelino
Gadelha - PSB, Mara Gabirilli - PSDB, Marcelo Aguiar - PSD, Marco Aurélio Cunha -
PSD, Marta Costa - PSD, Milton Ferreira - PSD, Milton Leite - DEMOCRATAS,
Natalini - PV, Netinho de Paula - PC do B, Noemi Nonato - PSB, Paulo Frange - PTB,
Penna - PV, Quito Formiga - PR, Ricardo Teixeira - PV, Sandra Tadeu -
DEMOCRATAS, Senival Moura - PT, Tido Farias - PSDB, Toninho Paiva - PR, Ushitaro
Kamia - PSD, Wadih Mutran - PP)

Institui o Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado, e da outras
providéncias.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sédo Paulo, no uso das atribuicdes que
lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 9 de
novembro de 2011, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° A instalacdo e o funcionamento de atividades nao residenciais em
edificacbes em situacao irregular, nos termos da legislacdo em vigor no a&mbito do
Municipio de Sado Paulo, dar-se-4 mediante a obtencdo do Auto de Licenca de
Funcionamento Condicionado, ora instituido.

Art. 2° O Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado sera expedido para
atividades comerciais, industriais, institucionais e de prestacdo de servicos,
compativeis ou toleraveis com a vizinhanca residencial, exercidas em edificagdo em
situacgao irregular, classificadas na subcategoria de uso nao residencial - nR1 e nR2,
nos termos do art. 154, incisos | e Il, respectivamente, da Lei n® 13.885, de 25 de
agosto de 2004, nas hipéteses permissivas de Auto de Licenca de Funcionamento,
nos termos da legislacdo em vigor, desde que:

I - a atividade exercida seja permitida no local em face da zona de uso e da
categoria e largura da via, atenda os pardmetros de incomodidade, as condic¢des de
instalacdo e usos estabelecidos no inciso | e alineas "a", "d", "e", e "g" do inciso Il
do art. 174 e do Quadro n® 04 da Lei n°® 13.885, de 25 de agosto de 2004 e,
quando localizada em area de mananciais, esteja elencada dentre aquelas
admitidas nas Areas de Intervencdo estabelecidas pelas leis estaduais especificas
de protecéo e recuperacdo dos mananciais da Billings e Guarapiranga;

Il - a edificacdo a ser utilizada para o exercicio da atividade tenha area total de até
1.500,00m2 (mil e quinhentos metros quadrados);

Il - o responsavel técnico legalmente habilitado, conjuntamente com o responsavel
pelo uso, atestem que cumprirdo a legislacdo municipal, estadual e federal vigentes
acerca das condic¢des de higiene, seguranca de uso, estabilidade e habitabilidade da
edificacdo.

8§ 1° Nao sendo possivel o atendimento do numero de vagas exigidas para
estacionamento de veiculos no local, esta exigéncia podera ser atendida com a
vinculagdo de vagas em outro imdvel, nos termos da legislacdo em vigor.



8§ 2° O espacgo destinado ao estacionamento de veiculos em outro imoével, referido
no 8 1° deste artigo, podera ser disponibilizado por meio de convénio firmado com
estacionamento e servico de manobristas, devendo o instrumento contratual ser
mantido a disposicdo dos 6rgaos de fiscalizacdo municipal.

8§ 3° Na hipotese dos 88 1° e 2° deste artigo devera ser afixado no acesso principal
da edificacdo ocupada pela atividade, em local visivel para o publico, a indicacao do
local do estacionamento e o niumero de vagas disponivel.

Art. 3° O Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado devera ser requerido
pelos responsaveis por atividades comerciais, industriais, institucionais e de
prestacdo de servicos e tera o prazo de validade de 2 (dois) anos, renovavel por
igual periodo.

8 1° A expedicdo da renovacdo do Auto de Licenga Condicionado dependera da
comprovacao, por parte do interessado, de que ja deu inicio ao procedimento de
regularizacdo da edificacdo junto ao 6rgao competente.

8 2° A expedicdo do Auto de Licenga de Funcionamento correspondente ao Auto de
Licenca de Funcionamento Condicionado expedido fica condicionada a regularizacéo
da edificacdo por parte do proprietario ou possuidor mediante a apresentacdo de
todos os demais documentos exigidos para sua concessao.

8 3° Quando for necessaria a manifestacdo das autoridades do Corpo de
Bombeiros, Sanitaria e Ambiental devera tal previsdo constar expressamente do
Auto de Licenga de Funcionamento Condicionado.

8 4° A licenca de que trata esta lei e, quando for o caso, os documentos oriundos
das autoridades Sanitaria e Ambiental deverdo ser afixados no acesso principal da
edificacdo ocupada pela atividade, em local visivel para o publico.

8 5° Também devera ficar afixado no acesso principal da edificacdo ocupada pela
atividade, quando for o caso, em local visivel ao publico, o Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros - AVCB.

Art. 4° O Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado ndo sera expedido em
relacdo a edificagdo:

I - cuja atividade pleiteada ndo seja permitida para a zona de uso em que se situa;

Il - situada em area contaminada, "non aedificandi" ou de preservacdo ambiental
permanente;

11l - que tenha invadido logradouro ou terreno publico;

IV - que seja objeto de acdo judicial promovida pelo Municipio de S&o Paulo,
objetivando a sua demolicéo;

V - em area de risco geoldgico-geotécnico.

Paragrafo Unico. A vedacdo contida no "caput" c/c inciso Ill deste artigo ndo se
aplica as é&reas publicas objeto de concessdo, permissdo, autorizacdo de uso e
locacgéo social.

Art. 5° O Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado ora instituido fica
dispensado para:

I - o exercicio da profissdo dos moradores em suas residéncias com o emprego de,
no maximo, 1 (um) auxiliar ou funcionario, atendidos o0s parametros de
incomodidade definidos para a zona de uso ou via, nos termos do art. 249 da Lei n°®
13.885, de 25 de agosto de 2004;

Il - o exercicio, em Zona Exclusivamente Residencial - ZER, de atividades
intelectuais dos moradores em suas residéncias, sem recep¢do de clientes ou
utilizagdo de auxiliares ou funcionarios, atendidos os pardmetros de incomodidade
definidos para a ZER, nos termos do art. 250 da Lei n® 13.885, de 2004;

Il - o exercicio das atividades nao residenciais desempenhadas por
Microempreendedor Individual - MEI devidamente registrado nas hipoteses
previstas na legislacdo pertinente e definidas por ato do Executivo, atendidos os
parametros de incomodidade definidos para a zona de uso ou via, assim como as
exigéncias relativas a seguranca, higiene e salubridade.

8§ 1° O disposto no inciso | deste artigo se aplica a qualquer zona de uso, com
excecdo da Zona Exclusivamente Residencial - ZER onde tal atividade nédo é
permitida.



8§ 2°© O disposto no inciso Il deste artigo se aplica a qualquer zona de uso, com
excecdo da Zona Exclusivamente Residencial - ZER e da Zona Exclusivamente
Residencial de Protecdo Ambiental - ZERp, onde tal atividade ndo é permitida.

CAPITULO 1l
DA EXPEDICAO DO AUTO DE LICENCA DE FUNCIONAMENTO CONDICIONADO POR
VIA ELETRONICA

Art. 6° Presentes todos os requisitos técnicos fixados no art. 2° desta lei,
declarados pelo interessado e responsavel técnico por ele contratado, no limite de
suas atribuicbes profissionais, sera emitido o Auto de Licenca de Funcionamento
Condicionado por via eletronica, através da aceitacdo do Termo de
Responsabilidade emitido pelo sistema eletrénico, no qual tomardo ciéncia das
respectivas regras, bem como das multas aplicaveis em decorréncia de seu uso
indevido ou da prestacao de informacgdes inveridicas.

8§ 1° O Executivo mantera sistema de consulta e emissdo do Auto de Licenca de
Funcionamento Condicionado por via eletrénica, acessiveis pela rede mundial de
computadores, para:

I - consulta prévia quanto a viabilidade do exercicio da atividade pretendida no
local escolhido, em face da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacédo do solo e
indicacdo dos requisitos a serem atendidos para a obtencdo do Auto de Licenca de
Funcionamento Condicionado;

Il - expedicdo do Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado por via
eletrénica.

8§ 2° O sistema de consulta prévia, aplicado a emissdo do Auto de Licenca de
Funcionamento Condicionado, buscara alcancar futura integracdo com outros
6rgaos estaduais e federais encarregados do licenciamento de atividades, com o
objetivo de monitorar o atendimento a suas exigéncias especificas e facilitar o
registro das atividades.

8§ 3° O Executivo elencard, a época da regulamentacdo da presente lei, os dados,
informacdes, declaracdes e atestados que deverdo estar na posse do interessado
por ocasido do pedido do Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado, por via
eletrdnica.

8§ 4° O Executivo mantera publicado no site do 6rgdo competente, em documento
atualizado mensalmente, e disponivel a consulta dos interessados, a relacdo de
estabelecimentos detentores do Auto de Licenga de Funcionamento Condicionado,
sua localizacéo e prazo de validade.

Art. 7° Estando indisponivel o sistema eletrénico para a atividade pretendida ou
para o imoével, em face de sua localizagdo, insuficiéncia ou incorrecdo das
informagbes, o Auto de Licenga de Funcionamento Condicionado devera ser
requerido por meio de processo administrativo fisico, juntando-se, ao pedido, a
relacdo de indisponibilidades e impossibilidades emitida pelo sistema eletrénico.
Paragrafo Unico. O 6rgao publico competente para analise da solicitacdo de Auto de
Licenca de Funcionamento Condicionado efetuada nos termos do disposto no
"caput" deste artigo, devera concluir sua analise e expedir a licenca no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data de protocolo do pedido.

CAPITULO 111
DOS EFEITOS DO AUTO DE LICENCA DE
FUNCIONAMENTO CONDICIONADO

Art. 8° O Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado somente produz efeitos
apos sua efetiva expedicéo.

8 1° A licenga instituida por esta lei ndo confere, aos responsaveis pela atividade,
direito a indenizacdes de quaisquer espécies, principalmente nos casos de
invalidacdo, cassacdo ou caducidade do auto.



8 2° O Auto de Licengca de Funcionamento Condicionado, expedido nos termos
desta lei, ndo constitui documento comprobatério da regularidade da edificacédo.

Art. 9° Os estabelecimentos de que trata esta lei s6 poderao solicitar o Auto de
Licenca de Funcionamento Condicionado no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a
partir de sua regulamentacéao.

Paragrafo Unico. A auséncia de licenca apds o decurso do prazo estipulado no
"caput" sujeita a pessoa fisica ou juridica responsavel pela sua utilizacdo aos
procedimentos fiscais e sancdes previstas na legislacdo de uso e ocupacao do solo
e/ou legislacao especifica, conforme o caso.

CAPITULO IV
DA INVALIDACAO, CASSACAO E CADUCIDADE DO AUTO DE
LICENCA DE FUNCIONAMENTO CONDICIONADO

Art. 10. O Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado perdera sua eficacia,
nas seguintes hipoteses:

I - invalidacdo, nos casos de falsidade ou erro das informacdes, bem como da
auséncia dos requisitos que fundamentaram a concessao da licenca;

Il - cassacdo, nos casos de:

a) descumprimento das obrigacbes impostas por lei ou quando da expedicdo da
licenca;

b) se as informacdes, documentos ou atos que tenham servido de fundamento a
licenca vierem a perder sua eficacia, em razao de alteracdes fisicas, de utilizacao,
de incomodidade ou de instalacdo, ocorridas no imével em relagdo as condicbes
anteriores, aceitas pela Prefeitura;

¢) desvirtuamento do uso licenciado;

d) auséncia de comunicacdo a Administracdo Municipal das alteracfes previstas no
art. 3° da Lei n® 10.205, de 4 de dezembro de 1986, e alteracdes posteriores;

e) desrespeito as normas de protecdo as criancas, adolescentes, idosos e pessoas
com deficiéncia;

f) préatica de racismo ou qualquer discriminacdo atentatdria aos direitos e garantias
fundamentais;

g) permissao da prética, facilitacdo, incentivo ou préatica de apologia, mediacdo da
exploracdo sexual, do trabalho forcado ou analogo a escraviddo, do comércio de
substancias téxicas, da exploracdo de jogo de azar; ou

h) outras hipéteses definidas em lei;

11l - caducidade, por decurso do prazo de validade indicado no Auto de Licenca de
Funcionamento Condicionado.

Art. 11. A declaracdo de invalidade ou cassacdo do Auto de Licenca de
Funcionamento Condicionado, nas hipdteses previstas nos incisos | e Il do art. 10
desta lei, sera feita mediante a instauracdo de processo administrativo documental.
8 1° O objeto do processo sera a verificagdo da hipdtese de invalidagcdo ou
cassacdo, por meio da producdo da prova necessaria e respectiva analise.

8§ 2° O interessado devera ser intimado para o exercicio do contraditério, na forma
da lei.

8§ 3° A decisdo sobre a invalidacdo ou cassacdo do Auto de Licenca de
Funcionamento Condicionado compete a mesma autoridade competente para sua
expedicéo.

8 4° Contra a decisdo serd admitido um Unico recurso, sem efeito suspensivo,
dirigido a autoridade imediatamente superior, no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da publicacdo da decisdo recorrida no Diario Oficial da Cidade.

8§ 5° A decisdo proferida em grau de recurso encerra definitivamente a instancia
administrativa.

CAPITULO V
DA ACAO FISCALIZATORIA E APLICAGAO DAS
SANCOES ADMINISTRATIVAS



Art. 12. A auséncia de licenga, apos o decurso do prazo estipulado no art. 9°,
sujeita a pessoa fisica ou juridica responsavel pela utilizacdo da edificacdo aos
procedimentos fiscais e san¢cfes previstas na legislacdo de uso e ocupacéo do solo
e/ou legislacdo especifica, conforme o caso.

Art. 13. Sempre que julgar conveniente ou houver noticia de irregularidade ou
denuncia, o 6rgdo competente da Prefeitura realizara vistorias com a finalidade de
fiscalizar o cumprimento as disposicdes desta lei.

Paragrafo Unico. Durante o periodo de validade do Auto de Licenca de
Funcionamento Condicionado, a atividade e a edificacdo poderdo ser objeto de acéo
fiscalizatéria com o objetivo de verificar o cumprimento da legislacdo vigente
quanto as condi¢des de higiene, seguranca de uso, estabilidade e habitabilidade da
edificagéo.

Art. 14. A perda da eficacia do Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado
sujeitarda a pessoa fisica ou juridica responsavel por sua utilizagdo aos
procedimentos fiscais e san¢cfes previstas na legislagcdo de uso e ocupacéo do solo
e/ou legislacao especifica, conforme o caso.

Art. 15. A constatacdo do uso indevido do sistema eletronico de licenciamento de
atividades ou da prestacdo de informacdes inveridicas no pedido do Auto de Licenca
de Funcionamento Condicionado acarretara ao interessado a imposicao de multa no
valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), dobrada em caso de reincidéncia, com a
consequente invalidacdo do Auto, sem prejuizo de sua responsabilizacdo criminal,
civil e administrativa.

Paragrafo unico. O valor da multa estabelecido nesta lei devera ser atualizado,
anualmente, pela variacdo do Iindice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA,
apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE ou por outro
indice que vier a substitui-lo.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 16. A expedicdo do Auto de Licengca de Funcionamento Condicionado néo
desobriga os responséaveis pela edificacdo e por sua utilizagdo ao cumprimento da
legislacdo especifica municipal, estadual ou federal, aplicavel a suas atividades.

Art. 17. A existéncia de registro no Cadastro Informativo Municipal - CADIN, ainda
que ndo tenha havido composicdo ou regularizacdo de obrigacbes, ndo impede a
emissdo do Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado.

Art. 18. Para os imdéveis que possuirem o Auto de Licenca de Funcionamento
Condicionado é permitida a obtencdo do CADAN - Cadastro de Anuncios.

Art. 19. O Executivo deverd considerar a necesséaria integracdo do processo de
registro e legalizacdo das pessoas fisicas e juridicas, bem como articular,
gradualmente, as competéncias proprias com aquelas dos demais entes federativos
para, em conjunto, compatibilizar e integrar procedimentos, de modo a evitar a
duplicidade de exigéncias e garantir a linearidade do processo, sob a perspectiva
dos usuérios.

Art. 20. Esta lei serd regulamentada pelo Executivo, que estabelecera os dados e
informacBes que deverdo constar obrigatoriamente do Auto de Licenca de
Funcionamento Condicionado.

Art. 21. As despesas com a execucao desta lei correrdo por conta das dotacbes
orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 22. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢bes em contrario.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 7 de dezembro de 2011, 458°
da fundacgédo de S&o Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

NELSON HERVEY COSTA, Secretario do Governo Municipal

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 7 de dezembro de 2011.



