PROJETO DE LEI 01-0102/2009 do Vereador Paulo Frange (PTB) e outros

“Dispbe sobre a concessao de incentivos a implantacdo de hotéis, hospitais,
escolas cinemas e teatros

A Camara Municipal de Sdo Paulo DECRE T A:

Art. 1°. Esta lei dispbe sobre a concessdo de incentivos as construcdes novas e
as reformas de hotéis, hospitais e estabelecimentos de ensino, em atendimento ao 8§
2° do artigo 239 da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, e as disposi¢cdes dos
Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras.

8§ 1°. Ficam mantidos os beneficios previstos pela legislagdo vigente para teatros
e cinemas, nos termos do artigo 12 desta lei.

§ 2°. Os estabelecimentos hoteleiros estdo enquadrados na categoria de uso néo
residencial compativel nR1 — servicos de hospedagem ou moradia, constante do inciso
IX do artigo 155, e ndo residencial ambientalmente compativel com o desenvolvimento
sustentavel nR4, constante no inciso VIl do artigo 159, ambos da Lei n® 13.885, de
2004.

8§ 3°. As edificacbes destinadas a hospitais estdo enquadradas na categoria de
uso nao residencial toleravel nR2 — servicos de saude, constante do inciso IV do artigo
156, e néo residencial ambientalmente compativel com o desenvolvimento sustentavel
nR4, constante do inciso V do artigo 159, ambos da Lei n® 13.885, de 2004.

8§ 4°. Os estabelecimentos de ensino estdo enquadrados nas seguintes categorias
de uso:

I — usos nao residenciais compativeis com o uso residencial nR1 — servicos de
educacao: estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar ou a prestacdo de
servicos de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado, constante do inciso VI do
artigo 155 da Lei n® 13.885, de 2004;

Il — usos nao residenciais toleraveis pelo uso residencial nR2 — estabelecimentos
de ensino seriado: estabelecimentos destinados ao ensino fundamental e médio de
educacéao formal, constante do inciso V do artigo 156 da Lei n® 13.885, de 2004;

Il — usos ndo residenciais especiais ou incdbmodos nR3 — empreendimentos
geradores de impacto de vizinhanca: aqueles que pelo seu porte ou natureza possam
causar impacto ou alteracdo no seu entorno ou sobrecarga na capacidade de
atendimento da infra-estrutura, tais como universidades, nos termos do inciso 11l do
artigo 157 da Lei n® 13.885, de 2004, e do Decreto n® 45.817, de 4 de abril de 2005.

Art. 2°. Para a utilizacdo dos beneficios previstos nesta lei, a implantacdo dos
estabelecimentos de que trata o “caput” de seu artigo 1° devera obedecer as
exigéncias estabelecidas nos “Quadros n® 04 integrantes dos Livros | a XXXI da Parte
Il da Lei n°® 13.885, de 2004, bem como aos parametros de incomodidade e as
condi¢Bes de instalacdo constantes dos Quadros 02a a 02), e, com relacdo a largura da
via, as disposi¢bes fixadas no Quadro n® 04 da Parte Ill, todos da Lei n°® 13.885, de
2004, desde que atendidas, também, as disposi¢des desta lei.

Art. 3°. O coeficiente de aproveitamento maximo das edificacdes com 0s usos
mencionados no “caput” do artigo 1° desta lei poderd ser acrescido em até 50%
(cinguenta por cento) daquele fixado nos Quadros n® 04 integrantes dos Livros | a
XXXI da Parte Il da Lei n® 13.885, de 2004, para a zona de uso em que estiverem
localizadas.

8§ 1°. Os hotéis e as escolas poderdo se beneficiar do acréscimo de até 20%
(vinte por cento) no gabarito de altura da edificagdo estabelecido para a zona de uso.

8§ 2°. Os hospitais poderéo se beneficiar do acréscimo de até 30% (trinta por
cento) no gabarito de altura estabelecido para a zona de uso.

8 3°. Para os hotéis, a utilizacdo do acréscimo do coeficiente de aproveitamento
maximo a que se refere o “caput” deste artigo fica condicionada a observancia do
acréscimo de até 15% (quinze por cento) na taxa de permeabilidade minima



estabelecida pelos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras para a zona de
uso.

Art. 4°. O acréscimo do coeficiente de aproveitamento maximo de que trata o
artigo 3° desta lei devera ser objeto de outorga onerosa e da correspondente
contrapartida financeira, calculada nos termos do artigo 213 da Lei n® 13.430, de 13
de setembro de 2002, e dos artigos 21 e 22 da Lei n® 13.885, de 2004.

Art. 5°. Quando no imoével do estabelecimento houver areas arborizadas de valor
paisagistico ou ambiental, reconhecido a critério da Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo, mediante acordo com ela celebrado, em que os proprietarios e seus sucessores
se responsabilizem pela sua total preservacdo, manutencdo e disponibilizacdo ao
publico, a area construida computavel podera ser acrescida de area igual a area
arborizada a ser preservada.

Art. 6°. Os novos estabelecimentos, bem como os existentes até a data da
publicacdo desta lei que forem objeto de reformas com ampliacdo de area construida,
terdo as novas partes edificadas, acrescidas das ja existentes, regidas pela Lei n°
13.885, de 2004, e por suas alteracbes e regulamentacbes, atendidas para
estacionamento, patio de embarque, desembarque e manobras de veiculos as
exigéncias previstas nos 8§ 1°, 2°, 3° e 4° deste artigo.

8§ 1°. Os estabelecimentos referidos no “caput” do artigo 1° desta lei deverédo ser
providos de patios de embarque e desembarque de pessoas e cargas, inclusive para
manobras de veiculos fora do logradouro publico de acesso, devendo estar
especificados no projeto de sua aprovacgao.

8§ 2°. Os hotéis deverdao dispor de area para estacionamento de veiculos
equivalente ao total da somatodria das seguintes proporg¢des:

I. 1 (uma) vaga para cada 2 (dois) apartamentos com area igual ou inferior a
50m2 (cinquenta metros quadrados);

Il. 1 (uma) vaga para cada apartamento com area superior a 50 m2 (cinquenta
metros quadrados);

111 1 (uma) vaga para cada 10 m2 (dez metros quadrados) de area destinada a
saldo de conferéncias ou convencdes;

IV. 1 (uma) vaga para cada 100 m2 (cem metros quadrados) de area destinada
ao uso publico, tais como restaurantes, lojas, agéncias de turismo e bancérias e
demais atividades a serem estabelecidas em regulamento.

8 3° Os hospitais e escolas deverado dispor de 1 (uma) vaga de estacionamento
para cada 75 m2 (setenta e cinco metros quadrados) de area construida computéavel.

8§ 4°. Os estabelecimentos referidos no “caput” do artigo 1° desta lei, visando
atender as exigéncias de vagas para estacionamento de veiculos previstas neste
artigo, poderéao utilizar outro imével localizado a distancia maxima de 100,00 m (cem
metros), mediante a vinculagdo desse imovel com o estabelecimento.

Art. 7°. Os hospitais existentes e regularmente instalados até a data da
publicacdo desta lei, mesmo quando a area construida ja tenha ultrapassado os
coeficientes de aproveitamento maximo, poderdo ser objeto de ampliacdo, desde que
atendidas as seguintes condic¢des:

I — seja motivada por necessidade técnica, de aperfeicoamento e atualizacao,
devidamente comprovada e justificada pelo 6rgdo competente para a fiscalizacdo
hospitalar;

Il — receba prévio parecer favoravel da Camara Técnica de Legislacao Urbanistica
— CTLU que, mediante analise de cada caso, podera, em carater excepcional,
flexibilizar a utilizacdo das areas construidas;

Il — a area a ser edificada ndo ultrapasse 20% (vinte por cento) da construcao
existente.

Art. 8°. Os estabelecimentos de ensino seriado e os de educacdo infantil
regularmente instalados até a data da publicacdo desta lei em qualquer zona de uso,



com excecdo das zonas de uso ZER, ZCLz-l1 e ZCLz-1l, quando a area construida ja
tenha ultrapassado o coeficiente de aproveitamento maximo, poderdo ser objeto de
ampliacdo, desde que atendidas as seguintes condic¢fes:

| — seja motivada por necessidade técnica devidamente comprovada e justificada
pelo 6rgdo competente para a fiscalizacdo dos estabelecimentos de ensino;

Il — receba parecer favoravel da CTLU;

Il — a area a ser edificada ndo ultrapasse 20% (vinte e por cento) da construcédo
existente.

Art. 9°. Os estabelecimentos de educacao pré-escolar, bem como os de ensino
fundamental, poderédo se instalar em imoveis localizados nas zonas de uso ZER, desde
que:

I — na faixa de 250m (duzentos e cinquenta metros) de largura envolvendo o
imével ndo exista area pertencente a qualquer outra zona de uso onde sejam
permitidos os usos objeto desta lei;

Il — na faixa de 500 m (quinhentos metros) de largura envolvendo o imével nao
exista area pertencente a outro estabelecimento escolar do mesmo grau de
atendimento;

Il — o interessado obtenha a anuéncia expressa, devidamente firmada e
registrada em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietarios
limitrofes do imével em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento escolar, bem
como de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos imdveis que tenham mais
de 50% (cinquenta por cento) de sua area contida na faixa de 100m (cem metros) de
largura envolvendo o imdvel a ser ocupado;

IV — ndo sera permitida a derrubada ou a remoc¢do de nenhuma &rvore sem
prévia autorizacdo da Administragdo Municipal.

8§ 1°. A largura das faixas que se referem os incisos do “caput” deste artigo
podera ser alterada a critério da CTLU, quando atingirem obstaculos de transposicao
impossivel.

8§ 2°. Para efeito do disposto no inciso Il do “caput” deste artigo, sera
considerada a ordem cronoldgica do protocolo do pedido de licenca de funcionamento
ou de aprovacdo de projeto em cada Subprefeitura.

8 3°. No caso dos estabelecimentos de que trata este artigo regularmente
instalados anteriormente a vigéncia da Lei n® 13.885, de 2004, em zona enquadrada
como ZER, ZCLz-1 e ZCLz-I11 pelo referido diploma legal;

| — devera ser observada a disposi¢ao do inciso IV do “caput” deste artigo;

Il — sdo admitidas, unicamente, reformas essenciais a seguranca e higiene das
edificagbes, instalagbes e equipamentos.

8§ 4°. O pedido de reforma com aumento de area construida sera considerado
projeto novo, o qual devera atender as disposicdes desta lei.

8 5°. Nas zonas de uso ZER, ZCLz-| e ZCLz-1l, ndo ser& permitida a vinculacao de
outro imdvel para atender ao nimero de vagas estabelecido na legislacdo pertinente.

Art. 10. Os estabelecimentos de ensino lindeiros as vias estruturais N1 e N2
previstas no Quadro n® 03 da Lei n® 13.430, de 2002, e nos Quadros n°s 03A e 03B da
Parte | da lei n® 13.885, de 2004, ndo poderao se utilizar dos incentivos previstos
nesta lei.

Art. 11. Nao poderéo ter destinacdo diversa daquelas constantes do “caput” do
artigo 1° desta lei as edificacbfes que, com a utilizacdo dos incentivos nela previstos,
atingirem os indices méaximos permitidos para a zona de uso em que se localizam.

Art. 12. Permanecem em vigor até a revisdo da Lei n® 13.430, de 2002, prevista
parta 2006, as Leis n® 11.119, de 8 de novembro de 1991, e n® 11.536, de 23 de maio
de 1994, alterada pela Lei n® 13.703, de 24 de dezembro de 2003.

Art. 13. As areas cobertas em qualquer zona de uso, para as categorias de usos
de que trata esta lei, destinadas a garagens, estacionamento, carga, descarga e



manobra de veiculos ndo serdo computadas para efeito do calculo do coeficiente de
aproveitamento adotado no respectivo projeto.

Art. 14. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as Leis n°®
8.006, de 8 de janeiro de 1974, n° 8.076, de 26 de junho de 1974, e n® 8.211, de 6
de marco de 1975.

SALA DAS SESSOES, As Comissbes competentes.”



