
PROGRAMA PERMANENTE 

DE REGULARIZAÇÃO 

FUNDIÁRIA URBANA NO 

MUNICÍPIO DE SÃO PAULO



Regularização é essencial para a 

política habitacional de São Paulo
A iniciativa tem beneficiado milhares de famílias que passaram a 

contar com a escritura definitiva de seus imóveis.

A Secretaria Municipal de habitação – SEHAB conta com várias 

ferramentas para combater o déficit habitacional na cidade de São Paulo. 

Entre estas medidas se destaca a regularização fundiária, tão 

importante quanto a construção de novas moradias.

A legalização da posse se inicia com um processo com várias etapas, que 

consiste em uma consultas à outros órgãos, concessionárias e 

cartórios, vistorias, identificação de irregularidades na área, 

levantamentos topográficos e urbanísticos, elaboração de 

diagnósticos, cadastro social, projetos e assessoria para o registro e 

a titulação em cartório.



Existência de mais de 5.000 núcleos 

urbanos informais mapeados na 

cidade de SãoPaulo, nos quais os 

cidadãos não possuem o 

reconhecimento formal das 

propriedades em que residem.

ANTECEDENTES E JUSTIFICATIVAS DO PROGRAMA PERMANENTE DE 

REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA



Combate ao déficit habitacional, 

com foco na correção ou 

minimização dos danos 

urbanísticos e ambientais de 

áreas com inadequação 

fundiária, contribuindo para a 

redução da desigualdade social

OBJETIVOS DO PROGRAMA PERMANENTE DE 

REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA



Foram trabalhados até o momento, 

485 núcleos informais localizados 

em diversas regiões da cidade.

Os núcleos trabalhados, em áreas de 

propriedade pública e particular, 

estão divididos em 4 lotes conforme 

região da cidade:

Lote 1 - Norte e Centro 

Lote 2 - Leste

Lote 3 - Sul e Sudeste

Lote 4 - Extremo Sul (Mananciais)

LOCAIS DE INTERVENÇÃO DOS CONTRATOS 

VIGENTES



STATUS DOS NÚCLEOS TRABALHADOS – LOTE 1 –

ÁREAS PÚBLICAS



STATUSDOSNÚCLEOSTRABALHADOS-LOTE1-ÁREASPARTIICULARES



STATUSDOSNÚCLEOSTRABALHADOS- LOTE2-ÁREASPÚBLIICAS



statusdosnúcleostrabalhados- lote2-áreaspartiiculares



statusdosnúcleostrabalhados- lote3-áreaspúbliicas



statusdosnúcleostrabalhados- lote3-áreaspartiiculares



statusdosnúcleostrabalhados- lote4-áreaspúbliicas



statusdosnúcleostrabalhados- lote4-áreaspartiiculares



STATUSDOSNÚCLEOSTRABALHADOS-TOTAIS

Essa fase inclui vistorias em campo, consultas à outros órgãos, concessionárias e 

cartórios, elaboração de levantamento topográfico, diagnóstico de todas as 

desconformidades jurídicas, urbanísticas e ambientais.

Elaboração de notificações dos titulares de domínio para anuência da REURB.

Essa fase envolve contato com as lideranças, visita em todos os domicílios 

envolvidos para refinamento da representação do parcelamento, pesquisa sócio 

econômica e coleta de documentos pessoais e do imóvel.

Essa fase compreende a produção das plantas, memoriais, listagem de 

beneficiários para envio ao cartório. Nessa fase ocorre a aprovação ambiental e 

a emissão de Certidão de Regularização Fundiária.

Essa fase compreende os núcleos já registrados e aqueles que estão em análise 

por parte dos oficiais de registros de imóveis.



Para obter os resultados pretendidos, realizamos acompanhamento

periódico de forma mensal de todos os procedimentos necessários 

para conclusão da regularização fundiária de cada núcleo trabalhado

ESTRATÉGIA ADOTADA



Equipe Multidisciplinar com mais de 130 servidores 

entre arquitetos, advogados, engenheiros, assistentes 

sociais e outros

EQUIPE TÉCNICA ENVOLVIDA DIRETAMENTE NO 

PROGRAMA



Buscou-se um estreitamento das relações institucionais com outras Secretarias 

Municipais que contribuem na realização de obras de infraestrutura e mitigação de risco, 

quando necessário, e com os Cartórios de Registros de Imóveis, que finalizam o 

procedimento com a averbação dos núcleos nos Cartórios de registros de imóveis.

PARCEIROS ENVOLVIDOS E O PAPEL DESENVOLVIDO 

NA VIABILIZAÇÃO DO PROGRAMA



A COHAB e a CDHU atuam em parceria com o 

Município, auxiliando no desenvolvimento das peças 

técnicas necessárias ao prosseguimento da REURB.

Um convênio foi firmado com a Universidade 

Presbiteriana Mackenzie no intuito de aproximar os 

alunos da execução dessa política pública, ajudando na 

formação de futuros profissionais para atuar na área.

PARCEIROS ENVOLVIDOS E O PAPEL DESENVOLVIDO 

NA VIABILIZAÇÃO DO PROGRAMA



A importância do alinhamento de todos os atores 

envolvidos é fundamental, envolvendo principalmente a 

população nas ações com a comunidade a ser 

beneficiada com a regularização fundiária.

LIÇÕES APRENDIDAS



Execução orçamentária total da regularização fundiária em 2024

QUADRORESUMODOSII NVESTI   I MENTOSAPORTADOS



ORÇAMENTONECESSÁRII OPARACONTII NUII DADE

DOS CONTRATOSVII GENTES

Necessidade de recursos em 2025



QUADRO RESUMODOORÇA MENTONECESSÁRII  OPARA2025


