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O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Bom dia a todos.

Na qualidade de Presidente da audiéncia publica conjunta das Comissfes de
Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente; Administracdo Publica; Transito,
Transporte, Atividade Econdmica, Turismo, Lazer e Gastronomia e de Finangas e Orgcamento,
declaro abertos os trabalhos.

Informo que esta audiéncia publica est4d sendo transmitida ao vivo pela internet

através do portal da Camara — www.camara.sp.gov.br, link Auditérios On-Line.

Passemos ao primeiro projeto da pauta de hoje: PL 425/2011, do Executivo, que da
nova redacdo ao caput do artigo 8°, da Lei 3.769, de 26 de janeiro de 2004, que aprova a
operacgdo urbana consorciada Faria Lima, renumera seu paragrafo Unico como 1° e acrescenta
0 2°.

Depois, teremos o PL 470/2011, do Executivo, que institui o plano estratégico de
intervencdo urbana, Parque de Eventos Expo Sdo Paulo, previsto no artigo 42, do Plano
Regional Estratégico da Subprefeitura de Pirituba-Jaragud, que estabelece suas diretrizes
urbanas.

Quero registrar as presencas dos Srs. Vereadores Aurélio Nomura, Toninho Paiva,
Antonio Carlos Rodrigues, Paulo Frange, Juscelino Gadelha, Jamil Murad, Chico Macena,
Donato e este Vereador Eliseu Gabriel.

Estdo presentes os Srs. Antonio Carlos Cintra do Amaral, Chefe de Gabinete da
S&o0 Paulo Urbanismo e Valdir Bortalini, Superintendente da Sdo Paulo Urbanismo.

O Sr. Antbnio Carlos Cintra do Amaral falara sobre o PL 425/2011.

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Bom dia, Srs. Vereadores,
senhoras e senhores, tentarei ser breve nesta segunda audiéncia publica.

O Projeto de Lei da Operagdo Faria Lima trata, basicamente, do aumento do

namero de CEPACs a serem emitidos. Nao altera nenhum outro ponto da Operag¢do Faria
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Lima, ndo altera o estoque de construcdo adicional que pode ser utilizado, portanto, mantem o
mesmo estoque residencial e ndo residencial, mantem a mesma distribuicdo de estoque entre
os setores da Operacdo. Repito: ele apenas e tdo-somente altera a quantidade do namero de
CEPACs.

Farei um breve histérico: a Operacdo Faria Lima teve inicio em 1994, com um
projeto de lei aprovado pela Camara, sendo que, naquele momento, estava prevista a
possibilidade de emissao titulos de CEPACs, mas sem fosse estabelecida qualquer limitagao.
Na lei de 1994, eles poderiam ser emitidos de forma indefinida, bem como poderiam ser
convertidos em metros quadrados adicionais de construcao.

Concomitantemente ao Projeto de Lei, foi aprovada a licenca ambiental da
Operacéao Faria Lima, com todo estoque estabelecido e as intervencdes que estavam previstas,
como, por exemplo, a duplicacdo da Faria Lima, os tuneis, HIS para o Real Parque e
Panorama. A licenca ambiental ndo falava em quantidade de CEPACSs.

Em 2004, houve um projeto de lei, no qual foi mantido o0 mesmo estoque e criado
uma quantidade de 650 mil CEPACs.

O SR. ANTONIO CARLOS RODRIGUES - O senhor concede um aparte?

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Pois nio.

P — Gostaria que esclarecesse aos Srs. Vereadores sobre o que acontecia no
projeto Faria Lima e qual a modificacdo que pode ocorrer com este novo projeto de lei.

R — Eu ia chegar nisso, agora, nobre Vereador.

Como foi estabelecido um limite de 650 mil CEPACSs, e a lei determinou que, a
partir do momento em que a Prefeitura emitisse os CEPACS, a utilizacdo de estoque sé poderia
ser feita mediante converséo de CEPACSs.

Em cada setor ha fatores de conversdo, por exemplo: em um setor um CEPAC vale

dois metros quadrados e, em outros, vale um metro quadrado. O mesmo acontece com 0 USoO.
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Se o uso for ndo residencial, um CEPAC tem, em média, um metro quadrado; para uso
residencial, um CEPAC vale dois metros quadrados adicionais.

Assim, foi feita uma estimativa, em 2004, que 650 mil CEPACs fossem suficientes
para zerarmos o estoque. Como falei, o estoque ja havia sido definido em 1994.

Desse modo, o mercado utilizou os CEPACS, principalmente, para uso comercial,
no qual o fator de conversédo é menor: mais ou menos um metro quadrado para cada CEPAC.

O que estd acontecendo € que os CEPACs estdo acabando. SO faltam 12 mil
CEPACs e cerca de 100 mil CEPACs para serem convertidos, e ainda ha 400 mil metros
gquadrados de estoque, em nameros redondos.

A lei da Operacgéo Faria Lima também prevé a utilizagdo de CEPAC para algumas
intervencBes urbanisticas, como, por exemplo: aumento de gabarito, construcdo de uso nao
residencial em uma via residencial e algumas outras exce¢Bes urbanisticas podem ser
compradas por meio dos CEPACSs. Isso estd previsto na lei desde 2004. Nada foi alterado
guanto a isso, como, também, ndo esta havando agora.

Portanto, estamos fazendo uma Unica coisa: aumentando o numero de CEPACs
para podermos zerar o estoque estabelecido desde 1994 e analisado na licenca ambiental.

Se ndo obtivermos essa autorizacdo, podem ocorrer dois problemas: o primeiro é
gue nao conseguiremos zerar 0 estoque que sobre hoje, basicamente, residencial. No setor
Pinheiros, Faria Lima e Olimpiadas, na Vila Olimpia, s6 ha estoque residencial. Entdo, se
utilizou todo estoque néo residencial, levando servigos e escritorios, e, agora, quando se quer
incentivar a moradia, uma das diretrizes da Operacdo Faria Lima, aumentando o namero de
habitantes da regido — o que ndo tem acontecido — a Operacéo fica parada.

Entdo, devido a isso, a operacdo podera ser paralisada. Ela ndo serd atingida
plenamente, em suas diretrizes e seus objetivos.

Segundo, as intervengdes previstas ndo estdo todas encerradas ainda. Apesar de

haver 600 milhdes de reais em caixa para a Operacdo Faria Lima, ainda ha a urbanizacédo da
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Favela Real Parque em andamento. Com todo esse recurso, da para ser encerrada a obra.
Ainda esta em fase de projeto a urbanizacao da favela Panorama, na Secretaria Municipal de
Habitagdo. Depois serd feita a execug¢do de obras. H& outra favela, ao lado da Daslu, que
também precisa de urbanizacdo. Esse, inclusive, € um dos nossos objetivos.

Na Faria Lima, estd prevista uma modalidade de transporte coletivo, mas, na lei,
nao é dito qual o tipo. Estudos estdo caminhando para uma linha de metré. Essa noticia saiu,
recentemente, em jornais. Esses recursos possibilitardo a Prefeitura a participar, ativamente,
do trabalho, antecipando a realizacdo da linha de metrd prevista para 2020. A linha vai pegar a
Lapa, passar pela Faria Lima e chegar em Moema. E légico que a Prefeitura s6 podera utilizar
recursos da Faria Lima em seu trecho. Na linha 4, foram gastos 120 milhdes de reais de
recursos, na Faria Lima, para serem feitas as estacfes de metrd Faria Lima e Pinheiros. A
Prefeitura j& utilizou esses recursos, mas agora é necessario um modal na Faria Lima.

Para se encerrar o antigo projeto do Boulevard, que estd semirrealizado, com
estruturas em baixo da Juscelino Kubitschek, as obras poderiam ser retomadas com recursos.
O projeto esta em revisdo. Alias, essa € uma das exigéncias da lei. Ainda ndo ha estimativas
de valor, mas para ser segregado o transito local expresso, que passa na Juscelino Kubitschek,
ele ficaria na superficie e no tdnel, que estd em baixo, ligando a marginal ao tunel Ayrton
Senna. Basicamente, o projeto de lei, em suma, apenas aumenta a quantidade de Cepacs,
para zerar o estoque definido desde 1994, possibilitando atender inclusive as diretrizes da
operacdo, havendo equilibrio entre uso residencial e ndo residencial. Estdo aumentando o
namero de Cepacs em 500 mil. De 650 mil, permite-se até um milhdo, cento e cinquenta. Qual
€ a probabilidade de serem alcangados 500 mil? H& varios fatores de conversdo. Entéo, a
probabilidade é, praticamente, 0,1%, para tudo ser emitido. S6 pode ser garantido o Cepac
desde que seja garantido que uma pessoa o pegue, até pela Comissao de Valores Imobiliarios,
em havendo estoque para ser convertido. Ndo adianta se comprar um titulo, e, na hora de ser

convertido, ndo haver estoque. Nesse caso, deram dinheiro para a Prefeitura e o titulo ndo
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podera ser usado. S6 podemos emitir o que houver garantia a ser convertido.

Hoje, com certeza, poderemos emitir por volta de 40 a 50 mil Cepacs, se isso for
aprovada por esta egrégia Camara Municipal. Assim, no primeiro semestre do ano que vem,
poderemos pedir autorizacdo para serem emitidos por volta de 50 mil Cepacs apenas. Isso € 0
que esté garantido pelo estoque atual. S6 isso poderéa ser utilizado. A estimativa mais mediana
€ entre 200 a 250 mil Cepacs a serem emitidos, com autorizacao Legislativa. Isso é o que esta
sendo pedido no momento. A lei apenas autoriza a emissdo. Nao vamaos precisar de todo um
processo, pedindo autorizacdo da Comissédo de Valores Imobilidrios, registrando, para vender
Cepacs no mercado.

Estou a disposi¢éo para esclarecimentos posteriormente.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o nobre Vereador Chico
Macena.

O SR. CHICO MACENA — Bom dia a todos.

Anténio, o senhor acabou de dizer que ha um estoque limitado na area da
Operacdo Urbana. Especificamente, ele est4 na regido dos setores do Largo da Batata e da
Hélio Pellegrino. O senhor disse que a estimativa € de 400 mil metros quadrados de estoque. A
primeira questdo que levanto é para saber por que o Executivo Municipal est4 solicitando a
emissdo de mais 500 mil Cepacs. Na instrucdo do processo, o senhor considera 500 mil
Cepacs uma quantidade muito alta, em fungdo do estoque existente. O senhor assina o
documento e diz: “Se a Prefeitura fosse emitir hoje os Cepacs, ela ndo poderia emitir mais que
23.277 novos Cepacs, calculados no quadro 1. Caso contrario, existiria o risco, embora
improrrogavel, de alguém ficar com Cepac, nha méo, sem estoque”. Entdo, pergunto se esse
risco ndo corre com 500 mil”. O senhor continua afirmando: “E importante ressaltar que a
emissdo de Cepac deve ser registrada na Comissdo de Valores Imobiliarios, que tem, por
principal funcdo, proteger os investidores que adquirem esses titulos. A autorizagdo legal

pretendida prevé uma hipotese otimista de utilizacdo de Cepacs, para solicitar novas
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autorizacdes a cada semestre ou ano. Provavelmente, o nimero de Cepacs serdo inferiores
aos 500 mil aqui pedidos. Contudo, também deve ser superior aos 23 mil. Historicamente, a
conversdo de Cepac para alteracdo de parédmetros urbanisticos tém sido 10%, ou seja, muito
superior a considerada zero, no quadro 1, em inferior o considerado no quadro 2". Depois 0
senhor assina, Antdnio Carlos Cintra do Amaral Filho.

No quadro 2, h&a as areas e o fator de converséo, o quadro que foi utilizado, como
base, para emissdo dos Cepacs. O fator de conversdo é de 0,8 a 1,2. Entdo, estd dentro
daqguela faixa de 1. No entanto, no quadro 1, o fator de conversao vai de 2 a 2,8, dependendo
da area. Historicamente, inclusive na Operacdo Faria Lima, nunca houve apenas o fator de
conversdo 1 ou 0,8. Inclusive, ha uma estimativa de 70, 30, dependendo do tipo de uso. Por
que o Executivo Municipal deve autorizar 500 mil, se o prdprio Executivo esta dizendo que nao
utilizara tudo? Ai vou partir do principio do quadro 2 que os senhores estdo adotando, como
base. Ai seriam 497.870 titulos. Mesmo que partisse desse principio, o senhor mesmo informa
que ha, no mercado, circulando 171.550 titulos emitidos pela Prefeitura e ndo foram utilizados
para esse estoque previsto. A Prefeitura tem mais de 12 mil titulos, em suas maos, para serem
emitidos. Mesmo que eu utilize esse cenario mais pessimista dos senhores, quanto a
conversdo, ndo deveria se deduzir aquilo que ja existe, no mercado, sob risco de acontecer o
mesmo gue o senhor afirma aqui, havendo desvalorizagéo de titulos?

O correto, na minha opinido, j& que ha um fator de inseguran¢ca em relagcdo ao
Executivo que vai operar, no mercado, poderia ser usado a série histérica da Operacao Faria
Lima, fazendo uma média entre as duas tabelas. Isso seria mais prudente e techicamente mais
recomendavel.

H& uma outra questdo. Todas as obras da Faria Lima estdo previstas em lei, e 0s
valores arrecadados também s6 poderdo ser aplicados em obras previstas em lei.
Recentemente, na imprensa, vi que um titulo de Cepac da Faria Lima ja chegou a ser vendido

por até 4.000 reais. Portanto, podemos chegar a dois bilhdes de reais. Se formos as obras, 0
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gue ha de pendente a ser executado? Ha informacdes dos senhores no processo, dizendo que,
na favela Coliseu, ndo ha valor estimado; que, na EIA-Rima das Verdes e Transportes, ha 30
milhdes; que, na provisdo de habitacdo, com repasse para HAB - inclusive, ndo temos noticias,
em nenhum projeto, estdo sendo executados nessa area, 228; que, na favela Panorama, nao
h&; que, na ciclovias, ha seis milhdes; que, na Rua Capri, h4 69 milhdes; que, no Largo da
Batata, ha mais de 70 milhdes, penso eu; que, em desapropriacdes relativas a obras do Largo
da Batata, ha mais de 20 milhdes, que, para remanejamento das redes da Eletropaulo, ndo ha
valor estimado e que para passagem de desnivel do eixo da Avenida Juscelino Kubitschek
entre os tuneis, ha 236 milhdes.

Se somarmos todos esses valores, ndo chegard, quanto ao valor a ser investido,
ainda previsto em lei, ao saldo existente da Operacdo Urbana Faria Lima. Se ndo me engano,
pelo que vi, num site, h4 um valor em torno de 740 milhGes de reais. Esse é o saldo existente
hoje. Onde serdo aplicados os valores arrecadado com 0s novos Cepacs? Quanto custam as
obras do metrd? Por for¢a da lei, temos de indicar onde seréo os investimentos.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o Sr. Antbénio Carlos Cintra.

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA — Quanto a um projeto de HIS, ha o Projeto
Real Parque, que é grande e esta sendo desenvolvido por Sehab, com todo o dinheiro da
Operacdo Faria Lima, em andamento. Todas as pessoas que estdo na favela Real Parque
hoje, além das que sairam de |4 por causa de incéndio, vao morar |& mesmo. Ha ja uma quadra
gue est4, praticamente, em fase de acabamento. Os prédios ja estdo erguidos. H4 uma quadra,
onde ja esta sendo encerrada a fase de construcao de prédios.

Quem mora no Real Parque e passa por la - eu ndo passei, mas vi as fotos trazidas
na ultima reunido do Conselho Gestor da Faria Lima — vera que as obras estdo bem avancadas
e tudo com o dinheiro da Operacao Faria Lima. Entdo, tem obra de HIS. A lei prevé 10% de
tudo o que for arrecadado no minimo, néo é teto, gasto com HIS.

Quanto a questdo da quantidade de Cepac, eu mesmo ndo desdisse o que estava
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no meu parecer dito anteriormente. Primeiro, a lei que esta se pedindo € uma lei autorizativa.
Entéo, s6 autoriza a emissédo de Cepac, ndo obriga a Prefeitura a emitir Cepac, inclusive, a lei
de 2004 que esta em vigor previa 650 mil Cepacs e ndo obrigava a Prefeitura a emitir. Se a
Prefeitura quisesse, nunca teria emitido Cepac. La dizia que enquanto ndo emitisse vale a
regra de outorga. Por que se emite Cepac? Exatamente para vocé conseguir, de alguma forma,
antecipar os recursos para fazer as obras. Muitas vezes, o mercado sé quer construir a mais la
depois de feitas as obras. Entdo, se vocé vende Cepac consegue captar uma parte dos
recursos antecipadamente para poder realizar...

O SR. CHICO MACENA — Permite?

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL — Pois nao.

O SR. CHICO MACENA — Dentro dessa linha de raciocinio do senhor, se
autorizarmos a emissdo de 200 mil Cepacs atender4 a expectativa e a necessidade do
Executivo?

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL — Os 200 mil Cepacs, se 0
senhor pegar pela média como o senhor fez, fazendo a média naquele momento... Primeiro, s6
para fazer um esclarecimento, 0 que estava em circulagdo naquele quadro que foi lavrado foi
considerado para efeito de descontar. Quando a gente fala que podia emitir 20 mil Cepacs,
vocé € quem considerava... Se vocé passar-me o quadro eu posso até explicar, mas foi
considerado isso, porque se vocé pegar uma conta hoje, valor agora em 30 de setembro, o
estoque geral desse funil € 435 mil e o estoque em circulagdo de Cepac é 124. Se vocé fizer
uma divisao rapida de 435 por 124, d4 mais de trés, da quase quatro e ndo tem nenhum setor
que tem fator de converséo quatro.

O SR. JUSCELINO GADELHA — Sé para completar o raciocinio do Vereador Chico
Macena, e o 171 que ja foi vendido e nao foi executado?

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Hoje esta 120. Foi considerado

no quadro para descontar. Por isso que falamos que hoje poderia se emitir... Sdo dados, se
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ndo me engano, de fevereiro ou marco, que se poderia emitir 20 mil Cepacs com garantia de
gue quem comprasse poderia converter.

O SR. PAULO FRANGE - Permite, Amaral, s6 para podermos pegar o fio da
meada? E se autorizar s6 apds o0 consumo desses que ja estdo no mercado?

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL — Né&o sei como seria isso. Se
esperar 0 consumo, vocé poderia aguardar. O problema é que haveria necessidade... A
dinamica do mercado é muito grande. Entdo, por exemplo, fazendo um paralelo com Agua
Espraiada que nado esté precisando de novos Cepacs, mas hoje ndo temos distribuicéo feita na
CVM. O (ltimo leildo que fizemos de Cepac da Agua Espraiada foi em setembro de 2010.
Estamos com um processo na CVM j& h4 quase seis meses. Entdo, para vocé conseguir
aprovacdo na CVM é algo demorado também. As vezes, o investimento fica prejudicado,
porque ndo podemos vender o Cepac nesse momento. E por isso que € importante a lei a
primeiro passo de um longo passo para vocé conseguir vender as Cepacs.

O SR. PAULO FRANGE - Dentro da minha mesma pergunta, complementando o
raciocinio, pois estudamos isso juntos, ja é intransitavel a regido hoje. Se permitirmos mais
tudo isso, ndo saberemos para onde vai ser destinada a tendéncia desse mercado. As areas
destinadas a Habitacdo de Interesse Social ndo cumpriram com a sua fungéo social, ou seja,
15 anos depois, n6s nao fizemos as HabitacBes de Interesse Social que deveriam ter sido
feitas 14. Quinze anos se passaram. Agora vamos emitir mais e ndo atendemos ainda nada do
que estava proposto na lei original. E ndo temos em nenhum lugar escrito se o estudo de
impacto ambiental, se essa avaliacdo foi cumprida até o momento. Ndo temos ainda
informacgéo sobre se cada um dos itens propostos foi cumprido até o momento. Em nenhum
ponto do processo tem levantamento sobre esse assunto.

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA - A questdo das exigéncias da licenca
ambiental € acompanhada pelo Verde e, periodicamente, presta-se conta do que esta sendo

feito. Um dos itens da licenca ambiental € a ciclovia na Av. Faria Lima unindo o Largo da
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Batata até a Santo Amaro. E um projeto que foi desenvolvido, que abrange o canteiro central
da Av. Faria Lima com impacto no transito e no transporte. Entdo, se fossemos fazer corredor
de 6nibus no canteiro central da Av. Faria Lima, ndo seria possivel a ciclovia naquele lugar. Os
projetos tém de estar compativeis.

Ha dois meses foi aprovado pela CET o projeto da ciclovia, que estd em fase de
desenvolvimento de projeto pela Secretaria das Subprefeituras e a licitacdo das obras.
Provavelmente, dentro de seis meses ja teremos o primeiro trecho que vai do Largo da Batata
até a Rua Amauri. J4 esta sendo desenvolvido o projeto da segunda parte para ser executado.

Isso é uma das exigéncias da licenca da operacdo que esta sendo cumprida com
0s recursos disponiveis. Existem outros exemplos. Periodicamente, prestamos contas. A
licenca ambiental é da década de 90, esta dentro da operacdo que previu todas as
intervencgdes e fez algumas exigéncias.

A Lei de 2004 nao trouxe nenhuma complementacdo na licenca ambiental. A lei
mudou radicalmente, muita coisa, mudou fator de converséo, varios itens muito mais profundos
gue a atual e ndo houve nova licenga ambiental na época. Ndo houve necessidade porque o
Verde entendeu que estava dando possibilidade de cumprir com as exigéncias.

Sobre a questdo do momento da venda do Cepac, - como comentei — 0 que tem
hoje de estoque? Existe uma posi¢cdo atualizada no site; de setembro, em breve vai sair uma
nova; ndo temos mais estoque disponivel de ndo residencial no setor Faria Lima, Pinheiros e
Olimpiadas. Nesses setores, ainda € possivel residéncias. Qual é a vantagem de se ter
residéncia num local como esse? Talvez, vocé acabe diminuindo o nimero de viagens ou, pelo
menos, a distancia das viagens. Hoje, se as pessoas ndo forem morar na regido de Pinheiros,
Faria Lima e Olimpiadas, se ndo tiver residéncias, vao ser construidos prédios do outro lado do
rio onde vai ter um impacto no transito muito maior para chegar.

O SR. CHICO MACENA - E o fator de converséao?

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA - Sobre o fator de conversao, ndo estou com a
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tabela aqui, mas no residencial é por volta — depende, tém varios subsetores — de 2 a 2,8,
como comentado. Por isso, mandamos dois célculos. Em fevereiro, poderiamos emitir, com
garantia — como foi comentado pelo Vereador — por volta de 23 mil Cepacs. Hoje, seria por
volta de 50 mil Cepacs.

O SR. CHICO MACENA - Acompanhando o raciocinio do senhor, se é do
Executivo o interesse de estimular a venda nesses setores aonde o fator de converséo € de 2 a
2,8, por que se usa uma tabela para estimar a quantidade do Cepac onde o fator de conversao
€ de 0,87

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA - O Viadir que é Superintendente de
Desenvolvimento trouxe a tabela de converséo, precisamos ver os valores, mas, independente
disso, nds ndo estamos mudando a lei. Ela coloca os estoques disponiveis e os fatores de
conversdo. Quem decide o fluxo ou que vem primeiro ou depois, no caso, é o mercado. Entéo,
esse € 0 espirito que esta na Operacdo Faria Lima. N6és ndo estamos mexendo nisso. Pode
haver criticas, mas ndo estamos fazendo isso, s6 estamos aumentando o niumero de Cepacs.

O ndo residencial, onde os fatores sdo de um ou até menos de um, acabou; sé
sobrou no setor Hélio Pellegrino. Nem na tabela chamada de versdo otimista, usando esse
estoque, tanto nos que estdo em conversdo como nos novos Cepacs, utilizando o de menor
conversao, zerando o estoque. N6s também ndo podemos garantir que 0 mercado vai sair,
amanha, fazendo residencial.

De repente ele pode comecgar em um residencial na Helio Pellegrino, onde o fator
de conversdo é 080, em alguns setores. Um em outro subsetor. Hoje ainda tem estoque.
Residencial mesmo. Residencial na Faria Lima, tem subsetor que tem 080 em 1,10. O major da
Faria Lima, é 1,.180. Mesmo em Pinheiros, temos o fator de converséo residencial, 1,2 ou 1,8.
No setor Olimpiadas temos o fator de conversdo residencial a 0,90. Comoo estoque esta
distribuido em residencial e ndo residencial, ndo sabemos onde vai construir. Em que subsetor

ele vai fazer. Entao foi feita as duas estimativas, utilizando os menores fatores de conversao
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gque daria naguela tabela 23 mil Cepacs ainda que poderiam ser emitidos ou considerando nos
menores fatores de converséo, o que daria para emitir 497, foi arredondado para 500 mil. S&o
dois extremos que foram considerados. Foi um céalculo. Vamos supor que dé autorizacdo de
até 500 mil, a Camara. Quantos Cepacs a Prefeitura do Municipio de S&o Paulo poderia emitir?
N&o posso dizer. Nao sei dizer. Na média, por volta de 300 mil.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Com a palavra o nobre Vereador Antonio
Carlos Rodrigues.

O SR. ANTONIO CARLOS RODRIGUES — Considerando que a ap6és a vinculagao
de Cepac a terrenos, os empreendimentos imobiliarios previstos para o imoével pode se tornar
total ou parcialmente inviavel, por interesse publico, ou por outros motivos ambientais técnicos?
N&o ha possibilidade de cancelar parcialmente a certiddo de pagamento da outorga onerosa?
O caso das demandas do Cepac. Foi considerado como que vocés trabalham isso dai. Vamos
dizer que compro para um empreendimento, 10, 12 mil. por esses motivos s6 usei sete, entdo
eu fico com isso parado? Temos de pensar por outro lado.

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA — Como o senhor colocou nobre Vereador,
que existe a vinculacdo do Cepac, entdo a pessoa interessada, apenas para fazer um
esclarecimento geral, quer fazer um empreendimento em um determinado terreno, ele vai 14 e
vincula o Cepac e transforma esse Cepac em metros quadrados adicionais que vai poder
construir acima do fator, acima do potencial previsto no plano diretor, na lei de zoneamento. Vai
l& e faz a convencdo. N&o existe previsdo, nem na lei, nem em decreto nem na instrucao da
CVM, porgue na hora em que vocé faz a convencgao, cancelamos o titulo. Nao existe previsao
da pessoa de cancelar...

O SR. ANTONIO CARLOS RODRIGUES — Nada impede de ser previsto na lei?

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA — Nada impede, que seja previsto. Temos
estudado isso, mecanismos, talvez nem precisaria de lei, mas tem de tomar cuidado com esse

problema, porque sendo a pessoa pode fazer, de certa forma um pouco de especulacdo. Vocé
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vai l& hoje encontra: setor de Pinheiros, ndo residencial foi o ultimo que zerou o estoque.

O SR. ANTONIO CARLOS RODRIGUES — O que eu digo, € quando ouve uma
negativa. Compro dez mil, h4 uma negativa por alguns momentos, eu consegui usar 7,8 mil,
ele fica com isso perdido.

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA - N&ao tem previsdo. Precisaria tomar cuidado
para ver se a pessoa ndo esti especulando. Poderia dar um tipo de uma penalidade, tipo
guando vocé compra uma passagem area e vocé desiste e tem uma taxa de reembolso. Até
pela despesa administrativa ou um prazo, que a pessoa vincula tudo, depois desiste e depois
vai la e vincula em outro empreendimento dele e garantir o estoque para ele.

O SR. ANTONIO CARLOS RODRIGUES — Quero dizer com motivo justificado.
Quando te falei, falei por motivos ambiental ou técnico.

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA — Concordo nobre Vereador. Precisamos
saber quem estava estudando nisso, mas ndo tenho uma posi¢ado ainda definida, mas é algo
bastante plausivel.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o nobre Vereador Juscelino
Gadelha.

O SR. JUSCELINO GADELHA — Em cima da linha de raciocinio do nobre Vereador
Chico Macena, fiquei preocupado porque, primeiro estdo querendo adensar um lugar que esta
adensado. Est4d muito adensado e vocé tem um estoque no mercado que ndo foi utilizado.
Esse € o primeiro ponto da minha preocupagéo. O segundo ponto: vocé ndo tem a garantia que
realmente o mercado precisa desse Cepac, porque vocé mesmo colocou aqui na audiéncia se
aumentar o Cepac, vocé nado sabe se o mercado vai aderir ou ndo vai aderir. A projecao desse
projeto, é para o Executivo ter uma garantia de estoque para saber se no futuro vai colocar no
mercado ou ndo? E isso? O meu raciocinio esta dentro dessa linha.

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA — Existe uma demanda, o que eu quis dizer, é

que em um processo de operacao urbana como um todo nunca sabe em que momento vao se
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interessar por Cepac. Teve um momento que Agua Espraiada, logo no inicio, em 2006, 2007
2008, por ai, o que tentamos fazer leildes de Cepac da Agua Espraiada, e ndo tinha quase
ninguém interessada, porque o mercado imobiliario estava em crise. Eles tinham conseguido
leiloar um preco,depois de um ano, tivemos de diminuir quase que pela metade o preco para
conseguir vender aqueles Cepac. Entdo o mercado € dindmico. Hoje o mercado esta aquecido
dfevido as condi¢cdes econémicas do Pais, as condicbes de financiamento. Hoje existe uma
demanda. existe um mercado pressionando, no sentido de querer Cepac, ele quer saber isso,
como é que esta.

O SR. JUSCELINO GADELHA — Nao foi isso que o senhor falou.

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA — Nao. Comentei que ndo tem certeza...Outra
€ 0 seguinte: ndo ha necessidade dos 500. Pode ser menos. Porque vocé ja tem os 170 no
mercado e ai vocé pode estabelecer um valor menor para estabelecer. Quando vocé atingir
aquele la vocé pode dar um gatilho para aumentar. Vocé ndo pode colocar no limite maximo,
sabendo, ndo sei se vai acontecer, ndo sei se vai ter comprador, ndo sei se 0 mercado esta
interessado. Mas vocé ai colocar la. Esse Cepac vai ficar la. Entao acredito que aqui, vamos ter
de conversar com a comissdo, com lider do Governo, que acredito ser um exagero a
quantidade. Se reduzirmos, talvez para 200 como € sugestdo do nobre Vereador Chico
Macena, como o que ja tem vendido, que é 174, vocé chega a um limite que € 0 necessario
real do conjunto da especulacdo naquela regido. Ndo d& para vocé colocar um valor acima,
mas vocé nao tem certeza de que precisa. Essa € a minha preocupacao.

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA — Os quatro mil reais que conseguiu, apenas
fazer um esclarecimento, foi conseguido no ultimo leildo da Faria Lima, onde foi colocado o
resto que se tinha. Dez mil desses doze que estava sobrando, estava penhorado em uma
acdo, foi liberado mas ndo tinhamos autorizacdo da Sevem para a venda. Foi colocado todo
estoque. Ou pessoal comprava Cepac, ou precisava de uma lei. Houve uma presséao, e o preco

de 1500 subiu para 4 mil. Na hora em que vocé emite mais Cepac, esse preco, com certeza,
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vai diminuir, lei da oferta e da procura...

O SR. JUSCELINO GADELHA — Na&o, vocé nado estd protegendo quem tem ...
ininteligivel ... Depois vocé coloca 500, ai pode abaixar. A pessoa pode ter prejuizo. Estou
pensando nesse sentido. Vocé ja tem no mercado. Vocé coloca 500, vocé tem a reducdo. Vai
ter prejuizo aqui.

As pessoas que ja investiram e que nao estdo conseguindo executar terdo prejuizo.
Temos de proteger essas pessoas também.

R — A autorizacdo da Camara é s6 o primeiro passo. Precisamos da autorizacdo do
Conselho Gestor e, também, da CVM. Quer dizer que ndo € algo para ser vendido agora.

Quanto a ser 500 ou 300 mil, isso dependeréa de deciséo politica. O projeto de lei foi
elaborado com um valor que nao necessitasse de lei posterior, e, com certeza, com 500 mil ndo
voltaremos aqui nos préximos trés ou quatro anos, para pedir a emissao de mais CEPACSs.

A lei decidir4 a quantidade de CEPACs, se 500 ou 650 mil CEPACs ou, ainda, 1
milhdo, com base em deciséo politica.

A lei de 1994 ndo limitava quantidade, isto €, poderiam ser emitidos quantos
CEPACSs quiséssemos, quase que um cheque em branco para o Executivo.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Peco que sejam breves nas perguntas.

A questdo colocada é a quantidade de CEPACS, ou seja, esta € a base do nosso
gquestionamento.

Tem a palavra o Vereador Paulo Frange.

O SR. PAULO FRANGE - Amaral, o raciocinio € bem simples, e vou tentar ser o
mais simples possivel para chegarmos a uma conclusao simples e logica.

Estou no meu quarto mandato e, aqui, vivemos muito de poesia: “Vai fazer, vai
passar, vai chegar, 14 vem metr”, e nada aparece.

Estamos num momento absolutamente claro para todos que a area estad muito

adensada e congestionada e sem condicdes minimas de transitos nas calcadas. Hoje, o
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namero de assaltos nas calcadas da Faria Lima é maior do que em qualquer bairro da periferia
da cidade de S&o Paulo. Nao se pode andar com bolsa na regido, que ficou perigosa.

N&o tivemos a oportunidade de, nesse processo de intervengcédo urbana, que
envolve requalificacdo do sistema, trazer empreendimentos que gerem economia e qualidade
de vida. Nao trouxemos qualidade de vida para la. Pelo contrario, temos um amontoado de
6nibus na Avenida Faria Lima e as familias sem as suas casas, esperando ha 15 anos. Entao,
esse seria um momento muito bom para uma reflexao, no sentido de cumprir o que esta na lei,
terminar, primeiro, as habitacdes de interesse social; atender o conceito de intervencao urbana
— qualidade de vida ndo ha I4; quem levou o seu escritério para la ja esta indo para outro lugar,
para outra operagdo urbana, acompanhar outro sonho.

N&o sou contra a intervencdo, mas sou favoravel ao que discutimos, nesta semana,
no Congresso de Arquitetura, na OCA, lbirapuera, quando ha qualidade de vida, a intervengéo
urbana com esse tipo de pensamento.

Entdo, ndo seria interessante e prudente, ao invés de autorizarmos essa montanha
de CEPACSs, criarmos um cronograma — o Vereador Juscelino foi feliz ao escolher a palavra
gatilho —, no qual, a cada vez que cumprirmos uma etapa, disparamos outra? Ou seja: vamos
consumir o que ja temos. Primeiro, vamos atender a lei, porque ainda néo fizemos habitacdes
de interesse social, ndo atendemos aqueles moradores que la estavam. Vamos resolver
primeiro isso e estabelecer um cronograma para cumprir com pobre — porque com 0S ricos
todos cumprem — que mora |4 e & medida que vamos entregando as Habitagbes de Interesse
Social daquela regido, vamos, também, liberando Cepacs dentro desse mesmo mecanismo?
Cento e oitenta e um milhdes para a Habitagdo de Interesse Social. Gasto: 23. N&o justifica ter
dinheiro na poupanca e as pessoas sem casa la na Faria Lima, onde tem toda a infraestrutura.

Sera que ndo seria bom dar um pulinho em Barcelona para ver o que fizeram
dentro da Operacdo Urbana exatamente no local em que ocorreram 0s jogos? L& é um trilho

que tem um trem de superficie que, dentro da Operacéo Urbana, serve a todos, facilitando todo
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o fluxo ao longo dela mesma, baratinho, baratinho, sem criar impacto. Alguns dizem: “Ah, mas
agora vem a ciclovia”. Alguém aqui se atreve a andar de bicicleta na Faria Lima a noite?
Alguém tem coragem? Eu ndo tenho. N&o temos coragem de parar em farol!

Entdo, vamos liberar. Mas essa montanha de Cepac, vamos jogar o preco Cepac la
embaixo, em prejuizo a cidade de S&o Paulo. N&o é bom para S&o Paulo. Quando jogo meio
milhdo no Cepac, vai cair do mercado e, ai, vamos adensar mais e sem nenhuma qualidade de
vida para quem ja estd instalado la. E sem nenhuma seguranga para 0S empresarios que
sairam da Paulista e mudaram para |4 e, agora, estdo indo para Aguas Espraiadas. Daqui a
pouco estardo na Imigrantes!

Portanto, a Cidade esta caminhando e ndo estamos atendendo a razédo pela qual a
Operacao foi criada. Conceitualmente, ela fala em qualidade de vida, em gerar economia com
gualidade e segurancga; atender a legislacdo ambiental.

Essa quantidade a maior que vai agora, ndo seria interessante discutirmos qual o
impacto ambiental dela? “Ah, mas ja tem um EIA/RIMA aprovado la atras”; “Ah, mas o projeto é
s6 autorizativo”. Essa histéria de autorizar, autorizou, acabou. O ano que vem termina essa
legislatura; mudou o Governo, sabe Deus o que vem!

Entdo, particularmente, fico muito preocupado com isso. Acho que sua escrita — a
primeira, Amaral — é absolutamente segura. Nao abriria mao daquilo que esté escrito, que vocé
mesmo escreveu, de manter o minimo.

Hoje, esse projeto atende s6 a especulagdo. Ou especulagdo porque alguém vai
comprar Cepac barato e vender caro na hora em que acabar. Na hora em que jogar meio
milh&o no mercado, cai o pre¢o, compramos. Nao tem nada atrelado. Nao vamos criar nenhum
mecanismo novo, a menos que a lei mude; a menos que o substitutivo apresentado para esta
Casa coloque travas, coloque letras bem claras. E, também, ndo vamos atender a Habitacao
de Interesse Social da regiéo.

Entdo, gostaria que vocé me respondesse 0 seguinte: ndo seria interessante
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revermos, a luz de um Parlamento com 55 Vereadores, colocar travas bem claras sobre isso?
Porque, até agora ndo fizemos nada que a lei previu de 95. Ndo tem nenhum sistema de
transporte agil na regido. Passaram-se 15 anos e estamos de 0nibus l4. Quem vai la, vé 6nibus
em fila dupla, tripla, van, perua. Tem de tudo.

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Queria ver se o Vereador
Juscelino faz sua pergunta para poder responder todas de uma vez, para ganharmos tempo.

O SR. JUSCELINO GADELHA - Vou continuar no raciocinio. Seu primeiro relatério
estd perfeito. Acho que, depois, vocé muda a posicao de seu relatério e vem com uma situacao
de dez vezes a mais daquilo que sugeriu.

Entdo, temos estoque no mercado: 171. Temos dinheiro em caixa: e ndo foi
executado aquilo que estava previsto.

Portanto, acho que temos de zerar um ciclo para iniciarmos outro. Ndo da para
darmos mais 500 mil Cepacs quando ndo se cumpriu com as obrigacdes previstas no primeiro.

O proprio Vereador Chico Macena apresenta aqui o que foi gasto com interesse
social: de 181 milhdes, foram gastos 23 milhdes. Entdo, ndo da.

Portanto, queria sugerir para a Comissado de Politica Urbana para fazermos uma
emenda da Comissdo, assinada pela Comissao inteira, para conversarmos com o lider do
Governo a fim de estabelecermos algum tipo de compromisso, de gatilho.

N&o d& para liberar tudo de uma vez. Podemos liberar aos poucos. Primeiro, faz um
cronograma, fechamos esse ciclo que vocés ainda ndo cumpriram. Ha pessoas que tem esse
estoque, dinheiro em caixa, e ndo foi executado. Quer dizer, tem um ciclo a ser fechado.

Fechando esse ciclo, d4 mais 100 mil; fechou outra parte, d4 mais 100 mil. Da 150,
nao sei, como proposta. S6 sei que a Comissdo de Politica Urbana tem de apresentar uma
proposta. Est4 presente o Toninho; o Paulo, Presidente; Chico Macena, Vice-Presidente; eu;
tem a maioria. Depois podemos conversar com 0s outros membros e apresentar uma emenda,

porque nao da.
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Pelo seu raciocinio, no primeiro aspecto, estava perfeito. Depois aumenta quase 10
vezes e vocé ndo fala no cumprimento que ja tem e nédo esta cumprindo.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o nobre Vereador Aurélio
Nomura.

Por favor, Sr. Antonio Carlos, responda todas de uma vez para ganharmos tempo.

O SR. AURELIO NOMURA — Muito obrigado, Sr. Presidente.

Gostaria de ser breve e focar no transito. Essa questdo de mobilidade urbana de
Sdo Paulo e, principalmente, na Faria Lima, € um caos. Na realidade, como todos os
Vereadores aqui ja falaram, estamos verificando que ndo ha possibilidade nenhuma de
aumento de Cepacs em uma area que ja esta congestionada. Nao ha projeto nenhum que
possa melhorar essa fluidez de transito.

Pelo que vemos no projeto, ndo existe absolutamente nada. Fala-se em potencial,
em estoque, mas é bom lembrar que desde 2008 precisdvamos fazer a revisdo do Plano
Diretor e nessa revisdo precisavamos estudar e fazer uma avaliacdo do que ja existe com as
Operagdes Urbanas e, principalmente, com relagdo aos estoques.

Temos, por exemplo, hoje, 21 distritos na cidade de Sdo Paulo que ja estdo no
limite da verticalizacdo. Acabaram-se os estoques.

Infelizmente, em S&o Paulo, acontece que olhamos s6 para um ponto, nao
analisamos a cidade de S&o Paulo com uma visdo global, como a Cidade merece. Falamos em
aumento aqui, um puxadinho ali, um outro aumento aqui, outro puxadinho aqui e ndo se
resolve nada porque, paralelamente, precisamos discutir esses aumentos, essas questdes -
inclusive até com relacdo a aprovacdo do licenciamento ambiental tem de ser questionado
porque ele foi aprovado e mostrou que estava equivocado. Foi aprovado, mas outros fatores
mostraram que ndo ha possibilidade e essa questédo tem de ser reavaliada.

Paralelamente, até o aumento em relagdo aos Cepacs, existe um projeto de

mobilidade também com relacdo a isso especifico para a 4rea onde se pretende adensar um
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pouco mais?

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Obrigado, Vereador Nomura.

Tem a palavra o nobre Vereador Jamil Murad.

O SR. JAMIL MURAD - Analisando as informagdes do Sr. Antonio Carlos, ha 400
mil metros quadrados de estoques. Lanca-se 500 mil Cepacs. Quer dizer, com esse chamariz
de 400 mil metros quadrados de estoque, lanca-se uma quantidade de Cepac que é muito
acima das necessidades.

Parece-me que atende mais ao interesse de mercado de Cepacs, ndo € nem o
mercado imobiliario da realizacdo da obra, mas é o mercado do CEPAC. Foi proposto aqui
travas. Estava pensando que a melhor trava € estudar uma dose de CEPACs condizente com a
necessidade sem que a gente...n6s ndo vamos esperar esgotar o CEPAC para nao bloquear o
desenvolvimento, as necessidades da cidade, mas ao mesmo tempo, também n&o vamos dar
uma quantidade de CEPACs que um investidor fica saciado com o seu jogo. Eles trabalham
com o mercado de CEPAC e ndo é uma necessidade agora. Acho que a melhor trava é a
Céamara Municipal estabelecer o limite de CEPACs e nao as 500 mil que, pelo colocado aqui,
estd exagerado.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel — PSB) - Gostaria de fazer um pequeno
comentario, o senhor no inicio falou que uma das razGes importantes da operacéo urbana era o
adensamento de residéncias, mas o0 que temos visto la na regido da rua Sumidouro, etc, sdo
guarteirdes inteiros de casas, mais de 200 casas sendo destruidas para se fazer condominios
fechados para 40 apartamentos. Ali moravam, s6é num quarteirdo, 800 pessoas e vao morar
100. E exatamente o oposto do motivo da operacao.

Tem a palavra o Sr. Anténio Carlos.

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Esclareco que n&o houve
mudanca da minha opinido. E que no parecer foi lido um trecho que falava de uma visdo mais

conservadora de emissdo de CEPACs. S6 que no mesmo artigo ndo falava também da visdo
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otimista em que se chegava nos 500 mil CEPACs, entdo, € a mesma posicdo que comentei
desde o inicio: nunca falei que os 500 mil véo ser vendidos porque h& um limite.

O SR. JUSCELINO GADELHA - Na sua avaliacdo ndo h4 necessidade dos 500
mil?

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - A necessidade fica hoje entre
50 e 500 mil. Quanto exatamente a gente vai precisar s6 o futuro dir4. Por isso que a questao
de fazer travas deve ser discutida pelos nobres Vereadores, que sdo muito mais competentes
neste ponto da arte politica do que eu, que sou um técnico da Prefeitura.

Em segundo lugar é a questdo do HIS que tem 150 milhdes, eles cobrem
basicamente... talvez até se precise de mais para fazer todo o empreendimento do Real
Parque, que é muito grande, entdo, vamos precisar de mais dinheiro para usar para a favela
Panorama, cujo projeto estd sendo desenvolvido por Sehab e ndo pela Sdo Paulo Urbanismo.
Porque a prépria lei falava que a questdo de habitacdo € a Sehab que trata, s6 transferimos o
dinheiro.

A questdo de transporte coletivo - s6 para reiterar - estéd sendo prevista uma parte
desse recurso que tem hoje e que talvez va ser adquirido pelo lancamento do CEPAC e vai ser
para area de transporte, pois esta se pensando hoje numa parceria, junto com o Estado, para
fazer um metrd na Faria Lima. Ja foi gasto dinheiro da operacao da Faria Lima com transporte,
mas para viabilizar a linha 4, ajudar na construcdo da Faria Lima e de Pinheiros para que tenha
um impacto muito grande.

Eu mesmo sou testemunha disso. Moro no Butantd e trabalho no Centro, na
Prefeitura. Todo o dia pegava o meu carro e vinha de carro até o Centro e deixava o carro aqui,
passava toda a Reboucas, mas tinha o impacto do transito da Faria Lima. Hoje deixo o meu
carro no metr6 Butantd e venho de metr6 trabalhar. Apesar de dizerem que a linha esta
superdimensionada, até por conta da melhoria da qualidade de vida, pois diminuiu o tempo de

transporte de metré. Entdo, foi gasto o dinheiro da Operacéo Faria Lima no caso de transporte
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coletivo e estd tendo impacto, com certeza, no transito, porque pelo menos um carro esta
deixando de vir para o Centro. E conhego mais pessoas que trabalham na Prefeitura, isso s6
falando de um microcosmo dentro da Prefeitura.

Quanto a questdo de qualidade de vida que o Vereador Paulo Frange citou,
concordo que h& problemas de seguranca que ndo dependem da Prefeitura e nem a Operagéo
Faria Lima tem capacidade de resolver. Mas, o0 mercado reflete um pouco a qualidade de vida.
E hoje o mercado aponta que um dos metros quadrados mais caros da cidade de Séo Paulo
ainda é a regido da Faria Lima. Se quiserem trocar o meu apartamento no Butanta para algum
la da regido da Faria Lima ou de Pinheiros aceito, com a mesma metragem e a mesma
gualidade que tenho. Daria até menos estacdes de metrd.

A questdo que o Vereador Eliseu Gabriel comentou sobre a verticalizacdo é um
problema que néo foi previsto exatamente na lei sobre ter limitacdo. Permite-se o uso
residencial, mas néo se limita. Como € muito caro o metro quadrado, muitas vezes fazem um
lancamento de alto padrdo com mais de 180 m2 e poucas pessoas vdo morar num espacgo
pequeno, mas ndo existe uma trava na lei que impeca esse tipo de empreendimento. Mas,
corre-se esse risco de talvez ndo chegar a diminuir o nUmero de moradias, mas de ampliacdo
do que se desejava quando se fez a operacdo. Entdo, é algo que a gente aprende e pode
aperfeicoar nas proximas operacdes, de ter outros mecanismos de utilizacéo.

Basicamente, acho que como estd aqui s6 por questdo de preco do Cepac para o
final, quer dizer, foi no dltimo leildo quatro mil, como hoje ndo tem Cepac, sabemos que no
mercado tem pessoas que estdo querendo vender por oito, dez, doze mi. E tem pessoas que
tem um terreno e a Unica forma de construir a mais € com Cepac. Entdo, quem tem Cepac hoje
faz quase uma chantagem com quem tem o terreno para conseguir 0 valor maior possivel em
cima daquele Cepac.

O SR. PAULO FRANGE - Permite, Presidente?

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Pois néo.
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O SR. PAULO FRANGE - Com todo o respeito ao Executivo e a todos, como
presidente da Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente é preciso deixar
bem claro que ndo estamos satisfeitos com o projeto, com as respostas. Ndo estamos
contemplados com as respostas e a Comissao de Politica Urbana vai apresentar uma nova
proposta para tentar amenizar o impacto dessa situacdo. E responsabilidade nossa, Vereador
Eliseu Gabriel, como Comissdo, tentar tratar desse assunto de tal forma que possamos levar
um pouco da sensibilidade do Parlamento para a area técnica, ou seja, 0 que sentimos na
regido ndo é exatamente o que a area técnica propoe.

Portanto, Amaral, contaremos com vocés. Precisaremos dessa interacdo para
construir um texto e aprimorar um pouco o projeto. Nada contra o projeto, mas a forma e as
discussbes levantadas aqui sdo pertinentes. O pessoal veio preparado, estudou o assunto para
trazermos essas duvidas a voceé.

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL — Estamos a disposicao.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Antes de o Sr. Antonio Carlos encerrar a
fala, abriremos a palavra daqui a pouco. O Vereador Aurélio Nomura quer manifestar-se.

O SR. AURELIO NOMURA — O Sr. Antonio Carlos ndo respondeu a minha
pergunta. Gostaria de saber se existe um plano de mobilidade na regido, até pelo aumento do
estoque. E também quando votamos, quer dizer, ndo cheguei a votar, mas quando foram
votados o Plano Diretor e a Operagdo Faria Lima, foi votado dentro daquele Plano Diretor
Estratégico. E desde 2008 deveria ser feita a revisdo. N&o foi feita. Pergunto, esse aumento do
potencial construtivo ndo vai alterar e muito o Plano Diretor Estratégico hoje em vigor na nossa
cidade?

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Sr. Antonio Carlos, com a palavra.

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL — Peco desculpas ao Vereador
Aurélio Nomura, pois foram muitas perguntas e acabei esquecendo-me de comentar. A

Operacao Faria Lima, s6 para reiterar, ndo se esta aumentando o estoque de adicional de
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O estoque é 0 mesmo que esté previsto desde a década de 90, quando foi feito
todo o estudo de capacidade de suporte da regiéo.

Hoje, na medida em que se fazem as interven¢Bes, quando se precisa ter uma
licenca ambiental para cada intervencdo, € feita a pesquisa. Por exemplo, na &rea do
transporte coletivo, a Sao Paulo Transportes esta com varios estudos para saber exatamente
gual o modal que deve ser utilizado no transporte la. Por isso esta encaminhada essa solugéo
do metro.

O SR. AURELIO NOMURA — Volto a perguntar: ha& um novo plano de mobilidade
para a regido? Com relagéo ao licenciamento ambiental, com o transcorrer do tempo, mostrou-
se que ha muitas imperfeices. Nao € hora de apresentar um novo licenciamento com relacao
a Operacéo Urbana Faria Lima?

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL — Um plano de mobilidade atual,
especifico, dentro da Operacdo Faria Lima, ndo existe. O que temos € um plano de mobilidade
conjunto, abrangendo linha de metr6, transporte coletivo e transito, feito na area de Transporte.
Mas é mais macro, nao se restringe a Operacao Faria Lima.

Quanto ao licenciamento, isso € um ciclo. Foram previstas intervengdes, mas ndo
acabamos ainda. Uma das diretrizes da Operacdo Urbana é a criacdo de condicGes para
ampliacdo de ofertas de habitagbes multifamiliares em areas de melhor qualidade ambiental,
de forma a possibilitar o atendimento do maior nimero de interessados. A parte de HIS ainda
estamos em fase de concluir o primeiro grande empreendimento, o Real Parque, nos préximos
12 ou 18 meses. O Panorama ainda vai se iniciar. O Coliseu é uma favela pequena. Quer dizer,
ainda estamos caminhando. Em numero de residéncias na regido, havia uma proporcdo de
mais ou menos 50% residéncia e 50% n&o-residéncia. Na pratica, virou 80% nédo-residéncia e
20% residéncia. Agora é que poderdo ser feitas residéncias para que se possa fazer um

balanco mais completo da Operacdo.
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Meu entendimento é que ndo é o momento. O projeto de lei foi simples, ndo contém
as travas que podem ser colocadas aqui na Camara. A ideia foi mudar o menos possivel, s6
mudar a quantidade de Cepac, que foi estimada de uma forma insuficiente em 2004. Foi
considerado fator de conversdo mais ou menos 2, quando a maioria utilizada foi menos do que
2.

O SR. AURELIO NOMURA — Com relagéo ao plano de mobilidade, vamos ter um
maior adensamento, maior volume de carros numa area em que ja ha transito 24 horas. O
sistema viario de 14 ja esta esgotado. Existe uma outra proposta com relacdo a mobilidade da
regido.

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Como ja comentei,
especificamente com relacdo a Operacdo Faria Lima, ndo tem. Mas algumas obras de
alargamento de vias na Vila Olimpia que nao foram feitas, seréo viabilizadas por esse projeto,
tentando melhorar a mobilidade interna da regido. Sdo algumas obras de melhoramento viario,
além das de transporte coletivo, que terdo poder de diminuir o nimero de viagens e melhorar a
mobilidade.

Estou a disposicao para outros esclarecimentos.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) = Chamo o Sr. Eduardo Merje.

O SR. EDUARDO MERJE - Eu gostaria que o Legislativo interferisse um pouco
mais nesse processo, como foi dito, com planos de mobilidade.

Neste mesmo horario, esta sendo apresentado o Projeto Sdo Paulo 2022, marcado
também para as 10h, no SESC Vila Mariana. Entidades como Rede Nossa Sao Paulo, Escola
da Cidade, Instituto Ethos, Instituto Arapial e o Instituto Socioambiental convidam para esse
importante lancamento. Pergunto: onde esta o planejamento. Eu, como arquiteto e engenheiro,
tive a impressao de que estava numa reunido de economia, pois s6 o que ouvi foi “Cepac,
Cepac, Cepac’.

Fui a favor da Operacdo Urbana Faria Lima. Mas muita coisa ndo foi cumprida,
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como a éarea habitacional. Em termos de mobilidade, ndo sou contra uma ciclovia na Faria
Lima, mas isso é incompativel com a quantidade de o6nibus. Os paises desenvolvidos
implantam o tramway, que sdo os bondes. Além disso, onde passard a ciclovia? Do lado
direito? Nao é possivel, pois ha 6nibus. No eixo também néo da, porque ha arvores — serdo
cortadas?

Entdo, fico pensando que raio de processo de planejamento urbano € esse que
nada tem a ver com o metropolitano. O Bucalem falou bem: o 2040 é para dar incentivo para
gque se chegue ao fomento da situacao. Ele justificou um pouco tarde, mas agora concordo que
devemos pensar muito |14 na frente para evitar esses oportunistas. A operac¢do urbana é muito
importante, mas é s6 ela que funciona na Cidade; o resto esta parado.

Nao foi assim que eu imaginei essa Operacdo Urbana. Ela esta vindo atropelada.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Sr. William Cruz.

O SR. WILLIAM CRUZ — O Vereador Paulo Frange falou sobre qualidade de vida,
sobre o amontoado de 6nibus que hé circulando na avenida. Concordo com isso. A solucao do
transporte sobre trilhos ali seria uma ideia bem legal, s6 temos de pensar como integrar com as
outras opcdes de transporte publico. Na ponta do Largo da Batata, existe um terminal de
Onibus. Teriamos de ter outros para poder distribuir o pessoal.

Sobre a ciclovia, ela esta prevista desde o inicio da Operagdo Urbana Faria Lima.
Algumas coisas que foram construidas, foram desconstruidas com o tempo. Essa ciclovia ja foi
anunciada para a populacdo nos anos 90. Hoje temos mil, duzentos e poucos metros de
ciclovia. Destes, uns 700 metros sdo realmente Gteis, pois em 2005 foram colocados pontos de
6nibus em um trecho dessa ciclovia, medida que era para ser temporaria, mas que persiste até
agora, enquanto se constroi a estacdo de metr6. Est4 sendo construida uma nova extensao,
gue vai do Largo da Batata com sentido a Reboucgas, mas € um pedacinho de nada que acaba

num buraco. Depois tem mais uma quadra, 0 que torna impossivel sua utilizacdo. Um outro



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO FL. No

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO — SGP.4 Anexo — notas taquigraficas
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO Proc. n°

CMSP — NOME DA CPI
REUNIAO: 12456 DATA: 23/11/2011 FL: 27 DE 75 Nome - RF

trecho da ciclovia também € inutilizavel, pois h4 uma converséo de carros, e até a grama esta
crescendo ali, porque ninguém usa.

Ha trés quadras uteis da ciclovia, que sdo bastante utilizadas.

A Av. Faria Lima é bastante utilizada por ciclistas. S6 ndo € mais utilizada, porque
ndo é muito receptiva devido ao volume de 6nibus e da velocidade dos veiculos.

E importante a implantagdo da ciclovia no canteiro central, medida prevista desde
2008. Tenho um documento da Emurb, que esté no site da Prefeitura, falando sobre o projeto
basico, que seria construido metade pela Subprefeitura de Pinheiros e metade pela Emurb.
Dizia inclusive que ja estava em andamento, que havia sido alocado o recurso de 6 milhdes
para isso.

Falando em nome do site V& de Bike, da Ciclocidade, que € a Associacdo Urbana
dos Ciclistas de Sao Paulo, seria interessante que pudéssemos ter o corredor de 6nibus no
meio da via, porque ficaria isolado dos carros, que, ao virar a direita, atrapalham os 6nibus.
Eles iam fluir com mais rapidez, atendendo a mais gente, ajudando a tirar os carros da rua,
protegendo os ciclistas que andariam no canteiro central. O problema de ciclovias em canteiro
central sdo as conversdes dos veiculos, que geralmente sdo mal-sinalizadas.

O canteiro central poderia ficar um pouco estreito, mas dai se poderia alargar um
pouco mais as calcadas para comportar 0os pontos de Onibus. Isso ajudaria numa outra
guestao, que é a quantidade de pedestres nas calcadas, que poderiam transitar melhor, com
os pedestres que esperam os 6nibus deslocados para o canteiro central.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Sr. Laerte Brasil.

O SR. LAERTE BRASIL — Vou comegar pela mobilidade urbana. Quando Covas foi
nomeado Prefeito, eu elaborei um plano de mobilidade urbana voltado para o futuro da cidade
de Sao Paulo. Ele ficou encantado e me convidou a trabalhar como assessor da Prefeitura.

N&o aceitei, pois estava de viagem para Portugal.
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O projeto previa 300 quildbmetros de metr6 subterraneo até o ano de 2011 e 20
quildmetros de metr6 sobre trilhos, além da constru¢cdo de 85 viadutos, 225 taneis e mil
ciclovias. Mas, infelizmente, a cidade de S&o Paulo retrocedeu na politica de mobilidade
urbana, e hoje vemos esse caos no dia-a-dia.

O metrd na cidade de S&o Paulo comegou a ser construido no mesmo momento em
que comecou o da Cidade do México. Agquela cidade hoje tem 225 quildmetros de metrd,
enquanto S&o Paulo tem 62 quildmetros.

Quanto a habitacdo, Sdo Paulo € uma cidade global, mas insustentavel.
Defendemos a sustentabilidade. 65% dos moradores de Sdo Paulo ndo tém habitacdo. Pelo
projeto, serdo 186 milhdes para construir conjuntos habitacionais populares e sociais, e foram
gastos sé 23 milhdes.

Minha sugestdo € que se invistam esses 186 milhdes que estdo ai parados, dos
quais foram usados apenas 23, para elaboracdo e execuc¢do de um projeto de conjuntos
habitacionais para a populacao de baixa renda.

Era o que eu tinha a dizer.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Chamo a ultima pessoa inscrita para falar
sobre o Projeto 425, Sra. Lucila Lacreta, do Movimento Defenda S&o Paulo.

A SRA. LUCILA LACRETA — Peco que o Dr. Antonio Carlos Cintra do Amaral me
responda duas questdes que ficaram pendentes da audiéncia publica passada. A primeira é
que o Conselho Gestor da Operacdo Urbana teria aprovado encaminhamento desse projeto de
lei para a Camara Municipal como é exigido na legislacdo. No dia 25 de agosto de 2011, tanto
no Diario Oficial, como no Jornal Valor Econbmico, foi publicado pela Secretaria de
Desenvolvimento Econémico e do Trabalho, fato relevante sobre a comunicacdo do envio do
PL 425/11 para a Camara. Somente no dia 20 de setembro de 2011 é que o Conselho Gestor
da Operacdo Urbana se reuniu, tendo sido entdo comunicado por seu presidente desse fato

relevante. Entdo, o Conselho tomou conhecimento do projeto de lei, mas ndo discutiu seu
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conteudo em nenhum momento.

A segunda questdo é que o senhor, Dr. Antonio Carlos, informou que
encontrariamos a licenga ambiental no site do SP Urbanismo/SP Obras. Procuramos
exaustivamente, mas ndo encontramos.

Peco a Mesa a gentileza de solicitar a Secretaria do Verde e Meio Ambiente ndo so
a licenca ambiental que teria sido emitida para essa operacdo, como 0s processos de estudos
gue serviram de subsidio para esse licenciamento. Porque é justamente nesse momento que
ndo sé esta Casa, como a populacdo paulistana precisa reavaliar os efeitos da Operacéo
Urbana Faria Lima. E um projeto enorme, de um porte imenso, de grande impacto nio sé
urbanistico como ambiental na cidade de Sdo Paulo. E essa avaliagdo do sucesso ou fracasso,
que pode melhorar, ndo pode sequer feita ou ndo foi dada a conhecer para a populacao
paulistana, nem a esta Casa.

Entdo, essas sdo as duas questdes que ficaram pendentes na reunido passada.

O que nds notamos pelos estudos apresentados € o seguinte: existem Cepacs, 0s
Cepacs estdo nas maos de poucos. Esses Cepacs séo escassos e, obviamente, caros e ao
mercado ndo interessa pagar caro para nada. O que interessa é pagar muito baratinho, talvez
até um valor menor do que a outorga onerosa e inundar o mercado de Cepacs baratinhos,
inclusive nunca foi apresentado pelo Executivo municipal se o valor do Cepac cobrado é
condizente com os investimentos publicos diretor ou indiretos decorrentes desse exagerado
adensamento construtivo e de usos que geram trafego na regido da Faria Lima. Quer dizer, nos
sentimos, ndo precisa ser especialista para andar pela Vila Olimpia, pelo Itaim e vermos que
aquelas areas se esgotaram. A geracdo de viagens ocasionadas pelo inUmero imensos desses
prédios fantasticos e enormes € tdo grande que nos ja sentimos que aquele viario ndo da conta
de tantas viagens assim. Entdo esse é um fato concreto, sé que isso ndo esta avaliado, o valor
gue nos cidaddos estamos pagando pela falta, perda de qualidade de vida, qualidade

urbanistica da nossa cidade é notério e isso sequer foi dimensionado em nenhum momento.
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Esta Casa, hoje até ouvi palavras muito sensatas dos Srs. Vereadores, tem que
avaliar a fundo os efeitos dessa operagédo urbana, desse mais de um milhdo de metros
quadrados que foram construidos e mais outro milhdo de area ndo computavel, que nédo esta
computada nesse mais de um milhdo, e como é que a situacao fica nas futuras emissbes de
Capacs. Os Cepacs existem, eles sao caros, a lei de mercado € essa, s que quando a lei de
mercado desfavorece o mercado imobilidrio ela ndo vale mais, entdo tem que emitir Cepac
para a cidade ficar super saturada e nds pagando a conta de Capac baratinho.

Eu acho que ndo é nem o caso de fazer projeto de lei, mas de rechacar esse projeto
de lei tal qual ele veio e comecar tudo de novo, comecar a partir dos estudos que deveriam ser
feitos na regido. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Eu queria passar a palavra agora para o Sr.
Antonio Carlos, que vai concluir esta audiéncia publica sobre o PL 425 e, logo em seguida,
passaremos ao PL 470.

O SR. ANTONIO CARLOS — A questédo da ciclovia é uma obra que esta desde
2008 esperando a compatibilizagdo até com transporte coletivo; as colocacdes feitas pela
populacdo, o Vladir, que esta aqui, que € superintendente de desenvolvimento e esta cuidando
do desenvolvimento do projeto vai tentar considerar isso, as sugestdes de tragado da ciclovia.

A questdo especificamente de planejamento € importante, porque ndo basta
planejar é preciso executar e a gente esta na fase de execuc¢éo da Faria Lima. O planejamento
da Operacgao Urbana Faria Lima ocorreu previamente.

A aprovacdo do Conselho Gestor para encaminhar o projeto de lei para ca ndo é
exigido na legislacdo. Para vocé emitir o Cepac é exigéncia passar pelo Conselho Gestor.
Neste momento a lei é s autorizativa, vai depois vai ter o Conselho Gestor escolher quais as
intervencbes vao ser utilizadas, como vai ser distribuido esse dinheiro, eventual, potencial
dinheiro, e encaminhar para a CVM para autorizagcdo da venda do Cepac. Entdo o Conselho

Gestor foi apresentado, tomou conhecimento na ultima reunido do Conselho Gestor, como a
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Sra. Lucila colocou, e com excecdo do membro do Movimento Defenda S&o Paulo todos
elogiaram inclusive o projeto que estava sendo encaminhado.

A guestéo de licenga ambiental na operagdo urbana esta no site, talvez ndo tenha o
detalhe dos estudos técnicos entdo esta 14 o despacho que concedeu a licenca, inclusive, com
relatério mostrando cada uma das pendéncias que foram exigidas e um balanco que foi feito.

O balanco ndo estd atualizado porque estamos fazendo a atualizacdo neste
momento para encaminhar para o Verde. A questédo do preco dos CEPACS, séo feitos estudos
econdmicos com pesquisas de mercado para saber qual o valor do CEPAC e preestabelecer o
preco minimo no momento do leildo. Em cima disso a oferta e a demanda fazem aumentar ou
diminuir, entdo, podemos aumentar o valor.

O gasto das intervencdes, alguns detalhamentos do planejamento principalmente a
questéo do transporte coletivo e do HIS estdo em fase de desenvolvimento, entdo ndo temos
custo efetivo de quanto sera feito estas intervencgoes.

H& uma disposicdo da Camara Municipal para eventualmente analisar e ajudar na
elaboracgéo de algum substitutivo e agradeco a oportunidade.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Ficou claro que as colocacdes dos Srs.
Vereadores e do plenério deixa claro a necessidade de uma revisao, de um reestudo deste PL
que seria oportuno para a nossa cidade. Esta encerrada a audiéncia publica do PL 425/11 do
Executivo.

Esté aberta a audiéncia publica do PL 470/11 do Executivo.

Tem a palavra a Sra. Nilza Maria Antenor, Diretora da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano.

A SRA. NILZA MARIA ANTENOR — Bom dia a todos. Trata-se de um projeto que
regulamenta o artigo 42 do Plano Regional de Pirituba. Neste plano j4 estava previsto um
projeto estratégico de intervengdo urbana nesta area. Sdo Paulo € uma das cidades mais

importantes do hemisfério sul e é uma area de conexéo internacional do Brasil. Por este motivo
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precisamos ter espacos destinados a exposicfes e eventos e esta area € uma area que se
situa dentro do municipio préxima de rodovias, tem acessibilidade por transporte ferroviario e
h& uma previsdo, como esta previsto no PL também a extensdo da linha 6 laranja do metrd que
dara acesso a este novo empreendimento.

Trata-se, portanto, de uma regulamentacdo para a criagdo de um equipamento
publico previsto no Plano Diretor de S&o Paulo e também previsto no plano regional da prépria
regido. O que estamos prevendo séo as diretrizes urbanisticas para este local. Em relacdo as
diretrizes mais gerais temos de dotar S&o Paulo de um parque de eventos moderno com
dimensdes adequadas a eventos nacionais e internacionais. Isto porque o parque Anhembi que
hoje tem esta funcdo esta com sua capacidade praticamente esgotada, entdo, temos de
ampliar esta possibilidade.

Criar uma nova centralidade de desenvolvimento econdmico na subprefeitura de
Pirituba, onde ja estava previsto, no Plano Regional, como melhoria de qualidade ambiental,
promovendo a implantacdo de melhorias do sistema viario e espacos de convivéncia para os
moradores da regido.

Promover intervencBes necessarias a implantacdo, com a instalacdo de
equipamentos propriamente especificos. Entdo, temos de criar uma centralidade que tenha
todos os equipamentos de infraestrutura, como pavilhdes, disposi¢des, centros de convencoes,
shoppings, areas logisticas que abrigardo esses eventos. Para isso, teremos de fazer as
melhorias — acessibilidade com a rodovia, com a ferrovia e com o metro.

Portanto, todas essas questdes estdo inseridas nas diretrizes urbanisticas do
projeto. Vamos criar uma capacidade do sistema viario estrutural mais adequada para receber
esses tipos de eventos. Teremos uma acessibilidade através da Rodovia Bandeirantes, que
passara por cima das vias férreas, tendo esse trevo de acessibilidade feito.

Temos, também, melhoramentos no sistema de drenagem, porque temos |4 varias

nascentes e corregos. Temos de ter a limpeza, a despoluicdo desses corregos, e temos de ter,
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entdo, uma caracteristica integrada a paisagem.

A implantacdo de parques. J4 temos areas que serdo preservadas no local e a
insercdo desses novos equipamentos condizente com a tipografia e com as condicbes
urbanisticas do local.

Para isso, estamos definindo, também, as condi¢cdes de parcelamento, que devem
ser regidas pela Lei 9.413/81 e os indices urbanisticos previstos para as edificacdes que 14 irdo
se instalar. Entdo, estabelecemos taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento minimo,
maximo e basico.

Essas seriam as questdes mais especificas com relacdo ao projeto urbanistico,
atendendo ao Presidente da Camara que deseja uma exposi¢do bastante rapida.

Coloco-me a disposicdo para os esclarecimentos mais detalhados.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Passarei a palavra para o primeiro inscrito.

Tem a palavra o nobre Vereador Paulo Frange.

O SR. PAULO FRANGE - Sr. Presidente, deixarei algumas técnicas.

Essa regido é conhecida da Camara. Os Srs. Vereadores conhecem bem essa
regido. Temos um problema: a regido ndo tem entrada e ndo tem saida. Historicamente, ela
ficou isolada da cidade de S&o Paulo. Ndo ha uma ponte que cruze para o outro lado. Mais
uma vez, estamos nos esquecendo de situacdes como essa. Ai fazemos uma linha de acesso
l& na Bandeirantes, perto do Rodoanel.

Nossa preocupacao €, de novo, discutirmos qualidade de vida daqueles que moram
la. Maior parte das pessoas que mora nessa regido € proprietaria, que ja fugiu da Lapa porque
gueria sossego. Mudou para |4 e vamos tirar 0 sossego agora.

N&o tenho duvida de que muitas das pessoas irdo embora assim que isso comecar
a ter movimentacao. A qualidade de vida caira e a seguranga também. Discutimos, aqui, com a
Policia Militar, na dltima vez. Ndo temos um plano que possa estrategicamente acompanhar a

necessidade de seguranca publica a medida que vamos implementando novas situacfes na
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cidade de Séo Paulo. Nao formamos o PM na velocidade em que construimos. Para que tenha
um contingente para atender a seguranca daquela regido, ndo falamos com a Policia. Portanto,
teremos obras gigantes, uma implantagdo muito grande no sistema - centro de convencoes,
hotéis, etc. — e ndo teremos aumento de um PM, no Estado de Sao Paulo, para poder ajudar e
acompanhar esse trabalho I4.

Essa é uma questdo que precisaremos discutir porque envolve muito o sentimento
da regiéo.

A outra é: ndo temos muito claro, nos desenhos, as situagcdes que envolvem
algumas areas especificas da regido. A propria Policia Militar fica, praticamente, desalojada. E
certo ou ndo? Para onde vai? E o que fazer para contemplar o espaco que esta la destinado
hoje?

Clube. A regiao tem areas especificas, que sdo espacos amados pela regido e que
sdo espacos nobres na regido, inclusive com mata nativa. Como trataremos esse assunto?

Outra situacao diz respeito ao viario. O viario € outra questdo bastante complexa,
porque € sinuoso. Historicamente, ninguém nunca teve coragem de mexer na Raimundo
Pereira de Magalhaes, a ndo ser para pintar faixa. E ainda temos 14 uma quantidade enorme de
pessoas que perdem suas vidas nos finais de semana. Ultimamente, houve uma reducéo
porque teve algumas intervencdes do CET, onde houve uma reducdo desse tipo de acidente
de coliséo frontal.

Entdo, estamos preocupados, na apresentacdo, com 0 que € e em que area sera
realmente mordido o pedaco? Tém investimentos de familias que ficaram l4 ao longo do tempo.
Na hora de apresentar um projeto desses, qual a participacdo das pessoas que ja estao |14?

Estou falando, agora, em nome da Comisséo de Politica Urbana. O nobre Vereador
Chico Macena tem o estudo técnico a respeito, mas o sentimento da Comisséo €&, de novo, com
as pessoas. O que estamos fazendo para ndo piorar a vida das pessoas que estdo 14? “Ah,

tera uma valorizacdo enorme!” Sera que vamos continuar, de novo, sé em dinheiro na cidade
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de S&o Paulo?

SO para encerrar, no Congresso Internacional de Engenheiros e Arquitetos que
aconteceu na Bienal, mediei uma mesa, e um dos grandes arquitetos que estava la disse o
seguinte: “Quem vem para Sao Paulo vem para ganhar dinheiro, ndo vem aqui para discutir
qualidade de vida. Estamos aqui para ganhar dinheiro”. Fiquei mais assustando ainda quando
ouvi dos proéprios representantes do desenvolvimento urbano, de tratar a Cidade como um
ambiente aonde quem vem para ca vem para ganhar dinheiro. Acho que ndo é bem assim.
Mas foi dito isso textualmente: “Claro, estamos aqui para ganhar dinheiro. A cidade de Sé&o
Paulo é um lugar para ganhar dinheiro e vamos trabalhar aqui para desfrutar das praias do
Nordeste e do litoral”.

Entdo, gostariamos muito, ndo sé da leitura técnica que sera feita, mas dessa
discussédo que envolve a qualidade de vida daquela regiéo.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Registro as presencgas da nobre Vereadora
Marta Costa e do nobre Vereador Anibal de Freitas.

Tem a palavra o nobre Vereador Chico Macena.

O SR. CHICO MACENA — Cumprimento a todos os presentes e a Sra. Nilza, em
especial, que sempre participou dos debates da Camara e que conhece profundamente o
Plano Diretor do Municipio de Sao Paulo.

- Orador passa a se referir as imagens na tela de projecéo.

O SR. CHICO MACENA - A primeira observacéo que gostaria de fazer, Nilza, € que
nao se trata apenas de uma regulamentacao daquilo que esta previsto no Plano Diretor, e vou
dizer o por qué. O mapa que os senhores estao vendo agora é a area, o projeto de intervencao
urbana para aquela area.

Naguela area, temos Zeis e algumas Zepans.

Percebam que deste mapa para 0 mapa seguinte h4A o aumento do perimetro.

Aumentando o perimetro, ndo se regulamenta apenas uma area que temos, mas estamos
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modificando o perimetro previsto no Plano Diretor, aumentando a area.

Se eu ndo estiver errado, o decreto de desapropriacdo era em torno de 4.9
passando para 5.23 milhdes de metros quadrados. E desta area que estamos falando.

N&o ao projeto de lei, ainda, no artigo 5°, ele muda quanto a ocupacéao do solo, ele
altera 0 que esta previsto no Plano Diretor em relacdo a taxa de ocupacado maxima, a taxa de
permeabilidade minima, o coeficiente de aproveitamento minimo, o coeficiente de
aproveitamento basico, o coeficiente de aproveitamento maximo e o gabarito sem restri¢cdes.

Insisto: ndo estamos regulamentando apenas algo que estd no Plano Diretor,
estamos mudando coeficiente e a taxa de ocupacgéo. Por esse raciocinio — gostaria que a Nilza
me acompanhasse para ver se estou certo — hoje, temos Z, area residencial, que o coeficiente
€ um, a taxa de ocupacao 0,5, sem outorga onerosa. Isso significa — ndo tenho a &rea da Z,
mas pelo Google da para calcular mais ou menos a &area e da em torno de 1.9, 2 milhdes de
metros quadrados — que, hoje, naquela area, pelo Plano Diretor atual, poderiamos construir em
torno de dois milhdes de metros quadrados, 1.9, algo aproximado.

Nas é&reas de Zepam foram estipulados 0.10 de coeficiente. Pelo célculo que
fizemos no Google, também deu, mais ou menos, trés milhdes de metros quadrados. Entao, eu
passaria para 2.300.000 metros quadrados que poderiam ser construidos hoje, pelo Plano
Diretor atual, nessa area. Quero resaltar que nao sou contra o Centro de Convencdes la.

Na proposta que o Executivo encaminhou ha alteracdo do coeficiente que era de
um na area para 0.7. Quando olhei, achei interessante e que diminuiria 0 adensamento da
area. No entanto, ele amplia para outras areas.

O coeficiente 010, na area de Zepam, a taxa maxima de 010 passa a ser 035. Fiz
algumas contas rpidas e passaria de 2.300.000 metros quadrados de area passivel de ser
construida para 3.500.000 metros quadrados.

Quando observo a taxa de ocupacao, se eu diminuir a taxa maxima de ocupacao no

terreno, se eu fiz, - aonde me permite - 0,5 hoje, pela minha conta vou avancar sobre as areas
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de Zepam. Eu fiz uma conta em que se eu considerar que aonde € um, vou diminuir de um
milhdo para algo em torno de 700 mil, eu vou avancgar na area de Zepam, prote¢cdo ambiental,
700 mil metros quadrados. Mas com a trava de 0,5, serdo 500 mil metros quadrados, porque
metade da area eu tenho que deixar permeavel.

Portanto, de novo, nds estamos avancando numa area de prote¢do ambiental e, se
vocés verificarem, h4 area verde na regido. Ha area, inclusive, indicada no Plano Diretor atual
de preservacédo permanente, de reconstrucdo de vegetacdo e vegetacdo que ndo poderia ser
alterada pelo Plano Diretor atual. No projeto, ndo existe um Plano de Massas.

Vocé pode até me dizer que ndo seja nada disso, porgue ndo tem um Plano de
Massas no projeto. Entéo, eu faco conta. A minha Unica alternativa de fazer esse debate é em
cima da conta do coeficiente e da taxa, porque ndo existe um Plano de Massas.

Indago aos meus colegas Vereadores como vamos aprovar o projeto sem um Plano
de Massas, sem uma indicacdo de como serd utilizada essa area e quais as condi¢bes de
preservacdo daquilo que tem de ser preservado?

O projeto remete autorizacdo, ao Executivo, inclusive, para mudar perimetro de
melhoria por decreto, sem passar por esta Casa. Ndo estou questionando que o Executivo esta
de mé fé, mas pode errar numa avaliacao.

Outra questéo € a respeito da implantacdo e do parcelamento. Quer dizer, o projeto
esta claro: o que sobrar vai permanecer dentro do zoneamento que esta. Nés ndo sabemos o
gue vai sobrar porque ndo sabemos o que sera utilizado exatamente. Ndo d& para ter um
projeto que indique isso.

Acho que tem sido praxe desta Cidade toda vez que tem um empreendimento a ser
instalado, que vai ter parcelamento de gleba e ainda arcar com os custos de melhoramento.
Faz parte da lei. Aqui ndo, ainda esté previsto no Orgamento do Municipio de Sdo Paulo 90
milhdes de reais para a Prefeitura desapropriar. Isso foi questionado, inclusive, pelo Vereador

na Comissao do Milton Leite se seriam valores suficientes.
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Queria deixar essas questdes. SO quero registrar que lendo os autos do processo,
houve um pedido de informacdo da Camara Municipal de Sdo Paulo & Secretaria. A resposta
foi assinada pelo Eduardo Mikalauskas em que, infelizmente, a maioria dos questionamentos
desta Casa néo foi respondida ou foi respondida dizendo que nado existe a informacéo ainda
com respeito a desapropriacdes, se haverd ou ndo, ao plano de melhorias, aos projetos de
implantacdo de obras e equipamentos, a questédo se foi feito um estudo de impacto ambiental,
a questdo das ZEIS — das areas de Habitacdo Popular. Nao vou ler tudo porque séo muitas as
perguntas e as respostas. Mas, na maioria das vezes, diz que precisa ver porque é o
empreendimento futuro que vai definir, Ia na frente € que vamos ver, quando tiver um projeto...

Inclusive, o questionamento feito pela Comissédo de Constituicdo e Justica — creio
que é o entendimento juridico de parte da Comissao deste Vereador, creio também que sera o
da Justica — se pode ou ndo alterar o Plano Diretor sem realizar audiéncia publica no
Executivo, ou como aqui esta afirmado pela resposta que as audiéncias somente serdo feitas
na fase de implantacéo do projeto.

Era isso, Sr. Presidente. Tenho outras questdes, mas atendo o pedido para ser
breve. Deixarei na Comissdo as demais questdes.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Obrigado.

Passo rapidamente para o Vereador Juscelino Gadelha, em seguida para o
Vereador Aurélio. As pessoas inscritas terdo direito a palavra, primeiro a Dra. Nilza respondera
as perguntas dos Vereadores.

O SR. JUSCELINO GADELHA — Indago que as perguntas feitas pelo Vereador
Chico Macena s&o grandes, seria importante que ela respondesse primeiro as dele.

Em primeiro lugar, a area que esta sendo proposta para o Piritubdo é de
preservagdo permanente. A cidade de S&o Paulo hoje passa por um grande problema que é o
aquecimento global e no Plano Diretor foi previsto para termos uma situacédo de uma PP.

Entdo, estamos trocando uma PP por um empreendimento que eu particularmente
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sou favoravel. Creio que Sdo Paulo tem de ter realmente um centro de convencfes do seu
tamanho, mas se colocarmos aqui, para onde vai a PP? Vai ter de comprar uma nova area
para ser de preservacao, ja que aqui temos cabecas de morro, preservacdo de areas nativas.
Ha outro problema também, porque aqui € uma area contaminada. Ndo no todo, mas uma
parte dela esta contaminada. Inclusive, quando entramos na Cetesb, fomos informados que era
uma area contaminada.

Nesse sentido, preocupo-me com a fala do Vereador Chico Macena que diz que
sdo varias modificagbes propostas na mudanca do zoneamento e nesta Casa, até pouco
tempo, estava proibido de mexer em qualquer ponto da revisdo do Plano Diretor.

Temos nesta Casa varios projetos de leis, apresentado pelos Vereadores, até
mesmo a sua revisdo que deixamos para 0 ano que vem, porque quando caiu a liminar da
Justi¢a, s6 passariam quatro meses para fazer a referida revisdo. Decidimos que, como era um
tempo muito curto, passamos iSSo para 0 ano que vem.

Essa discussdo que vai envolver milhdes de metros quadrados e a minha
preocupacgdo € trocar uma PP por um grande empreendimento — sou favoravel, ndo estou
dizendo que sou contra -, mas quero saber como faremos uma compensacao a altura que
estava projetada para ca. Porque toda essa &rea aqui tinha a ideia de reflorestamento, aqui
seria um pulmao verde para a cidade de Séo Paulo.

A segunda pergunta: qual é a empresa que esta elaborando o projeto do Piritub&o?

- Manifestacéo fora do microfone.

O SR. JUSCELINO GADELHA — Mas € acima da area estabelecida no projeto.
Mesmo que ndo aprovamos, mas tem uma area aqui, Vereador Chico Macena, ndo tem jeito.

A terceira pergunta que também vou bater na area de contaminacdo, porque a
ideia, antes de sair o Itaquerdo, era fazer o estadio no Piritub&o, mas quando se observou que
era uma area contaminada, o projeto saiu de 14 e foram buscar outras alternativas: a reforma

do Morumbi, a ampliacdo do Pacaembu até o surgimento do Itaquerdo, foi um processo que
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saiu de Ia e caiu para outra situagao.

Entdo se para o estadio ndo deu porque era uma area contaminada, como vamos
resolver a situagdo desse Centro de Convengdes nessa mesma area contaminada?

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o Vereador Aurélio Nomura.

O SR. AURELIO NOMURA — Obrigado, Presidente, vou ser extremamente breve,
os Vereadores Juscelino Gadelha e Chico Macena ja fizeram a exposicdo e indo de acordo
com as posicdes deles, quero deixar claro que sou favoravel a busca e implantagdo de um
parque de exposicdes na cidade de Séo Paulo.

Estamos também com a lotacdo esgotada em todos os pavilhbes, mas essa
guestao se reveste de uma série de questionamentos e, portanto, com dificuldade teremos de
aprovar nesta Casa. Por exemplo, se formos verificar, ele me parece muito mais revestido
como uma operagao urbana consorciada. E analisando o projeto, como disseram os demais
Vereadores, ndo ha esse impacto de vizinhanca. As implicacbes ambientais, licenciamento
ambiental sequer € mencionado. Temos aquela condi¢ao e até de acordo com a lei 15.150, de
2010, aquela questdo do impacto do sistema viario, o polo gerador de trafego, sequer foi
levado em consideracdo com relacdo as desapropriacbes ja mencionadas aqui, 0 que vai ser
desapropriado e qual sera a solugédo habitacional. Entramos, inclusive, na questdo da lei de
responsabilidade fiscal, porque temos investimentos, falam em 60 milhdes sé para resolver
essa questdo do encaminhamento, mas ndo existe uma abrangéncia de um projeto na
realidade. O que verificamos é que assinamos uma autorizagdo para o0 Executivo tocar o
projeto em si, porque se analisarmos existe um protocolo de inten¢des e ndo propriamente um
projeto.

Devemos também analisar que desde 2008 o Legislativo deve a revisdo do plano
diretor. E esse projeto deveria estar incluso dentro do plano diretor, que é onde haverdo as
interferéncias. Como disseram os Vereadores, mudanca de areas de Zepam para outras areas,

enfim, sdo diversos questionamentos.
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Outra coisa, 0 acesso rodoviario ja esta previsto pela Rodovia Bandeirantes, mas
ndo existe sequer uma mengéo de parceria, porque se todo esse volume de pessoas, e 0
parque, como esta previsto principalmente para a Expo Mundial 2020, teremos milhdes e
milhdes de pessoas trafegando. Entdo sabemos de anteméo que a Rodovia Bandeirantes nao
ter4 condi¢cbes e vai entrar em colapso. E qual seria a tratativa com a concessionaria da
Rodovia Bandeirantes para a ampliacdo, tendo em vista o objetivo da Expo 20207?

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Muito obrigado. Passo imediatamente a
palavra a Dra. Nilza e depois aos inscritos. A primeira pessoa inscrita € o Domenico Petra, o
Wagner Tadeu, o Paulo Rodrigues, o Marcos Soares e a Sra. Lucila Lacreta. Sdo esses 0s
inscritos. Eu peco para a Dra. Nilza, temos que ser muito objetivos. Depois da Dra. Nilza vai
falar o Vereador Antonio Carlos Rodrigues.

A SRA. NILZA - As questdes que foram apresentadas, especialmente pelo
Vereador Chico Macena, que trata realmente das questdes com relacdo a area, eu gostaria de
comecar com o senhor porque deu exatamente condicbes de mostrar onde estdo algumas
modificacBes. Eu acho isso extremamente importante, dizer que de fato elas ocorrem, de fato
nds ampliamos esse perimetro para poder fazer os acessos com a rodovia.

Aquela algca que o senhor mostra, realmente ela diz respeito a essa condicdo de
acessibilidade a esse novo equipamento, que € muito importante. De fato o senhor tem razéo
com relacdo aos quatro milhdes do DUP(?) existente, que € quatro milhdes, 932 mil e que a
area agora é de cinco milhdes e 23 mil metros quadrados. Essa observacéo feita é muito
pertinente e ela é de fato correta.

Por que fizemos isso? Porque temos necessidade de prover 0s acessos para um
equipamento desse porte atraves, tanto da rede ferroviaria que ja existe, a CPTM, quanto da
rodovia. Esses acessos terdo que chegar, conforme foi bem dito, a rede estrutural dessa regido

€ bastante deficitaria e nés temos que prover esses melhoramentos viarios. Esse projeto de lei
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da condicBes para que haja um projeto. N0s ndo temos o projeto ainda, nds temos um
programa estabelecido do que deve conter dentro dessa area.

Evidentemente, como o senhor colocou que existem varias zonas, eu gostaria de
lembrar o artigo 6° que nds citamos, como referéncia do Plano Diretor, porque ele se trata, e
bem falado pelo Vereador, de um tipo de AlU, Area de Intervencdo Urbana, que € um recorte e
gue se sobrepde ao zoneamento. Por isso ndo estamos mudando o zoneamento, mas estamos
fazendo aquilo que o Plano Regional nos deu condigéo de implantar, um projeto estratégico de
intervencdo urbana com base neste artigo, que bem lembrou o procurador que esta aqui
presente, que realmente as condi¢cdes de parcelamentos serdo estabelecidas pelos Planos
Regionais nessa transi¢do. Entdo, ao se ter esse novo equipamento com essas condi¢des, n0s
tinhamos que dizer que condic¢des teriam esse novo equipamento. Isso é o que diz o projeto de
lei, ele estabelece as diretrizes de interveng¢do, de melhoramento viério, de preservacdo das
areas de ZEPAM, porque nos sabemos que la existe uma representatividade com relacédo a
essa area, elas serdo preservadas, é uma topografia realmente dificil, por isso ndo temos o
projeto, ndo sabemos qual empresa vai fazé-lo, mas sabemos que existem condi¢des de serem
implantados nesse local, preservando as areas verdes, preservando as nascentes. Isso nos
estamos dizendo, tem que preservar as nascentes...

O SR. CHICO MACENA — E a mudanca do coeficiente da taxa?

A SRA. NILZA — A questdo € que fazemos um recorte dentro desta area, porque
temos que implantar um novo equipamento para a cidade e esse equipamento € de
importancia fundamental para o desenvolvimento da cidade como um todo. Ele se trata de uma
centralidade metropolitana e internacional, porque ela acaba trazendo eventos dentro dessa
regido. Entdo temos que dar acessibilidade rodoviaria, ferroviaria e metroviaria. Todas essas
diretrizes estao presentes nesse projeto de lei, com a ampliacdo da linha 6 do Metrd, a Linha
Laranja que vai se estender até essa regido, melhoria da CPTM, todos esses entendimentos

entre 0 Governo do Estado e do Municipio estdo sendo feitos. Agora, a questdo é que essa
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implantacdo vai preservar as nascentes, 0s recursos hidricos la existentes, as APPs, isso
temos que fazer. E ele pode ser feito em etapas.

Essa area também servira a exposicdo mundial de 2020, caso Sao Paulo se
candidate ao evento.

Sabemos de tudo isso. Mas também sabemos que ela serd importante para o
desenvolvimento urbano da Cidade porque trara melhoramentos viarios de transporte e de
insercdo urbana naquela regido, porque fard conexdes interbairros necessérias. Por isso,
mencionamos e, até alteramos isso, com relacdo a possibilidade de um remanejamento do
viario existente, porque, em funcado das futuras edificacBes que la serdo inseridas, podera ser
modificado o viario, sem alterar, contudo, a possibilidade conexdo entre os bairros, que é
fundamental.

Com relacéo a area contaminada, temos mil metros quadrados. E uma area muito
pequena se compararmos a 5 milhdes de metros quadrados. Isso apenas foi citado como uma
noticia de jornal.

O SR. ANTONIO CARLOS RODRIGUES — A senhora permite um aparte? Porque
quero me justificar porque estavamos numa reunido da Comissédo de Financas. Antes de a
senhora terminar a sua exposicdo, quero dizer que acabei de ler esse projeto, que passa a ser
um cheque em branco para o Executivo. Na posicéo de Legislativo, acho que tinhamos de ter
normas definidas para esse projeto.

Darei um exemplo: quando o projeto do Agua Espraiada chegou nesta Casa em
2004, o Executivo poderia aditar o projeto como achasse conveniente. Se tivéssemos aprovado
0 projeto como veio, ndo estariamos discutindo novamente o Agua Espraiada.

Tenho conversado com diversos Vereadores. Ndo somos contra o projeto, de
maneira alguma. Somos contra o cheque em branco.

Ha um paragrafo assinado pela senhora que me assustou: “Como o projeto de lei

encaminhado ao Legislativo remete a momentos futuros, a definicAo da forma de
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implementacao do respectivo projeto ndo ha como responder nesta ocasiao.”

Para nos, Vereadores, € muito complicado isso. Para o Executivo isso € 6timo, mas
gostaria que a senhora se colocasse na posi¢do de Legislativo.

L4 ndo € meu reduto eleitoral, mas sou Procurador Legislativo de carreira, entdo,
milito numa area e, amanhd, meus colegas dirdo: “Mas, amanhd, vai ser isso ou aquilo?” Eu
nao posso dar essa resposta que a senhora nos deu.

E, também: “Este juizo dependerd da existéncia de informacfes objetivas e
precisas sobre o modelo que sera adotado para a implementacéo do projeto. Certo, entretanto,
que, caso acarrete despesas, o Executivo decidira oportunamente.”

E muito dificil para nds do Legislativo.

Nao estou afirmando. Estou perguntando: vamos votar um cheque em branco?
Porgue ndo sabemos se sera aqui, ali; se vai diminuir ou o que o Executivo vai fazer.

Até para a nossa orientacdo, podiamos fechar um pouco mais esse projeto, a fim
de que soubéssemos o que vai ser feito ou, no momento exato, esse projeto voltaria para esta
Casa de Leis para aprovarmos exatamente o que sera realizado.

Peco desculpas, se os Colegas Vereadores ja fizeram essa pergunta.

Mas acho que é o ponto principal do projeto Pirituba € esse: ndo sabemos o que
acontecerad amanha.

Vou repetir o Agua Espraiada que poderia ter uma modificacdo muito grande, se
ndo tivéssemos, oportunamente — ha varios colegas a Mesa e que estiveram a época também
— colocado a necessidade dele voltar para nos decidirmos.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Doutora Nilza, por favor, tenha a palavra.

O SR. JUSCELINO GADELHA - Sr. Presidente, s6 para acompanhar o raciocinio
do Vereador Antonio Carlos Rodrigues.

A senhora respondeu que nao sabe quem fara o projeto, € isso?

A SRA. NILZA — Né&o sei.
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O SR. JUSCELINO GADELHA - N&o sabe. A Associacdo Comercial de Pirituba
recebeu |14 a Odebrecht. E a Odebrecht afirmou que para descontaminar precisara de 16
milhdes de reais. Quer dizer, ja existe alguém estudando, talvez sem a sua informacao, mas ja
tem pessoas estudando a situacéo do Piritubdo. E nesse aspecto que coloco para a senhora.

O Sr. Aluizio Margarido, representante da Odebrecht, foi a Associacdo Comercial e
apresentou l4 todos seus conceitos.

Entéo, € nesse aspecto que o nobre Vereador Antonio Carlos Rodrigues colocou a
possibilidade do cheque em branco, ou seja, as coisas vao acontecendo e ficamos, aqui, sem
informacoes.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Peco aos Srs. Vereadores para encerratr,
pois temos de concluir por causa do tempo.

O SR. PAULO FRANGE - S6 um minuto, nho mesmo coro, ninguém de nés,
Vereadores desta Casa tem coragem — e acho que nenhum dos 55, por mais preparo que
possuam — de ir até a regido e explicar aos moradores o que acontecera.

Tudo que esta escrito esta no ‘parece’, ou seja, ‘parece que’, ‘parece que vai ter’,
‘parece que vem’, ndo tem perimetro, ndo tem nada para explicar. Ndo ha planta, ndo ha um
desenho concreto, ou seja, ndo sentimos a menor seguranca de tratar esse assunto com
ninguém. Tratar que eu digo, com responsabilidade, néo.

Esse assunto para nos hoje esté tdo escuro e temos de votar, mas teremos uma
dificuldade enorme de encontrar os colegas para votar, pois hdo sabemos 0 que estamos
votando.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Obrigado, Vereador, mas peco a gentileza
de concluirmos. Por favor, Dra. Nilza.

A SRA. NILZA — Gostaria de esclarecer que, com relagdo a nossa incumbéncia,
como Departamento de Urbanismo, € de elaborar um projeto de lei com as diretrizes que

permita a qualquer empresario — ou a empresa escolhida, por licitacdo ou a forma que for —
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executar um tipo de projeto.

A nossa incumbéncia € de dar as diretrizes e, nesse ponto, ndo estamos, N0 NOSSO
entendimento, dando um cheque em branco.

O senhor me desculpe, nobre Vereador, mas fizemos assim: “Criar uma nova
centralidade, de carater metropolitano, com previsdo de implantacdo dos seguintes
equipamentos e infraestrutura urbana: pavilhdes de feiras e exposicées”. Estou dizendo que
terd isso la. “Centros de convencgdes, shopping center”. Também estou dizendo que vai ter la.
“Areas de exposices descoberta, arena destinada a eventos, logistica e apoio de montagem,
suporte operacional para transporte, armazenamento de cargas”. Em cada uma dessas
exposi¢coes temos, normalmente, extensdes grandes — e vimos a feira de Mildo, por exemplo -,
em que isso é feito e ha maquinarios para colocar essas exposi¢ées. Por isso, temos de ter um
centro de logistica.

Além disso: “Um centro empresarial e hoteleiro”. Entdo, estamos dizendo que todos
esses edificios serdo implantados. Nao se trata de um cheque em branco.

O SR. ANTONIO CARLOS RODRIGUES — Em que perimetro?

A SRA. NILZA — Neste perimetro, mas preservado, e ai que dizemos com
gualidade ambiental, pois ninguém fara algo que destrua o ja existente. Entdo, preservada a
area verde, preservados o0s recursos dos rios, as APPs, isso tudo estd em nosso texto.

Assim, o que fazemos é uma diretriz urbanistica. E uma forma de dizer a quem
gueira fazer, a empresa que ganhar a licitacdo, que faca isso nos moldes que esta lei esta
estabelecendo.

O SR. CHICO MACENA - Dona Nilza, no meu raciocinio, se vocé aumenta a taxa
de ocupacao na Zepan, é porque avancara sobre ela.

A SRA. NILZA — Nao, estou dando uma condicdo, mas tenho um colega aqui que
pode ajudar, se ele quiser falar.

A questdo € a seguinte, a taxa de ocupacdo, como eu disse aos senhores,
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confirmei que tivemos de aumentar o perimetro porque temos de fazer a acessibilidade, sem o
gue ndo daria condi¢Bes de acessarmos a rodovia. Evidentemente, teremos de fazer convénios
com as empresas, com a Dersa, para que isso ocorra. Tudo estd sendo feito quanto aos
entendimentos com organismos que sdo publicos — Metr6, CPTM, Dersa — estamos
conversando. Isso é necessério para que haja a implantagdo. Essas condicfes nds estamos
vendo como pode se dar e fizemos entdo o aumento do perimetro. Mas quanto a taxa de
ocupacéo, ela se da no perimetro como um todo porque temos de ter viario para que haja
interconectar as edificacbes. Por isso, dissemos que o parcelamento € regido pela lei vigente, a
lei 9.413. Ela tem uma possibilidade de destinacéo das areas publicas. Essas areas — e como
havera desapropriacdo e ndo sabemos quanto dela ser4 desapropriado — vao ficar
dependentes do projeto urbanistico que atendera as diretrizes.

O SR. ANTONIO CARLOS RODRIGUES - Quanto custari aos cofres publicos a
desapropriacdo?

A SRA. NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR- Olha, ndo tenho essas estimativas,
nobre Vereador.

P- E um minimo num projeto! Eu ndo quero dizer que vocés tém que acertar...

R- Foi dito aqui que esta previsto no Orcamento 90 milhdes. Eu ndo sei quanto
sera...

P- O Secretario esteve aqui na Comissdo de Financas, ele falou que ele — esta
gravado — né&o podia estimar. Pode ser 90, 100 ou pode ser 150.

R- O senhor veja que o Secretario ja Ihe deu a resposta.

P- N&o foi para mim, eu ndo estava. Se ndo, eu ndo perguntaria outra vez para a
senhora.

R- Muito obrigada.

P- N&o estou aqui para perder tempo.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Na verdade, me parece que o projeto é
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basicamente uma adequacédo do espaco para receber, eventualmente, um projeto desse porte,
€ uma espécie de adequacdo do espaco. Suponho que haja, por exemplo, previsao de parques
lineares, retificacdo de corregos...

A SRA. NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR- As nascentes serdo preservadas.

P- Ha plano de macrodrenagem.

R- Exatamente. Todas essas condi¢cdes estdo expressas no projeto de lei.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra Vereador Paulo.

O SR. PAULO FRANGE - Vereador Antonio Carlos, que preside a Comissédo de
Financas, eu acho que tinhamos de tirar esses 90 milhdes do Orcamento. Essa intervencao
guem tem que pagar é quem vai receber todos os beneficios. Falamos h& pouco de operacéo
urbana. Aqui s6 tem lucro para o investidor, € a mesma situacdo da concessdo urbanistica.
Quem vai investir é quem vai ter o retorno financeiro que invista. Vamos tirar 90 milhdes do
Tesouro para proporcionar toda renda que vai ter no espaco daqui para frente. O poder publico
€ sempre concedente, concede tudo, inclusive o direito ao lucro. Agora, aqui concedemos e
pagamos por isso? Eu sou absolutamente contrario a recurso financeiro para investimento
nesse tipo de espaco com dinheiro do Tesouro.

O SR. ANTONIO CARLOS RODRIGUES — Vereador Paulo, n6s ndo sabemos! Os
90 podem ser 200!

O SR. PAULO FRANGE - Com 15% de remanejamento...

O SR. ANTONIO CARLOS RODRIGUES - Eu acho que a senhora... Audiéncia
publica é para esclarecimentos. Ela, muito mal educada, disse: o Secretario j4 respondeu! O
Secretério respondeu que ele ndo sabia quanto era. Agora, como a senhora é técnica pode ser
gue a senhora sabia. Nao estamos aqui para ser contra, € audiéncia publica, é esclarecimento.
Agora, se a senhora ndo quer dar esclarecimentos, eu saio da mesa e vou trabalhar contra o
projeto! Precisa de 37 votos, a minha bancada tem 5!

A SRA. NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR- Eu peco desculpas se fui...
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P- A senhora respondeu muito mal educada para um Vereador que preside a
Comisséo de Finangas!

- Palmas.

O SR. ANTONIO CARLOS RODRIGUES - Eu jamais falaria com a senhora como a
senhora falou comigo! A senhora faltou com a educacdo e ndo com este Vereador, mas com o
Poder Legislativo.

A SRA. NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR- Pois néo, pois néo.

P- A senhora esté aqui para esclarecer, a senhora € funcionaria do Executivo.

A senhora tem obrigacao de esclarecer o Poder Legislativo.

A SRA. NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR - SO0 um minuto, se o senhor me
permite.

O SR. PAULO FRANGE — A senhora concorda com os 90 milhdes, entéo.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Um minutinho sé, Vereador Paulo, pediria
para Dra. Nilza, ela estava concluindo. Por favor. J& ouvimos as manifestacfes. Por favor, Dra.
Nilza.

A SRA. NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR - Gostaria de pedir desculpas ao
nobre Vereador que preside a Comissdo de Financas pelo seguinte: ndo tenho essa
informacéo e, por isso, disse que ndo sabia.

Sei que todas as audiéncias publicas séo trazer esclarecimentos e estou aqui nesse
sentido, ou seja, de presta-los a todos os Srs. Vereadores e a também as pessoas presentes.

Nossa incumbéncia foi de fazer um projeto urbanistico. Estou dando e prestando
esclarecimentos com relacdo a isso.

Peco-lhe desculpas se o ofendi, mas nao foi minha intencdo. Apenas desconheco
esse valor.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - A senhora tem algo mais a acrescentar?

O SR. PAULO FRANGE - Ela n&do me respondeu ainda, nobre Vereador.
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A SRA. NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR - O que meu colega tem a dizer é
complementar, ele pode dar continuidade.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Vereador. Vereador Paulo.

O SR. PAULO FRANGE — Com relacédo aos 90 milhdes de investimento. Porque
num projeto desse o Municipio de S&o Paulo ainda tem de colocar dinheiro?

Teremos de trazer pessoal, vejam bem, quem esta presente e é da regido, nédo
serdo vocés a explorar, é o pessoal do exterior. Quem vem para ca nao serdo empresas daqui,
0 projeto sera feito por pessoas de fora, a cépia do projeto é de fora.

Eu fui a Mildo. O Vereador Carlinhos também esteve |a. Andamos nos centros de
convencdes, visitamos, quem vai explorar e ganhar dinheiro a4 ndo seréo vocés. E a iniciativa
privada e, principalmente, quem vem de fora.

Ora, nobre Vereador Jamil, precisamos pensar porque ainda precisamos colocar
dinheiro, se na Operacdo Urbana Faria Lima vende-se o0 Cepac para investir. A concessao
urbanistica da Luz vende-se para poder investir.

Nesse aqui, vamos pagar para outros virem aqui ganhar muito! E ninguém esta
falando em hotéis de doze andares, os hotéis sdo de 50 andares. Ndo tem nem gabarito,
liberamos gabarito por aqui.

A Cidade de S&o Paulo inteira tem gabarito, aqui ndo tem, esté liberado. Pode fazer
0 que quiser e na altura desejada.

E por isso que digo: ainda vamos colocar dinheiro?

- Manifestacao fora do microfone.

O SR. PAULO FRANGE — Esse é um processo extremamente complexo. E t&o
complicado, pois como se colocou 90 milhdes e o Prefeito tem 6 ou 7 bilhGes para remanejar a
vontade, pode ir qualquer dinheiro entéo.

- Manifestacao fora do microfone.

O SR. PAULO FRANGE - Quero deixar bem claro: ninguém é contra o projeto.
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O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Isso é importante.

O SR. PAULO FRANGE — E com a forma de conduzir e o dinheiro publico tem de
ser utilizado com racionalidade. Se ndo, o que vai acontecer: a Camara aprovara e ficaremos
com um ‘cardo’ caso o Ministério Publico anular.

- Manifestacéo fora do microfone.

O SR. PAULO FRANGE — Vamos ser notificados, fizemos uma besteira.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - A preocupacdo dos Srs. Vereadores é
correta. Gostaria de, antes de passar a palavra para a Dra. Nilza, encerrar essa primeira etapa
e entrar nas perguntas do plenério, sé entender que € um projeto de adequacgédo do espaco,
gue ele tem uma série de previsdes e outros tantos itens. A Camara ndo pode estar fora da
segunda etapa. Ndo podemos abrir mdo da segunda etapa, pois é justamente o projeto em si.

Por outro lado, minha posicdo € que o Poder Publico tem de ser indutor de
desenvolvimento. Ndo é uma parceria sé privada, mas publico-privada. Acho que o Estado,
quer dizer, o Poder Publico, também deve entrar nessa historia. De que forma? Dando
desapropriagdo em troca do qué? Ele vai pagar desapropriacdo em troca do qué? Acho que
isso sim. Mas achar que o Poder Publico ndo deve entrar com nada eu ja considero discutivel.

Nesse momento é um indutor, um vetor de inducdo de desenvolvimento e, portanto,
de interesse para toda a comunidade.

Acho até que esse polo de desenvolvimento da regido ele pode ter repercussdo na
Cidade toda. E muito mais do que a Copa do Mundo. E muito mais do que o Itaquerdo. E um
projeto de longo prazo. E se vier a Expo-20 para Sdo Paulo, isso terA uma repercussao
fantastica na Cidade a nivel mundial.

Entdo, temos de atentar isso. Mas é correto o que 0s Srs. Vereadores estao
colocando, ou seja, que na segunda etapa — essa € a primeira, da adequacgéo -, que é do
projeto em si a Camara ndo pode abrir mdo e nem dar cheque em branco. Isso é correto.

Agradeco o pronunciamento da Dra. Nilza.
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Chamo o primeiro inscrito, o Sr. Domenico Petta. O segundo inscrito é o Sr. Wagner
Tadeu Paulo, por favor, pode ficar proximo.

Sr. Domenico Petta, por favor, com a palavra.

O SR. DOMENICO PETTA - Primeiro, quero esclarecer que também ndo sou
contra o projeto, o interesse publico acima do interesse particular, mas acredito que 0s
proprietarios aqui estdo acima de toda essa discussao.

Na verdade, percebemos que é um projeto embrionario. A forma desrespeitosa com
que foi feito o decreto em 2008; estamos falando ha quatro anos e ninguém sabe como é o
projeto, quem vai fazer, de que forma serd feito e estamos, além de todas as discussdes a
respeito da sustentabilidade, da parte ambiental, de cumprir normas legislativas, com um
problema maior: 0s nossos bens estdo indisponiveis hd quatro anos. Ndo conseguimos
negociar, ndo podemos nem construir nos nossos lotes, os que estdo precisam de reforma.
Faco minhas as palavras do Vereador Paulo Frange, temos vergonha de ndo saber o que esta
acontecendo.

Queremos saber quando teremos primeiro a questdo do projeto para que a
sociedade possa discutir juntamente com o Poder Executivo. Quanto tempo isso se alargara.
Entramos em nome dos moradores da Rua Jodo Ferrero Versino, uma rua que esta nessa area
que foi acrescida. E um bico de 7.000m?2 que esta do outro lado da Bandeirantes. Ha um aclive
de mais de 50m e acredito que nao tem condi¢des de fazer acesso nenhum. Nao posso discutir
porgue ndo sou engenheiro. Entramos com um pedido de retificagdo de alguns vértices da area
e informamos a respeito daquela Planta 30941, que € a planta que agregou essa area toda
dentro da ADUP(?). Em 14 de maio de 2010, depois de inimeras investidas na Prefeitura, s
conseguimos no dia 16 de novembro agora uma informacédo de que estdvamos requerendo e
gue ndo teve nenhuma alteracdo na ADUP(?) e nem a Municipalidade tem projeto para a area.

Entdo, essa é a nossa angustia. Acredito que estou falando pelos outros

moradores.
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O SR. JUSCELINO GADELHA — Repita as datas, por favor. O senhor mandou o
oficio quando?

O SR. DOMENICO PETTA — O oficio foi em maio de 2010.

O SR. JUSCELINO GADELHA — A resposta foi em outubro?

O SR. DOMENICO PETTA — Novembro de 2011.

O SR. JUSCELINO GADELHA — Dizem que n&o tem projeto nenhum?

O SR. DOMENICO PETTA - Dizem que nao tem, que estdo fazendo estudos para
a area, mas que ndo tem projeto. Particularmente estivemos no local e ndo ha projeto nenhum.

Entdo, essa € a minha pergunta, até onde vai isso. Se isso pode ser retificado ou
revogado, dada essa parte embrionaria que vimos que nao h& nada resolvido.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Tem a palavra o Sr. Vagner Tadeu Paulo.

O SR. WAGNER TADEU PAULO - Bom dia, Vereadores. Bom dia a todos. As
minhas palavras sdo as mesmas que as do Domenico.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Por favor, poderiam dizer em que regido os
senhores moram?

O SR. WAGNER TADEU PAULO - No City Pinheirinho. Entéo, isso atingiu toda a
comunidade de uma forma muito forte. Pessoas que tinham imdéveis a reformar, a vender ou a
fazer qualquer coisa estéo totalmente desnorteadas. Nao temos uma posicao oficial do Poder
Executivo, ndo temos um projeto escrito. Hoje estamos trabalhando com “achismo”, previsoes,
mas fatos realmente ndo ha nada.

Somos cidaddos, pagamos 0S nossos impostos, temos tudo regularizado.
Merecemos que o Poder Publico traga seguranca, orientacdo para nés e ndo que nos deixe
totalmente a mercé do projeto, se existe um projeto, pois acredito que ndo exista. Pode ser que
haja intencdo, mas se tivesse um projeto feito estaria documentado, apresentado em algum

lugar.
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Agradeco ao nobre Vereador Paulo Frange pela sua iniciativa. Suas palavras
iniciais sdo perfeitas. Estamos numa é&rea em que depositamos sonhos, esperangas,
tranquilidade. E agora, por um projeto que entendo que seja até necessario, pois Sdo Paulo é
uma grande cidade e precisa de um empreendimento desse porte, como sera? Acho que
estamos esquecidos. Os cidaddos daquela area merecem um pouco mais de atencéo.

A minha pergunta: qual é esse projeto? Quando ele sera divulgado? Quais o0s
impactos que trard para n6s? Porque até agora estamos trabalhando apenas com “achismo”.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o Sr. Paulo Rodrigues.

O SR. PAULO RODRIGUES - Bom dia. Cumprimento os Srs. Vereadores por esta
audiéncia.

Temos acompanhado as noticias pela Imprensa, que anda dizendo que o0s
Vereadores aceitam tudo o que a Prefeitura manda.

Cumprimento os Srs. Vereadores Paulo Frange; Juscelino Gadelha; Antonio Carlos;
Chico Macena; e os demais integrantes da Mesa, porque foram muito firmes em ndo aceitarem
0 “cheque em branco” da Administracdo, tanto na primeira audiéncia que houve aqui sobre o
Cepac, quanto nesta aqui, porque isso aqui esta parecendo “cheque em branco”. Parabéns aos
senhores por essas duas audiéncias.

Temos de ter sempre o principio da precaucdo. Nao é porque é do interesse setor
publico da Prefeitura que pode causar inseguranca juridica, como foi dito aqui pelos dois
oradores que me antecederam.

Moro no Jaragua, a menos de 1 km desse local, e trabalho em Perus, onde ha uma
area pertencente a fabrica de cimento que esta com decreto para utilizacdo do imével desde
1990, causando todo tipo de embaracgo ao proprietario da &rea. Ele ndo pode vender, ndo pode
alugar, ndo pode reformar. A cada cinco anos, renova o Decreto de Desapropriacéo.

O Sr. Margarido, da Odebrecht, esteve em Pirituba. Depois vi uma entrevista do Sr.
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Marcelo Odebrecht no Estado de Sdo Paulo alegando que esse tipo de empreendimento € o
pré-sal das construtoras. Se for o pré-sal das construtoras eles tém de arcar com todos os
custos, porque eles ndo podem ter lucro e nos, sociedade, ficarmos com o prejuizo, com a
miséria. Nao se pode socializar a miséria, tem de ser um capitalismo inteligente, moderno;
porgue isso é coisa do capitalismo selvagem.

A senhora que se manifestou aqui antes falou sobre a area em ha mil m2 de
poluicdo. Gente, a Shofunji (?) depositou material naquela area, que tem entre 07 e 15 mil m2.

Estamos acompanhando varios casos de poluicdo: Bardo de Maua; Center Norte; o
Cingapura, da Zaki Narchi. Hoje cedo, no jornal Bom Dia Brasil, eles mostraram uma area
contaminada em Triunfo, no Rio Grande do Sul. E sobra para a sociedade, porque os casos de
mortalidade sdo 50% maior nesse distrito. Entdo, € preciso tem de trazer melhoria para a
regido, despoluindo a area.

Utilizo a Av. Dr. Felipe Pinel todos os dias para sair do Jaragua. Quem mora la
sofre. Para acessar uma rodovia, ndo se leva menos do que 20, 40 minutos. O trem que, antes,
fazia o percurso entre Jaragua e a Estacdo da Luz em 25 minutos ndo demora hoje menos do
que 40, 45 e até 50 minutos.

E cadé essas melhorias? S6 vamos consegui-las se empresas como a Odebrecht
conseguirem trazer evento para la? O pré-sal do entretenimento? Nao podemos ficar assim.

A Cetesb reconhece que até essa investigacao que ela fez de &reas contaminadas
nas cidades esta aquém.

Nem a Cetesb sabe quantas areas

Entdo, quer dizer, primeiro, ...

Eu defendo aqui que quem for fazer la, a gente tem de ter a contraprova dessa
questdo da contaminacao, sendo eles vao passar para a gente que esta tudo maravilhas. O Sr.
Margarido passou isso: "Ah, essa é uma areazinha pequena, 16 milhdes resolve". Mas a gente

tem de ter certeza disso.
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Defendo que nos da sociedade civil possamos fazer laudos de contraprova em cima
do que eles fizeram, porque ndo da para acreditar. Infelizmente, no Brasil, tem sido notério que
ndo podemos acreditar em governos. Aqui ndo fago questdo de apologia a nenhum partido.
Digo que isso tem sido regra neste pais. Temos de desconfiar sempre do Executivo, porque o
Executivo parece estar sempre com um pé no mercado e 0 outro pé ndo esta para o lado da
sociedade. Quando ele avanca o pé para a sociedade € para dar um chute na bunda do pobre
e da sociedade.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Sr. Marcos Soares € 0 proximo inscrito,
Presidente do Jaragua Clube Campestre.

O SR. MARCOS SOARES - Muito boa tarde a todos.

Gostaria de cumprimentar todos os Vereadores, na pessoa do Vereador Eliseu
Gabriel, como na pessoa do Vereador Paulo Frange, com quem ja tive a oportunidade de
conversar a respeito dessa matéria.

Boa tarde a todos os presentes, aos demais Vereadores, aos funcionarios desta
Casa, aos representantes do Poder Executivo.

Todas essas insatisfagbes com respeito a essa area movedi¢ca que parece que
estamos pisando sdo nossas também.

Eu como Presidente de um clube da regido, o Clube Jaragua, representando ali
cerca de 6 mil sécios e suas familias, cerca de 120 funcionarios, muitos deles morando ali na
regido, a grande maioria deles, tenho uma preocupac¢do muito grande em saber, porque ja vi,
por exemplo, o projeto da Odebrecht.

Agora, estou na davida realmente, se aquilo era um projeto, se era um anteprojeto,
se era um pré-projeto - ndo sei qual que € o nome -, para saber realmente se, nessa area
contemplada provisoriamente, o0 nosso clube faz parte ou ndo, efetivamente. E se ndo tem essa

previsdo, quando é que tera.
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E, mais uma vez agora, como ja foi dito, agradecer muito ai a Camara Municipal,
que acho que eles estdo exercendo ai com dignidade e com muita sabedoria esse mandato
que eles receberam da sociedade.

Eu, como cidadao, sinto-me muito bem representado nesta Casa.

Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Obrigado.

Vou passar a palavra para o Vereador Paulo Frange, que abrird simbolicamente a
reunido da Comissdo de Politica Urbana, regimentalmente. Em seguida, suspendera e
continuaremos a nossa audiéncia. E quest&o de dois minutos, no vai mudar nada.

Esté suspensa a audiéncia publica por cinco minutos.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) - Esta sesséo seria destinada a Comissao de
Politica Urbana, sesséo ordinaria, com os membros presentes dessa comissao.

Nés vamos pedir a suspensdo da reunido ordinaria de hoje para dar continuidade
aos trabalhos da Comissao conjunta de Administracao Publica, Politica Urbana e Financas.

Fica, portanto, suspensa a Comisséao de Politica Urbana, sesséo ordinéria da data
de hoje, dia 22 de novembro.

Estdo suspensos os trabalhos.

- Suspensos, os trabalhos séo reabertos sob a presidéncia do Sr. Eliseu Gabriel.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Reaberta a audiéncia publica de trata do PL
470 e do PL 425 - que este ja foi discutido.

A préxima inscrita é a Sra. Lucila Lacreta.

A SRA. LUCILA LACRETA - Muito boa tarde a todos.

Nés compactuamos do temor, digamos assim, que o Vereador Antonio Carlos
Rodrigues externou sobre a questdo da concessédo de um cheque em branco do Legislativo
para o Executivo.

Em primeiro lugar, existe uma indefinicdo no artigo 1°, no 8§ 1°, que diz o seguinte:
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"O Parque de Eventos Expo-SP constitui equipamento publico de carater metropolitano,
nacional e internacional, que compreende um conjunto de intervengbes coordenadas pela
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, por meio de parceria com o setor privado, na forma a ser
definida oportunamente, observadas as normas estabelecidas na legislacdo especifica
aplicavel".

Entdo, ficam as perguntas: "Que parceria com um setor privado € essa? Qual é o
setor privado que seria parceiro? Quando seria a oportunidade da definicdo dessa parceria?
Quais sao os deveres e direitos do Poder Publico em relacdo a esse setor privado? E do setor
privado com o Poder Publico?”. Enfim, ha uma indefinicdo total dos provaveis futuros parceiros
do Poder Publico com esse empreendimento.

Em segundo lugar, fica a questdo: “Por que desapropriar essa area e por que o
préprio proprietario, com o0s investidores estrangeiros tdo interessados, ndo fazem eles
mesmos com os direitos, com os deveres e com as vantagens de fazerem esse Parque de
Eventos Expo-SP?

Por que eles estariam sujeitos aos ditames da Lei Lehmann, que é a Lei Federal de
Parcelamento do Solo, e aos ditames da Lei Municipal 9.413, também de Parcelamento do
Solo, onde, ao parcelar uma gleba de 5 milhdes de metros quadrados como essa, O
empreendedor seria obrigado a doar de 35% a 40% de sua area para o Poder Publico e, ainda
por cima, arcar com todo o investimento do sistema viério.

Enfim, o particular tem um 6nus enorme ao fazer o projeto, ao passo que, se 0
Poder Publico desapropria, esse 6nus termina.

Inclusive a desapropriacdo aqui, 0 DUP, ndo significa que vai desapropriar a area
toda. Pode desapropriar uma parte, pode ndo desapropriar outra parte.

E o préprio particular, como aqui ndo esta definido como seré feita essa parceria,
poderia ficar com uma parte, o Poder Publico lhe desapropria o viario, por exemplo, ainda paga

pela desapropriacao e sua gleba fica parcelada, sem ter de doar nada.
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Entdo, essa questdo, esse projeto, na forma como esta, € muito grave.

Peco especial atencdo dos Srs. Vereadores, porque ndo é soO fazer o Parque de
Eventos Expo-SP - que acho que todos aqui estamos de acordo que uma cidade do porte da
cidade de S&o Paulo deva ter -, mas ha as implicagbes que estdo colocadas nesse projeto de
lei e uma provavel, uma suposta interferéncia do Poder Publico ndo condizente, justamente,
com a lisura, com a transparéncia. Enfim, poderia haver um favorecimento desmesurado em
relacdo aos tais particulares.

Inclusive, todas as desapropriacbes que ocorreriam para implantar os
melhoramentos viarios de transporte constantes do programa de intervencdo do artigo 4° -
programa de intervencdo esse que é absolutamente vago -, poderiam colocar inclusive esta
Casa e toda a populacdo em situacdo muito complicada, como foi dito aqui, de inseguranca
juridica, porgue ndo se sabe sequer que areas seriam desapropriadas.

Inclusive, fala aqui que essas obras e intervencdes devem ser implantadas em area
continua. Entdo, aqui ja ha um indicio da implantacdo em &rea continua, da existéncia de um
projeto, sendo ndo haveria esse tipo de solicitacdo ou de determinacgéao.

Inclusive, no artigo 6°, § unico, diz o seguinte: "As leis de melhoramentos viarios
incidentes sobre a area do Projeto Estratégico de Intervencdo Urbana n&o impedirdo a
modificacdo dos alinhamentos existentes, devendo o Plano de Melhoramentos viarios ser
objeto de decreto. Ndo € nem por lei, melhoramento vidrio quem aprova sédo os senhores nessa
Casa. Ele aqui, os senhores estao permitindo que isso seja feito por decreto apos a finalizagéo
do projeto observando o disposto no artigo que trata do codigo de obras, enfim. Como ja foi dito
€ um projeto temerario, ele esta absolutamente aberto e realmente nos coloca como cidadaos
de forma totalmente vulneravel diante de um suposto projeto de interesse supostamente
publico que ninguém sabe quais sao as consequéncias.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Vou suspender a reunido por alguns

minutos e passo a presidéncia ao nobre Vereador Gilson Barreto Comissdo de Transito,
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Transporte, Atividade Econémica, Turismo, Lazer e Gastronomia.

- Suspensos, os trabalhos sdo reabertos sob a presidéncia do Sr. Gilson Barreto.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Estdo abertos nossos trabalhos. Na
gqualidade de Presidente da Comissao de Transito, Transporte, Atividade Econémica, Turismo,
Lazer e Gastronomia, declaro abertos os trabalhos da 252 reunido ordinaria do ano de 2011.

Tem a palavra, pela ordem, o nobre vereador Jamil Murad.

O SR. JAMIL MURAD - Sr. Presidente,peco o adiamento dos itens 1, 23,4,5.6,7 e
8, para a préxima.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Em discussdo. A votos. Os Srs.
Vereadores favoraveis permanegam como estdo. (Pausa) Esta aprovado.

Com anuéncia dos Srs. Vereadores membros da Comissao de Transito, Transporte,
Atividade Econdmica, Turismo, Lazer e Gastronomia, sendo essa comissao participante ativa
desta audiéncia publica, ndo havendo mais nada a tratar, encerramos a presente reunido
ordinaria. Muito obrigado a todos.

- Assume a presidéncia o Sr. Eliseu Gabriel.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Reabertos os trabalhos da Audiéncia
Publica, que trata do PL 570/11 que também j& tratou do PL 425/11.

Com a palavra a Sra. Sueli Aparecida Gomes, da Associacdo dos Moradores do
Jardim dos Pinheiros — Pinheirinho.

A SRA. SUELI APARECIDA GOMES - Bom dia a todos. Uma pena que agora o
tempo é muito curto e vocés veem que a populacdo veio aqui anciosa de conhecer, ndo sé o
projeto, de acompanhar. Estamos desde margco deste ano em uma batalha constante, uma
vigilancia por parte da comunidade em conhecer esse projeto. Em que conhecer 0 que vOcés
mesmo dizem, o embrido do projeto. Infelizmente, até esse momento todos os 6érgdos que
procuramos e todas as pessoas que poderiam nos dar maiores informacdes sobre o projeto,é

gue infelizmente € o que a Dra. Nilza acabou de informar. Nao se tem. Acredito que nessa



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO FL. No

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO — SGP.4 Anexo — notas taquigraficas
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO Proc. n°

CMSP — NOME DA CPI
REUNIAO: 12456 DATA: 23/11/2011 FL: 61 DE 75 Nome - RF

parte,tudo que eu ia perguntar j4 foi até perguntado pelos nobres Vereadores. Tanto é a
ineficiéncia do projeto para a propria Camara Municipal de Sado Paulo para que possa entende
0 que esta acontecendo. la perguntar pelo estudo do EIA/RIMA, mas parece que ainda nédo se
tem. Temos um acompanhamento junto ao Ministério Publico, que também ndo temos uma
resposta. Temos na parte que nos cabe I& no Jardim dos Pinheiros, que assim, como 0s
amigos do clube Jaragud, ja expuseram, teremos a nossa parte invadida, que até esse
momento seria a parte particular, os outros envolvem a escola de soldados, envolve a
Fundacdo Casa e envolve a quadragésimo 9° batalhdo a parte particular seria afetada por
essas régbes que € a parte que envolve a regido dele e sitio Pinheinho no tocante, sitio
Pinheirinho, a alga. O que temos. Todas essas nossas conversas sao ditas: o projeto existe, a
alca foi apenas um tracado e para que se haja, o0 cumprimento desse equipamento publico, se
ndo tiver alca ele ndo existe. Temos Iutado muito e ndo temos conseguido esse
acompanhamento. O que pedimos aqui, que a semana passada estivemos conversando com
0s nobres vereadores que aqui estavam, que a populacdo, a comunidade, tivesse esse acesso
a tudo isso, porque? Um alca que sai de uma rodovia, de classificacdo zero que ndo se permite
acessibilidade para nenhum bairro, a ndo ser para cidades especificas, entdo para
pudéssemos ter esse conhecimento, porque, além de tudo isso essa alca pega uma &rea de
Zepam. Foi estudado. N&do temos uma resposta, mas é veridico, € certo que essa al¢a tracada
contempla uma area de Zepam. No nosso bairro além de vigilancia constante que estamos
tendo com o projeto temos, inclusive, escola dentro do nosso bairro, que esta no limite dessa
area a ser afetada. Essa escola, por exemplo, esta buscando esse ano todo, uma informacao
porgue ela ndo tem como repassar isso para os pais de alunos. J4 esta feita a inscrigdo para o
ano que vem, mas ndo temos certeza de nada. E tdo prematuro € o projeto, mas
coincidentemente, hoje,segundo todos vocés devem ter acompanhado pelos jornais a midia de

Sao Paulo, estd colocando que, hoje, provavelmente, se ndo me engano, até no periodo da

tarde, esta sendo apresentado na Franga, a inscricdo para o Expo 2020. A comitiva do nosso
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prefeito estd na Franca para negociar. E nds aqui ndo temos sequer o projeto. Muito obrigada.
Agradeco a todos da mesa, e quero dizer que sentimos que realmente estdo do nosso lado.
Ninguém esta aqui para ser contra 0 projeto, 0 que queremos € uma transparéncia, e que
possamos trabalhar juntos.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) = Com a palavra o Sr. Jair do Amaral.

O SR. JAIR DO AMARAL — Boa tarde a todos. Sou presidente do movimento Eco
Cultural, que € uma Ocip, da regido de Pirituba, temos ja por historico de se preocupar com a
gqualidade de vida da nossa regido e por varias vezes jA buscamos Ministério Publico e
reunides, participamos de audiéncias publicas visando a preservacdo do nosso patrimonio
historico, cultural, e ambiental. Eu vim para essa reunido hoje, acreditando que seria
apresentado alguma coisa, e quando na verdade, ndo temos 0 estudo de impacto ambiental,
um diz que tem uma &rea contaminada, outro diz que tem mil metros, outro diz que tem 7 mil
metros, 14 mil metros. Sei que tinha la um Lago, do Armo, que eu nadava, ia pescatr, levava tiro
de sal, saia correndo e agora esse lago ndo existe mais. E a informacéo que tenho de pessoas
mais velhas € que esse lago foi aterrado com &rea de fundigdo da Sofunge. Acredito que esse
DUP- Decreto de Utilidade Publica, foi um DIPE — Decreto de Inutilidade Publica. Como é que
podemos estar discutindo um projeto da Expo S&o Paulo em Pirituba se sequer sabemos o
impacto ambiental que esse projeto vai criar nessa regido. Se ha contaminacdo no solo? Que
tipo de contaminagéo é essa, dos lencois freéticos. Sou contra. Ouvi todos falando que é a
favor, porque ndo temos nada. Nem o que discutir. Nesse sentido proponho que seja feito uma
nova audiéncia publica quando, pelo menos tiver avancado uns dois passinhos para que
tenhamos a moinima condicdo de discutir algo mais concreto do que esse projeto, o impacto
ambiental que vai criar, qual a contrapartida que a comunidade vai ter. O sossego de quem
mora ali no Jardim Regina, na Vila Clarice, vai acabar. Como se precifica 0 sossego. E uma
preocupacgdo muito grande que nds do movimento Eco cultural temos. Queremos nos unir a

todo o pessoal que esta sendo afetado. O pessoal da City Pinheirinho, todos que se sentirem
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prejudicados com esse projeto, poder procurar pelo Eco Cultural que estamos a disposicédo
para ir de encontro a ele, porque esse projeto para a gente ndo € nada, por enquanto. SO
existe |4 o Kassab que esta |4 na Franca ja vendendo a Expo 2020, estamos aqui discutindo
absolutamente nada. Como diz & em Pirituba parece uma comedia. Temos aqui 0
representante do PV de Pirituba que tentou se inscrever e ndo conseguiu, mas acredito que em
uma audiéncia publica, ele deveria ter o direito de pelo menos dar uma palavrinha, se senhor
permitir. Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Vamos essa ultima exceg¢do. Como é o
nome dele? (Pausa) Jetron Menezes.

Com a palavra o Sr. Cipriano Gomes, em seguida o Sr. Jetron Menezes.

O SR. CIPRIANO GOMES - Sr. Presidente, Srs. Vereadores, dona Nilza, ficamos
preocupados. N6s quem moramos na area, até entendo que vocés colocam no papel, muitos
de vocés ndo conhecem a regido. Colocam no papel, ele aceita tudo, maravilha. Uma area
maravilhosa. Nao tenha duvida. Tem o problema de contaminacdo. SO que temos: de um lado
a Marginal, do outro a CPTM, ap6s a CPTM, a Rodovia dos Bandeirantes, a Anhanguera e o
Rodoanel. Estamos cerceados com duas pequenas saidas. Via Anhanguera, a Ponte sobre a
Marginal e a Ponte sobre a Edgar Facé, e ndo temos mais nenhuma saida, se quisermos ir de
um bairro para outro, as implicac@es séo violentas e o transito na Mutinga e nas outras também
ficam completamente parado. Maravilhoso. Todos séo a favor, menos o Jair que € contra, mas
6timo. E assim que funciona. é uma democracia. Queremos saber o seguinte: o projeto é
maravilhoso? Sim. qual € a contrapartida? Porque ndo se privilegiou primeiro a populacéo,
primeiro saber o que acontece? Porque ndo se tem vias de acesso? Na Raimundo Pereira de
Magalhdes que ndo anda? Uma Felipe Pneu que anda? Uma avenida como a Mutinga,
completamente parada? N&o podemos trabalhar em uma comisséo mista que possamos fazer
com que essas novas melhorias, essas novas demandas sejam atendidas, que essas

melhorias sejam atendidas, que possamos trabalhar em cima disso? A Sule, que é da nossa
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Comissado de Politica Urbana, da Associacdo Comercial de S&do Paulo, diz que o centro de
eventos esta dentro de um perimetro de operagdo urbana aprovado o decreto, a lei. Nao seria
0 caso de se implementar essa operacao urbana para que o aumento desses potenciais sejam
feitos por meio da lei das Cepac? Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) = Tem a palavra o Sr. Jetron Menezes.

O SR. JETRON MENEZES - Inicialmente agradecer o nobre Vereador pela chance
de falar. Nesse primeiro momento sem conhecermos qual é o projeto, qual € a dimensao,
tamanho do impacto, que esse projeto traz para a regido de Pirituba, o PV Pirituba se coloca
contra a criacdo desse centro de eventos na regido. Até que conhecamos qual € a realidade
desse projeto que vem para a regido de Pirituba. Quando se fala de cidades sustentaveis
temos de pensar um planejameto para a cidade 20, 30, 40 anos. N&o sei se a nossa cidade
esta sendo pensada com esse conceito de administracdo de uma cidade, sustentavel para 20
anos. Nao podemos pensar cidade amanha para ter o olhar na préxima eleicdo, para angariar
os bénos de uma grande obra em uma regido que ela carece de outras necessidades.

Entdo, a gente ndo pode levar um centro de exposi¢cdes desse tamanho, dessa
dimensado para a regido de Pirituba sem antes analisar quais sdo as reais necessidades da
populacéo.

Diante de toda a discussdo realizada hoje nesta reunido, coloco-me, como
representante do Partido Verde de Pirituba, contrario a esse projeto.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Obrigado. Tem a palavra o nobre Vereador
Wadih Mutran.

O SR. WADIH MUTRAN - Boa tarde a todos. Quero parabenizar todos os que
compareceram a esta reunido para dar suas opiniées visando ao melhor para a Cidade.

Porém, ndo posso concordar, de forma alguma, com certas coisas que foram ditas.
Quero estar do lado de todos, mas enfatizo que ndo somos técnicos. Ha pessoas humildes que

se candidatam a Vereador; que tiveram condicGes de ser eleitos vereadores, pois
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demonstraram, na regido em que militam, que tém alguma capacidade. Essa capacidade pode
ser dirigida para o setor da saude ou para o setor da educagdo; mas nem sempre temos
capacidade de opinar sobre engenharia de trafego ou sobre engenharia de uma estrada ou
sobre metrd etc. Eu, por exemplo, estou nesta Casa ha muitos anos e tenho pratica de quase
tudo; mas, tecnicamente, ndo entendo nada. O que conhec¢o, mais ou menos,é pela pratica.

Entdo, quero dar a seguinte opinido. O orador havia dito que estamos ao redor dos
anéis viarios das estradas. N6s, na Camara Municipal — pelo menos, garanto a vocés, pelo que
ouco de todos os 54 Vereadores -, estamos todos a disposicdo da populacdo. Mas nem tudo é
igual. Sdo 55 pensamentos diferentes. Quem tem de vir aqui dizer para nés o que é o melhor é
o técnico. Porque, se no centro da Cidade colocamos uma placa dizendo que o transito tem de
ser de 50km por hora, é porque o técnico foi ao local e ficou la examinando e teve de provar
para nés que aquela velocidade é a melhor. E nds, com base no que é dito pelo técnico, vamos
tentar melhorar a Cidade para os cidadaos.

Qualquer um dos senhores — e falo em meu nome — que queira ir a0 meu gabinete
dar uma orientacéo e levar uma pessoa que vai me explicar que andar na Cidade a 60km por
hora ndo pode, conte com meu apoio, pois vou brigar com o Prefeito e com a CET e ajudar,
junto com os técnicos, a provar que ha algo errado.

Fazemos essas sessfes exatamente para que a populacdo delas participe e opine.
Os Vereadores todos que estdo presentes tém um grande respeito pelos senhores e querem
ouvir todos. SO0 que ndo adianta vocés virem aqui e dizer: “Isso ndo € bom”, “Aquilo ndo é
bom”; vocés tém de nos orientar e explicar por que determinada coisa ndo ser boa. Muito
obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Obrigado, Vereador Wadih Mutran. A Dra.
Nilza e o Dr. Antbnio irdo responder as ponderacdes feitas. Antes, porém, quero dizer que a
escolha dessa regido para se construir um centro de convencdes da importancia que €

esperada foi feita pela sua posicéo, pois ela é proxima a uma série de rodovias, aeroportos etc.
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Porém, ndo é possivel se fazer tudo isso sem se trazer beneficios para a regido. Temos de
fazer tudo isso visando a trazer esses beneficios. O préprio projeto diz isso, mas temos de ter
essa certeza, pois a regido tem uma série de problemas como transporte, saude e outros. O
Mandé e tantos outros amigos presentes sabem muito bem do que estou falando. Temos de
fazer com que tudo isso sirva de algum modo também para a regido; que ndo se faga l4& um
castelo e, fora dele, s6 se vejam favelas. Queremos que essa obra seja um indutor de
desenvolvimento, mas que dé condi¢fes de vida adequadas para as pessoas.

O City Pinheirinho luta bravamente para salvar a sua qualidade de vida, pois aquele
canto é um verdadeiro paraiso. A mobilizacdo dos moradores desse bairro tem sido
sensacional, exemplar para a Cidade inteira. Com certeza, muitas das informacdes que as
pessoas de |4 tém — porque correram atras — sdo em maior nimero até do que as da maioria
das pessoas, inclusive de nés Vereadores, de tanto que esse grupo do City Pinheirinho tem ido
atras.

Dra. Nilza, essa primeira etapa € de adequacéo do espaco para receber um projeto
gue ainda esta sendo elaborado. Havera ainda uma licitagdo, uma parceira publico-privada
para definir quem se encarregard da construcdo. Mas nesse processo destaca-se a
necessidade de se ouvir a comunidade. Eis o ponto central: ouvir os que serdo diretamente
afetados e também ouvir o que pode ser feito para que essa obra se reverta hum beneficio
para a regido, para trazer uma nova condicdo de vida adequada, segura, com todos o0s
equipamentos publicos instalados adequadamente. Essa € a ideia, e tenho certeza de que a
participacdo da comunidade é decisiva para isso, Dra. Nilza. Como disse o professor Wadih,
por mais que os técnicos tragam as informagdes, é a comunidade que, por viver no local, tem a
sensibilidade.

Acho que esse processo de audiéncias publicas € muito rico. Por isso, levo para a
Dra. Nilza — para os Vereadores, n&o preciso nem falar, pois sdo todos de acordo com isto — a

preocupacdo com gue esse processo proporcione uma participacdo dessa comunidade tédo



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO FL. No

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO — SGP.4 Anexo — notas taquigraficas
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO Proc. n°

CMSP — NOME DA CPI
REUNIAO: 12456 DATA: 23/11/2011 FL: 67 DE 75 Nome - RF

presente e competente, como tem se mostrado até agora.

Tem a palavra o nobre Vereador Aurélio Nomura.

O SR. AURELIO NOMURA - Peco a V.Exa., se possivel, que as indagagdes que
ndo forem respondidas e as que ainda estdo por serem feitas pelas pessoas que 0 queiram,
sejam entregues a esta Comissdo. Marcariamos para a semana que vem uma audiéncia
publica no Jaragud para discutir o assunto e levar as respostas as indaga¢cfes que surgirem
hoje, inclusive as minhas, que ainda ndo foram respondidas.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Temos de avaliar essa possibilidade. Tem
a palavra o nobre Vereador Gilson Barreto.

O SR. GILSON BARRETO - Sr. Presidente, quero enfatizar que todos nds,
Vereadores, estamos preocupados com a situagdo. Tanto é que esta audiéncia publica envolve
a Comisséo de Atividade Econbmica, a de Politica Urbana, a de Administracdo Publica — da
qual V.Exa. é o Presidente -, e a de Financas e Orcamento. Requisitamos técnicos exatamente
para comecarmos a entender as questdes envolvidas.

Claro que haverd outras reunides. Inclusive o amigo do PV ja se manifestou
contrariamente ao projeto. O Secretario do Verde também pode ajudar muito, assim como o
Presidente da Camara Municipal. Acho que, conforme foi manifestado, é salutar o apoio do PV.
Muito obrigado, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o nobre Vereador Jamil
Murad.

O SR. JAMIL MURAD - Sr. Presidente, também vejo como de grande importancia
esta audiéncia publica, que, sendo a primeira, esta sendo muito produtiva. Sou sempre a favor
do desenvolvimento. Agora, entre a intencdo e a realizacdo, temos de buscar os caminhos
sempre para respeitar direitos e buscar um novo patamar de qualidade para todos.

Foi muito debatida a questdo do Itaquerdo. Esse equipamento € muito importante

ndo s para a zona Leste, mas para toda a Cidade. O projeto € polémico, e até hoje ha gente
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que o questiona. Também sou a favor do Piritubdo, mas desde que se levem em consideracao
essas ponderacdes da primeira audiéncia publica, que apontam problemas. Pertenco a
Comisséo de Transportes da Casa e vejo que ha oportunidade de se resolver os problemas de
transporte dessa regido com essa obra. Sempre que se coloca um fator novo, ha, nele, a
possibilidade de superacéo de problemas existentes.

Ha a primeira proposta técnica, e, em cima dela, podemos atingir outro nivel,
superando dificuldades que existem h& dezenas de anos. Sei que a regido precisa superar 0
estrangulamento que ha no transporte e na mobilidade urbana, e este € o momento de fazé-lo.
E assim que vejo essa questao.

O Poder Publico precisa fazer investimento. Nao h4 como nao fazé-los. Para isso,
sao recolhidos os impostos. Ha pessoas que dizem o seguinte: “Vao p6ér dinheiro publico, e a
iniciativa privada terd lucros”. Bem, todo sistema é assim, em qualquer &rea. Agora, o Poder
Publico hoje no Brasil transformou-se no indutor do desenvolvimento, como disse o Presidente
Eliseu. Vocés podem ver o exemplo do papel do BNDES e os investimentos do Governo
Federal, por todo lado, em infraestrutura: isso é muito importante, ajuda a superar crises. Na
Europa, estdo querendo cortar direitos e jogar o povo no desemprego etc. No Brasil, a
orientacdo tem de ser: baixar juros, fazer mais investimentos, ndo cortar direitos. Essa busca
do desenvolvimento € um caminho, uma escola de Economia. Sou adepto dessa vertente, que
vé o Poder Publico como indutor de desenvolvimento, gerador de empregos, de oportunidades
e de melhores condi¢des de vida para todos brasileiros.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o nobre Vereador Paulo
Frange.

O SR. PAULO FRANGE - Complementando o que foi dito, o Itaquerdo tem 200 mil
metros quadrados, e 0 projeto que estamos discutindo trata de alqueires, portanto 25 vezes
maior. Isso é para vocés terem ideia do impacto que causara. Se o Itaquerdo causou polémica,

imaginem um projeto 25 vezes maior.
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O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Passo a palavra ao Dr. José Antonio.

O SR. JOSE ANTONIO APPARECIDO JUNIOR - Boa tarde a todos. Serei breve o
mais possivel. Agradeco a presenca de todos nesta audiéncia publica, que trouxe, de fato,
preocupacfes muito legitimas e candentes, importantes para a Cidade como um todo.
Pertencemos a SMDU, somos uma Secretaria especializada em urbanismo.

O que acontece com esse projeto de lei do qual estamos tratando? O Plano Regional
de Pirituba, j& em 2004, previu que houvesse nesse local uma area de intervencéo estratégica,
uma area de intervencdo diferenciada. Na época, ponderou-se que era nhecessario que
houvesse uma especial intervencéo no espaco a fim de desenvolver a regido. Essa decisao foi
tomada em 2004. E o que vem propor esse projeto de lei? Ele traz uma legislacédo que autoriza
gque se pense um projeto urbanistico para o local.

Hoje, com o zoneamento |4 existente nas condicdes em que ha agora, ndo ha
viabilidade técnica de se instalar um grande equipamento la como se pensa no Piritubao.

H& o mérito urbanistico de saber se é bom ou ndo que o Piritub&o fique 14. Esse
mérito, obviamente, € desta Casa de Leis, e isso ninguém vai subtrair; ndo ha como isso
acontecer. O que pretende a SMDU com o encaminhamento desse projeto? Ao se autorizar a
abertura de uma discussdo para montagem de um projeto - e ndo se faz mais planejamento
urbanistico sem a patrticipacdo popular, isso ndo existe mais - leva em consideracdo todas as
demandas e necessidades da regido e, se for o caso de tocar esse projeto para frente nesse
local especifico, que se instale o Piritubdo, obedecendo-se todas as regras de implantagéo
urbanistica, sociais e ambientais exigidas.

E obvio que ha uma angustia por parte das pessoas que l& moram, porque iSso
mexe com a vida delas, mas repito que esse projeto de lei da autorizacdo para iniciar a
discusséao do projeto e para definir questdes como o viario e as diretrizes. Mas, na verdade, ele
abre a discusséo. Agora, sobre o que sera desapropriado, quando e como, isso tudo ainda vira.

Dai vem a dificuldade de se definir quanto vai custar, porque ainda ndo temos o projeto
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urbanistico para a area; o que temos, com essa lei que se propde e que ora estd em avaliacdo
nesta Casa € que, com essas especificacdes, € possivel se pensar em um projeto de
exposi¢cdes de nivel mundial na regido. Autorizados a pensar nesse projeto, vamos pensar
nele, e a populacdo tem de participar e vai participar. Nao tenho a menor divida disso, porque
ndo é uma questao de vontade do Executivo, mas € o que determina a lei, e a Camara vai
cobrar essa lei, 0 que é, evidentemente, importante.

O que € mais relevante dizer € que ha preocupagcdo em interesse em ouvir as
pessoas, acolhendo as demandas possiveis de serem acolhidas.

Encerro a minha fala e passo a palavra para a Dra. Nilza novamente para ela
responda a algumas questdes especificas que foram levantadas pela audiéncia.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o nobre Vereador Domingos
Dissei.

O SR. DOMINGOS DISSEI — A minha pergunta serd direcionada ao Sr. José
Anténio. Grosso modo, sei que tinha de haver um pré-projeto, mas como la tem o Clube
Campestre do Jaragud, s6 para termos uma ideia, foi feito um estudo sobre compensacao
ambiental?

O SR. PAULO FRANGE - Nao, néao foi, Vereador. Nao foi feito nada. O que foi feito
foi 0 que o pessoal cavou. Sem a anuéncia do Executivo, respondo ao nobre Vereador Dissei:
até agora, nada foi feito! Desculpem, mas nada foi feito. Queriamos pelo menos um desenho
apresentado, nem que fosse num papel de pao de padaria para podermos discutir, porque nao
temos nada em maos.

- Aplausos no recinto.

O SR. DOMINGOS DISSEI — Pelo Google da para ver se a implantagdo desse
complexo é exequivel ou ndo e se havera condi¢des de se fazer uma compensacdo ambiental.
Isso tem de ser analisado quando de uma desapropriacdo de qualquer &rea. Como essa é uma

area estratégica, em 2004, votamos aqui ha Camara, que essa area € uma zona estratégica
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que deveria ser ocupada por algum equipamento diferenciado. Lembro-me muito bem disso
guando da votagdo do Plano Diretor, quando essa area foi questionada varias vezes.

Agora, existem os porqués de ter sido escolhida essa area. Ja sabemos o primeiro,
que € o fato de ser essa uma area estratégica. Agora, e o0 segundo e o terceiro? Sé para
sabermos, qual foi o procedimento? Porque, sempre que ocorre uma desapropriagdo, € dificil
se chegar a um pré-projeto, porque tem de haver um levantamento topografico e um
levantamento planialtimétrico muito bem feito e nada disso est4 sendo feito neste caso. N&o
me importa se a area esta contaminada, porque assim ela é contemplada e passa a nao ser
mais contaminada.

Eram essas as minhas perguntas.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o nobre Vereador Paulo
Frange.

O SR. PAULO FRANGE - O nobre Vereador Dissei € um dos companheiros mais
preparados desta Casa por ser engenheiro, técnico e de uma cultura impressionante nessa
area, e por isso e é bom que ele esteja aqui conosco para que fiqguemos mais seguros. Ja eu,
deixarei esta audiéncia me sentindo um vereador de Bora, que é a menor municipio do Estado
de Sao Paulo, onde ndo ocorre nada disso, porque estamos aqui discutindo h4 mais de trés
horas e ndo falamos nada com nada. Alguém aqui entendeu alguma coisa? Porque eu, ndo. E
olha que eu ndo sou um cara burro, ndo, e ja estou no meu quarto mandato. Desculpe, Nilza,
mas, do que vocés falaram para nés, nem poesia em hebraico seria tdo complexo. O que
sabemos hoje, nds ja sabiamos antes de entrarmos nesta reunido; ou seja, ndo sabemos nada
e depois vamos votar nada com nada.

Desculpe, mas ainda estamos completamente as cegas. Por isso, eu gostaria que,
antes que votassemos esse projeto, fosse trazido aqui um papelzinho de pdo desenhado e nos
fosse mostrado para sabermos exatamente o que vamos ou néo ter. S0 isso.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o nobre Vereador Wadih
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Mutran.

O SR. WADIH MUTRAN - Sr. Presidente, nobres Vereadores, o nobre Vereador
Dissei fez uma pergunta ao Sr. José Antbnio, a quem sequer foi dado o direito de resposta.

O SR. PAULO FRANGE — Né&o tem resposta.

O SR. WADIH MUTRAN - V.Exa. tera de me ouvir, porque eu ouvi V.Exa.

O SR. PAULO FRANGE — N&o tem resposta. Aposto meu carro contra um palito de
fésforo como n&o ha resposta.

O SR. WADIH MUTRAN - V.Exa. disse que ndo ha nem um papel de péo.

O SR. PAULO FRANGE — N&o tem sequer um papel de péo.

- Manifestacdes no recinto.

O SR. WADIH MUTRAN — Se os senhores ndo me deixarem explicar, ndo
adiantara nada.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — O Vereador Wadih Mutran estd com a
palavra. Por favor.

O SR. WADIH MUTRAN — Quero dizer aos senhores e ao nobre Vereador Paulo
Frange que tudo que é realizado dentro da cidade de S&o Paulo, quer seja para decreto de
utilidade publica, quer seja para fazer uma ponte ou estrada, € feito um estudo em governos
anteriores. Entdo, um projeto de 1910 pode ser que nao sirva para agora, mas ja foi discutido
na época. Agora temos de discutir a realidade dos fatos recentes. Por isso que deveria ser
dada uma oportunidade ao Sr. José Antdnio para que ele responda a pergunta, dizendo que
existe um projeto de tantos anos. Os senhores podem até dizer que conhecem a éarea
decretada de utilidade publica de, por exemplo, de 1950, de 1940, de 1930, de 1960 ou de
1970, mas, se estd l4 decretado de utilidade publica, ndo podemos usar essa area para
construir nada. E prejuizo para o povo. Por isso, toda area que fosse decretada de utilidade
publica deveria ter, no maximo, um prazo de cinco anos para decidir o que ser feito. Assim se

evitaria que o proprietario pagasse uma enormidade de IPTU para depois a area ser
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desapropriada por uma porcaria; ou seja, o proprietario paga mais de IPTU do que a
indenizag&o que pagam a ele pela area desapropriada.

A verdade, entdo, é que as pessoas sdo convidadas a participar de uma audiéncia
publica, como os senhores aqui, e por ndo podemos tirar dessas pessoas o direito de
responder as perguntas, como fizeram com o Sr. José Antdnio.

Era o que eu tinha a dizer, Sr. Presidente. Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Antes de passar a palavra para a Sra.
Nilza, quero informar sobre a possibilidade da realizacdo de uma audiéncia publica no local.
Tenho até a informacdo de que a Associacdo Comercial cederia o saldo para a realizacdo
dessa reunido. Agora, ndo adianta fazermos outra audiéncia publica sem maiores informacdes.
Precisamos de mais informacoes.

Penso que comegamos um processo que deve ter continuidade assim que tivermos
condicoes.

Passo a palavra a Dra. Nilza.

A SRA. NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR — Eu gostaria muito de agradecer a
esta Casa a oportunidade de nos ter deixado trazer o que estamos desenvolvendo para o local.
Em planejamento, tenho varias etapas. Temos o Plano Diretor, que se deu em 2002, que
tracou realmente as diretrizes para a Cidade. Depois, em 2004, tivemos um segundo momento
bastante discutido aqui na Camara, do qual também pudemos participar, quando todas as
diretrizes do Plano Diretor foram detalhadas no territério de cada Subprefeitura. Nessa area,
especificamente, foi previsto um projeto de intervencdo urbana para a criacdo de uma
centralidade, ja naquela época. Hoje, estamos trazendo aquilo que estamos entendendo que
seja necessério para a Cidade como um todo. Ela servira a cidade de Sao Paulo, que € a porta
de entrada para todas essas exposi¢cdes e, a0 mesmo tempo, para aquela regido, que tera
melhor oportunidade de convivio com &areas mais tratadas urbanisticamente e que hoje tém

uma condicao topogréfica bastante dificil.
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Portanto, o que estamos trazendo sdo diretrizes para a elaboracdo do projeto, e
isso faz parte do procedimento que temos de enfrentar. Primeiro s&o as diretrizes, quando
dizemos como vamos tratar os melhoramentos viarios, como vamos tratar a ocupagéo dessa
area, as diretrizes que devem ser atendidas, porque hoje ja existe o artigo 201 da Lei 13.885,
gue estabelece realmente com rigor a forma como devem ser tratadas essas condigoes, e a
legislacdo cobre perfeitamente. Entdo, nessa area sera feito isso, bem como a questdo do
Estudo de Impacto Ambiental. Quando tivermos o projeto bastante definido, poderemos, entéo,
avaliar seus impactos.

Hoje, estamos trazendo a possibilidade de ocupacéo dessa area, como bem disse o0
Vereador Eliseu Gabriel. Estamos trazendo uma readequagdo dessa &rea, mostrando que
indice ela tera, com preservacdo das areas verdes la existentes, com a preservacdo dos
corregos e das APPs, mas dando diretrizes de melhoramento, transporte e melhor
acessibilidade que esse empreendimento devera conter.

Agradeco a todos que se manifestaram, o que muito nos auxiliard no
desenvolvimento desse projeto.

Muito obrigada a esta Casa.

- Aplausos no recinto.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Muito obrigado, Dra. Nilza. Agradecgo
também ao Sr. José Antdnio Aparecido Jr., da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e aos
demais participantes.

Estao encerrados 0s nossos trabalhos.



