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O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Na qualidade de Presidente da
Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, declaro abertos os trabalhos da
102 audiéncia publica do ano de 2013.

Primeiro projeto, PL 580/09, do Vereador José Américo, “dispde sobre a criagéo e
organizacdo de viveiros de plantas no ambito do Municipio de S&o Paulo, e da outras
providéncias”.

Alguém inscrito? (Pausa)

Seguinte, PL 641/09, do Vereador Goulart, “cria o Memorial Polo Cultural Adoniran
Barbosa, no bairro do Bixiga, no &mbito da Subprefeitura da Sé, e d& outras providéncias”.

Alguém inscrito? (Pausa)

PL 29/10, Vereador José Ferreira Zeldo, “dispbe sobre a remissdo do IPTU dos
imbveis comerciais e residenciais situados no Distrito do Jardim Helena, no exercicio de 2010,
e da outras providéncias”.

Alguém inscrito? (Pausa)

PL 276/12, Vereador Donato, “estabelece a politica municipal de incentivo ao uso
de carros elétricos ou movidos a hidrogénio, e da outras providéncias”.

Alguém inscrito? (Pausa)

PL 277/12, Vereador José Américo, “dispde sobre o tombamento, pela Prefeitura
Municipal de Sao Paulo, das ruas Aspicuelta, desde o primeiro quarteirdo, na altura do 51, até
a Sim&o Alvares, 694 a Wizard, do nimero 12 ao nimero 602, Ruas Harmonia, Girassol e
Fidalga apenas nos trechos entre Aspicuelta e Wizard; Rua Harmonia, do nimero 203 ao 359;
Girassol, numeros 227 ao 409; Rua Fidalga, do niumero 242 ao 426 e o Beco do Batman que
compreende trés ruas — Medeiros de Albuquerque, Travessa Alonso e Gongalo Alonso”.

Alguém inscrito? (Pausa)

PL 393/12, Vereador David Soares, “inclui novo dispositivo na Lei 15.406/11, que

dispbe sobre o Programa Nota Fiscal Paulistana e Coleta Seletiva de Lixo, e fixa outras
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providéncias”.

Alguém inscrito? (Pausa)

PL 481/12, Vereador Oliveira, “dispe sobre a criacdo do Cartdo de
Sustentabilidade no &mbito do Municipio de S&o Paulo, e d4 outras providéncias”.

Alguém inscrito? (Pausa)

PL 488/12, Vereador Oliveira, “dispde sobre a disponibilizagdo de instalacdes
fisicas minimas aos motoristas e cobradores de 6nibus, e d& outras providéncias”.

Alguém inscrito? (Pausa)

PL 47/13, Vereador Eduardo Tuma, “disp6e sobre a concessdo de desconto parcial
do IPTU caso sejam adotadas nos imoveis medidas que visem a protecdo do meio ambiente, e
da outras providéncias”.

Alguém inscrito? (Pausa)

PL 76/13, Vereador Aurélio Nomura, “dispde sobre o estabelecimento de prazo de
18 meses, prorrogaveis, para a descontaminacdo de areas com passivos ambientais, citadas
na Lei 15.098/10, e da outras providéncias”.

Alguém inscrito? (Pausa)

PL 77/13, Vereadora Edir Sales, “dispde sobre normas de seguranca para a
utilizacdo de piscina em instituicbes de ensino, academias, escolas de natacdo e
assemelhados, e fixa outras providéncias”.

Alguém inscrito? (Pausa)

PL 107/13, Vereador Nelo Rodolfo, “dispGe sobre a criacdo de abrigo municipal de
caes e gatos, no ambito do Municipio de Sdo Paulo, e da outras providéncias”.

Alguém inscrito? (Pausa)

PL 135/13, Vereador Jair Tatto, “estabelece normas especiais para o
funcionamento de bares e similares nos bairros residenciais, de acordo com o Plano Diretor da

Cidade”.
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Alguém inscrito? (Pausa)

PL 136/13, Vereador Jair Tatto, “dispde sobre a criacdo e implantacdo da Travessia
M'Boi Mirim para Capela do Socorro, através do sistema de balsa as margens da Represa de
Guarapiranga”.

Alguém inscrito? (Pausa)

PL 137/13, Vereador Jair Tatto, “autoriza a criagdo e implantagdo de portais
turisticos em todas as avenidas que fazem divisa da cidade de S&o Paulo com outros
municipios”.

Alguém inscrito? (Pausa)

PL 204/13, Vereador Aurélio Miguel, “altera a redacdo da alinea a, do inciso I, do
artigo 2°, da Lei 15.150/10, no Municipio de S&o Paulo, e da outras providéncias”.

Alguém inscrito? (Pausa)

PL 216/13, Vereador Goulart, “acrescenta o artigo 8° a Lei 10.199/86, e d& outras
providéncias”.

Aqui temos dois inscritos.

Tem a palavra o Sr. Tacone.

O SR. TACONE — Bom dia a todos.

Queria fazer algumas consideracdes, que reputo de muita importancia, na
elaboracgéo desse projeto.

Primeiro esclarecer que o alvar4d de funcionamento de tanques e bombas é
expedido quando da construcao e reforma de um posto de combustivel.

Ou seja, ele funciona exatamente como se fosse uma Habite-se. Quer dizer,
guando vocé faz a construc¢do ou a reforma, de acordo com a planta aprovada pelo Codigo de
Obras, vocé apresenta o alvar4d de funcionamento dos equipamentos que obedecem,
rigorosamente, as normas federais, estaduais e municipais, no que tange ao aspecto

construtivo e ao material utilizado para essas instalagdes.
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Quero citar que as instalacdes bésicas sdo as linhas, ou seja, 0s encanamentos
sdo todos de mangueira flexivel, PEAD, de alta resisténcia, conectados com eletrosolda e
parades grossas. Sao normas internacionalmente utilizadas.

Existe embaixo de cada bomba um samp(?). E uma caixa protetora que evita
qualquer eventual vazamento das bombas, através dos blocos ou conexdes internas.

Se houve qualquer problema, ha um sensor que faz um monitoramento e vai acusar
qualquer tipo de vazamento. Inclusive se tiver uma gota de agua, esse sensor dispara e avisa a
existéncia de vazamento.

Também existe, nesse mesmo sistema, além do samp, a prote¢cdo dos tanques.
Todos os tanques, hoje, sdo 0s mais modernos e avancados do mundo. Sdo todos de parede
dupla, todos revestidos com plastico. Se houver vazamento de uma parede para outra, existe
um monitoramento intersticial, continuo, por vinte e quatro horas e que vai acusar, numa central
de cada posto, qualquer vazamento que seja. Ele fica apitando de forma constante para que as
providéncias sejam tomadas imediatamente.

Tem ainda o spill de descarga. E uma caixa de contencdo. Caso haja qualquer
acidente de transbordo, ndo h& contaminac¢éo do ambiente.

Entdo esses sdo alguns dos equipamentos basicos que garantem, hoje, conforme a
legislacdo mundial, qualquer tipo de vazamento.

Além de tudo, anualmente, por lei, sdo efetuados e acompanhados por empresas
especializadas — com engenheiros credenciados pela Prefeitura e pelo Contru — o teste de
estanqueidade, com um custo extremamente alto, mas renovado por ano.

Sado sete itens que gostaria de enumerar e que sdo renovados anualmente por
exigéncia da Prefeitura: o teste de estanqueidade, para detectar qualquer vazamento na linha
ou no encanamento do posto; o laudo elétrico, anual também, feito por engenharia elétrica que
tem de ter a ART e 0 Crea; 0 AVCB e o laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros; uma equipe

de pronto atendimento do EPAE, empresa com engenheiros e técnicos devidamente
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habilitados; um sistema de protecdo contra descarga atmosférica, de medicdo honomica(?),
que é para-raio, também por empresas de engenharia credenciadas pela Prefeitura; um
atestado de brigada de combate a incéndios, com funcionarios treinados por oficial do Corpo
de Bombeiros, também anualmente.

Todos esses quesitos sdo exigéncias, inclusive da Prefeitura. Portanto, defendemos
gue o alvariq de funcionamento dos equipamentos deverd ser revalidado somente quando
houve instalacdo de novos equipamentos, reforma das instalagbes ou substituicdo dos
equipamentos. Isso € como se Vocé ja tivesse uma casa, tem o habite-se dela, e quando vai
fazer uma reforma.

Caso contrario, ja existe uma fiscalizacdo rigida da Cetesb, do IPEM e do Contru.
Dai vocé ja faz tudo em duplicata, paga uma taxa por bico de bomba, anualmente. Depois,
espera de dois a trés anos, o Contru se manifestar. Tudo isso burocratiza e onera
consideravelmente os custos, sem nenhuma necessidade. E s0 isso.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Muito obrigado. O segundo inscrito € o
Sr. Gennaro.

O SR. GENNARO — Meu nome é Gennaro Maresca, sou do Sindicato do Comeércio
Varejista de Petroleo do Estado de Séao Paulo. Estou acompanhando a Dra. Claudia, junto ao
nosso Juridico.

Viemos aqui para apoiar o processo do Vereador Goulart, 216/13. Realmente,
achamos desnecessério essa vistoria anual, porque hoje todo o material aplicado nos postos,
como bem falou o Sr. Tacone, sdo de duracéo de 15 anos ou mais. S&o totalmente perfeitos e
muito bem instalados.

Entdo, ndo vemos essa necessidade de vistorias anuais. E, em nome do Sindicato,
apoiamos esse projeto do Vereador Goulart. Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — E um projeto do Vereador Goulart,

216/13, feita audiéncia publica.
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Vamos ao PL 217/13 do Vereador Laércio Benko, que estabelece o Programa de
Incentivo & Utilizac&o de Transporte Pablico Municipal e d& outras providéncias.

Algum inscrito? (Pausa) Nao. Entao, ok.

Vamos ao PL 228/13 do Vereador David Soares, que dispbe sobre a incorporagao
da area relativa ao CDC Modelédromo do Parque do Ibirapuera e da outras providéncias.

Algum inscrito? (Pausa) N&o. Entéo, ok.

Préximo é o PL 279/13 do Vereador Nelo Rodolfo, que altera o Anexo | da Lei
Municipal 11.228 de 25 de junho de 1992, para acrescentar os itens 9.5.7 e 9.5.7.1, bem como
dispde sobre a obrigatoriedade de itens de seguranca em elevadores j& instalados e da outras
providéncias.

Algum inscrito? (Pausa) Nao. Entéo, ok.

Vamos ao PL 282/13 do Vereador Nabil Bonduki, que revoga a Lei 14.918 de 7 de
maio de 2009, que autoriza 0 Executivo a aplicar a concessao urbanistica nas areas do Projeto
Nova Luz e d& outras providéncias.

Temos dois inscritos.

O SR. NABIL BONDUKI — Tem dois inscritos?

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Sim.

O SR. NABIL BONDUKI - Sr. Presidente, como o projeto foi pouco divulgado, ou
seja, que teria um audiéncia publica sobre esse projeto, hoje. Caso ndo houvesse nenhum
inscrito, pediria para que a audiéncia fosse feita em outra sessao.

Mas, se hé inscritos, vamos ouvi-los. Ndo sei se é o caso de fazer apresentacao?

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — N&o, nédo precisa.

Vereador José Police Neto peco a gentileza de assumir a presidéncia, pois um dos
INscritos sou eu.

- Assume a presidéncia o Vereador José Police Neto.

O SR. ANDREA MATARAZZO — Bom, com relacdo ao Projeto Nova Luz quero
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dizer que eu reputo um dos projetos mais importantes para revitalizagdo da regiéo central por
tratar-se de uma area degradada, colocada em dois polos de desenvolvimento da Cidade.

Toda aquela regido chamada, hoje, Nova Luz — ex-Cracolandia, que, infelizmente,
voltou a ser Cracol@ndia — est4 entre o Bom Retiro e a Santa Ifigénia, centro. Portanto, € uma
area que poderia, atualmente, ao invés de irradia solugdes, ela irradia problemas e deteriora
todo o resto.

O Projeto Nova Luz propunha-se a reestruturar todo aquele nucleo que hoje € um
foco de problema, como através da concessdo urbanistica. A concessdo urbanistica permite
gue a desapropriacdo, ao invés de ser feita pelo Poder Publico, seja pelo Poder Publico
transferida ao Privado o poder de desapropriacdo, embora quem define o que vai ser
desapropriado € o Poder Publico.

Apenas o tramite burocratico é feito pelo privado, o que é uma vantagem - tanto
para o Poder Publico, que acelera a desapropriagdo, como para o privado, porque a
desapropriacgéo feita pelo Poder Publico pode pagar estritamente o valor de avaliagéo.

No caso da concessao urbanistica, quando € o privado que faz a desapropriacéo, o
valor de avaliacdo é o valor minimo, é o patamar minimo. Ou seja, ele pode negociar para
cima, pagando para cima.

A concesséo urbanistica € o que viabilizaria o Projeto Nova Luz, a reestruturacao
de toda aquela area em torno da Sala S&o Paulo. A meu ver, poderia ter sido alterado,
reduzido, ndo ser feito em 45 quarteires, mas nos 15 iniciais, que eram quarteirbes com
pouquissimas habita¢gfes, apenas galpdes abandonados.

Acho que a eliminacdo, o cancelamento da concessao urbanistica, que jA vem
como consequéncia do engavetamento do Projeto Nova Luz pelo Prefeito Haddad, é a pa de
cal sobre a regido central da Cidade. Vocé continuard mantendo uma regido degradada, que
ndo tem condicbes de reestruturar, porque existe um problema fundiario grave em funcéo de

imoOveis hd muitos anos abandonados, que pertencem a espoélios, que ja sdo de outros
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Enfim, a forma que tinha sido encontrada era a desapropriacdo de alguns
gquarteirdes para que se reconstruisse habitacdo e comércio e revitalizasse uma regido que,
para mim, € das melhores regibes de Sdo Paulo: atendida por duas estacdes de Metrd, uma
estacdo de trem, as principais avenidas de Sao Paulo. Os principais equipamentos culturais do
Brasil estdo em um raio de 300 metros daquela regiéo.

E uma pena que esta Prefeitura, que este Governo decida enterrar um projeto que
permitiria recuperar, ndo sé a regido central, mas recuperar aquela parte da regido da Luz que
mantém a populacédo refém do crack. Por outro lado, fomentaria e melhoraria ainda mais dois
polos de progresso da Cidade: Bom Retiro e Santa Ifigénia.

Muito obrigado.

- Assume a presidéncia o Sr. Andrea Matarazzo.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Tem a palavra o Sr. Luiz.

O SR. LUIZ — Muito obrigado pela chance.

Nabil, parabéns. Vocé havia prometido para a gente, e € isso mesmo.

A gente tem de entender uma situacdo bem esquisita que aconteceu durante o
ultimo mandato. Foi feita a Lei de Concessdo Urbanistica, nesta Casa. As 20, 21h, antes do
jogo do Brasil, foi votada a lei sem nos avisar.

Sabem muito bem que, quando se trata de Santa Ifigénia, se tivessem avisado este
plenario seria pequeno.

Sou Vice-Presidente da CSl e da CDL.

Infelizmente, tenha me esquecido que foi feita uma lei anterior de incentivo fiscal,
gue ninguém, absolutamente ninguém, recebeu o incentivo.

As leis, aqui, sdo estranhas porque séo feitas... Quando é do interesse de alguma
pessoa, elas vao, tém todo o aval da Camara e tudo mais. Quando a populacdo vai se

beneficiar, quando as empresas se inscrevem, quando gastam, quando investem, também nao
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recebem de volta essa lei de incentivo.

Ha duas empresas la que estdo aguardando e até agora ndo receberam essa lei.
Acho estranho.

Quanto a concessao urbanistica, essa area degradada que o Dr. Andrea estava
falando agora, é a Santa Ifigénia. Foram vendidos la uns apartamentos...

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Sr. Luiz, sé fazer um aparte. No meu
projeto, excluo justamente a Santa Ifigénia.

O SR. LUIZ — Mas o Projeto Nova Luz é a Santa Ifigénia. Ndo a rua. A rua néo
interessa, o senhor me desculpe.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — A Santa Ifigénia e seus prédios seriam
o grande polo de irradiagéo de progresso.

O SR. LUIZ — O senhor me desculpe, a Rua Santa Ifigénia ndo vive sem o entorno.

O Police Neto esteve & comigo para conhecer e, talvez, ele ndo tenha percebido,
nas quando vocé sobe naqueles andares, quantas empresas existem |4? Quatorze mil
empresas.

Essa area degradada que estdo falando, sdo 14 mil empresas, 50 mil empregos.
Sao algumas coisas que a gente ndo consegue entender.

Talvez a visdo distorcida da Camara Municipal... Vamos fazer uma excursao,
vamos conhecer a Santa Ifigénia, vamos ver exatamente onde € essa regido degradada.

Todos os iméveis ali... Oito mil reais 0 metro quadrado de um apartamento! Como é
gque se pode fazer casa popular a oito mil reais o metro quadrado?

Vocés vao me desculpar. Tem alguma coisa muito esquisita nessa lei.

Parabéns, de novo, Nabil, porque tentamos, de todas as maneiras, reverter isso.
Cinco mil pessoas na rua. Praticamente invadimos a Fatec. Barramos, de todas as maneiras,
isso. Sabe como? Povo.

Agora, vejo essas manifestacfes na rua e fico mais feliz ainda. Espero que essas
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pessoas participem como a gente participou. Que venham aqui.

Fomos avisados, praticamente, de madrugada, pela dona Sueli, para esta
audiéncia.

Agora estamos tendo uma reunido com a Associacdo Comercial para ver sobre
cameld, sobre todos os tipos de coisa. Fazemos a nossa parte.

O que falta é povo falar com povo e trazer o problema para ca.

Obrigado, Nabil, vocé cumpriu a sua palavra. O Haddad cumpriu a palavra dele.

Inclusive, na campanha eleitoral todos os candidatos foram la e assinaram um
termo. Todos, exceto Serra e Soninha, o casal.

Entdo, estou aqui para dizer: a Santa Ifigénia, na proxima audiéncia, vai lotar isso
aqui de novo e esse projeto vai passar.

Parabéns. Estamos do seu lado e na eleicdo vamos nos lembrar de vocé.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Sra. Sueli.

A SRA. SUELI - Bom dia a todos.

Sou do Movimento Defenda S&o Paulo e represento o Movimento na Operacdo
Urbana Centro.

Parabenizo o Vereador e Arquiteto Nabil Bonduki por esse excelente projeto, que
se justifica plenamente.

S6 mesmo em termos da Operagcdo Urbana Centro, ela ja é ilegal, porque a
Operacdo Urbana Centro teria de fazer diretrizes para os projetos em sua area, e nao fez. Mas
iSSO € 0 menos importante.

Importante € discutir a questdo de concessao urbanistica que, por seu proprio
criador, foi feita para terras devolutas, agricolas e também para a reurbanizacdo de favelas.
Nao foi feita para entregar um Centro dindmico, como o bairro Santa Ifigénia, e especulacéo
imobiliaria. E disso que se trata.

E um projeto, desculpem-me dizer em portugués claro, de roubo de terrenos para a



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO FL. No

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO — SGP.4 Anexo — notas taquigraficas
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO Proc. n®

CMSP — NOME DA CPI
REUNIAO: 13717 DATA: 26/06/2013 FL: 11 DE 26 Nome - RF 6

especulagao.

Sou uma ex-GV. Sou uma arquiteta e uma ex-GV. Tenho vergonha de ser uma ex-
GV pela analise econémica feita no Projeto Nova Luz!

Entéo, todos esses aspectos, adicionando tudo o que o Sr. Luiz ja falou, e que toda
a regido esté contra, a favor s6 estédo os agentes imobilidrios, tem tudo para ser anulado.

Parabenizo o Vereador Nabil Bonduki, ao Arquiteto Nabil Bonduki por esse projeto,
que, ndo tenho duvidas, devera ser aprovado.

Ao préprio Andrea Matarazzo, que devo dizer que € uma pessoa de excelentes
gualidades, estd cometendo um grande erro de se colocar ao lado de Kassab e companhia
limitada nesse projeto, que recomendo ao senhor rever.

Acho que o senhor esta cometendo um grande erro como politico e como ser
humano. Espero a sua revisao.

Muito obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Deixe-me explicar para a Sra. Sueli.

Meu Projeto da Nova Luz ndo é esse que esta ai. Ele € bem localizado nas é&reas, é
pequeno e localizado em &reas que ndo tém nada. Apenas defendo o instrumento da
concessao urbanistica, ndo o projeto inteiro.

A SRA. SUELI — Desculpe-me. Entdo, vamos rever juntos as areas que o senhor
diz que ndo tém nada.

Estou a sua disposi¢do. Conheco profundamente a regiao.

Peco para o Sr. Luiz me acompanhar também, porque conhece melhor ainda, para
a gente rever tudo isso junto.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Com 0 maior prazer.

- Manifestacéo fora do microfone — inaudivel.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Como ja o assunto esta morto, vale a

pena sentar e rever, porque é uma regido que merece ser recuperada. Precisa o Poder Publico
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estar presente.

A SRA. SUELI - Requalificada.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Requalificada. Inclusive, a parte onde
tem aquelas vendas de motocicletas, que € um polo pronto.

A SRA. SUELI — E um dos polos maravilhosos.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Se o Poder Publico der uma pequena
ajuda la, se transforma em um dos grandes centros de motociclismo do mundo.

A SRA. SUELI — S6 para finalizar, uma coisa que todo mundo dizia, ja que se falou
em crack, eu ainda ndo consegui entender como € que cimento gruda crack.

Pergunto ao Plenario se é jogando cimento em cima dos viciados. Enterrar os
viciados em uma montanha de concreto armado. Se ndo, vamos falar disso ai também.

Realmente, estou a disposicao.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Tenho o maior prazer em discutir essa
matéria, porque € uma regido que gosto, me interesso e acho que tem um potencial
maravilhoso para se transformar.

Alias, acho heréis os comerciantes que estdo la, persistentes. Tem a Fess, que foi
para la em funcdo do incentivo, fez um investimento grande e nunca conseguiu viabilizar.

Qual é a outra empresa? (Pausa)

Puxa, a Feas fez um investimento grande. Eu sempre o encontro e pergunto e ele
nunca conseguiu viabilizar.

O Vereador José Police Neto gostaria de fazer uso da palavra? Agradeco a
colaboracao de ambos.

O SR. JOSE POLICE NETO — Cumprimento o Vereador Nabil Bonduki pela
proposta. Saudar o Luis que volta & Casa para o debate.

Quero fazer uma reflexdo que remonta ao comec¢o dos anos 2000.

A concesséao urbanistica ndo € uma novidade desta ou daquela gestéo. Ela esta no
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Artigo 239 e ela é muito lacida e clara: “O Poder Executivo fica autorizado a delegar, mediante
licitacdo, a empresas isoladamente ou a um conjunto de empresas em consorcio, a realizacao
de obras urbanisticas e de reurbanizacdo de regido da Cidade, inclusive loteamento,
reloteamento, demolicdo, construgcdo, incorporacdo de conjuntos de edificagdo para
implantacao de diretrizes do Plano Diretor Estratégico”.

Entédo a insisténcia que me parece ser feita, vejam, ndo quero defender, mas, sim,
dialogar. Me parece que um ruido entre lei e a aplicacao dela.

Revogar a lei que traz as reais contribuicdes acessodrias a isso para estabelecer as
diretrizes precisas para preservar as ZEls e a economia local, como esta escrito no projeto,
como foi escrito na lei, é o principal contrassenso da sua revogacao.

Entédo se tinhamos duvida na forma do licitar, ou davida no implantar, a davida foi
desfeita com a eleicdo do Haddad.

Agora, desdizer a lei, desculpa, acho um grande erro: a legislacdo aprovada por
esta Casa € clara na manutencdo dos empregos ja gerados e ampliacdo. E ndo € peca de
retorica. Esta na lei.

Portanto, estamos, mais uma vez, usando um expediente para fazer algo fazendo
outro.

Quero concordar que projetos devem ser apresentados e melhorados, tanto os
legislativos, quantos os Executivos. Mas, ndo reescrevemos histérias em semanas. Por isso
que voltei ao comeco dos anos 2000, quando estabelecemos o0 que é a concessao urbanistica.
Portanto, a concessao urbanistica aplicada a Nova Luz em nada inovou aquela pensada pelo
legislador Nabil Bonduki quando, nesse plenério, aprovou esse artigo.

E mais do que isso: se a lei define a manutencdo do emprego, se a lei define as
ZEIs — a maior discussao, a época, era vao acabar com as ZEls, mas as ZEls foram mantidas e
foi criado um conselho paritario, uma das solicitacdes. Podemos até dizer que a GV nao teve a

7

qualidade que teve no tempo da sua formacdo. Mas esse € um problema da GV e da
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Administracdo que ndo soube levar a GV a um bom resultado. Ndo é um problema da lei. N&o
€ um problema do debate que foi feito nesse plenario. Se vocé ler a lei vera se € ou nédo €. Leia
a lei, Vereador Nabil Bonduki.

Veja se a lei ndo estabelece essa questdo do incentivo a producdo local,
econdmica, reconhecida desde o principio.

O maior conflito que vi na regido eram proprietarios que ndo queriam as ZEls. Nao
era manutencao de emprego. O que mais se ouvia, haquela época, € que 0s que tinham terra
la, ndo queriam que fossem ZEls. O projeto garantiu que se mantivessem as ZEls. A
contragosto de muitos proprietarios, é verdade.

Muitos proprietarios queriam uma zona mista 3. Afinal, vale mais. Talvez acelerasse
mais o processo especulativo sem projeto publico. Talvez seja isso, com a revogacdo, que
consigamos, pois, o proximo passo, depois do Plano Diretor, sdo as leis que vao estabelecer o
zoneamento.

Talvez seja esse 0 compromisso que tenha sido selado. E ai saberemos onde esta
a verdadeira roubalheira? Ou onde estd o mal feito? Onde, de fato, esta o real especulador?
Sao questdes que tém de ser ditas, exatamente para amanhd, depois de o especulador passar
a ser o detentor de todo o projeto local, n6s passarmos a enxergar, de fato, quem estava
interessado em que parte do territorio fosse ZEIs, e quem se entusiasmava com apenas aquela
regido para aqueles que séo os seus detentores atuais, imaginando que o Centro de S&o Paulo
ndo serve a Cidade e ao Pais, mas serve aqueles que deve servir sempre.

Entdo temos de separar um pouco erros que a Administracdo pode ter e que néo
estdo vinculados a essa Casa.

Se o consoércio contratado ndo deu conta de desenhar um bom projeto, o que nédo
podemos é punir ao Parlamento a lei que foi aqui aprovada. Caso contrario, nenhum dos
processos legislativos, por melhor que sejam, suportara uma consequente aplicacéo.

Tem questdes objetivas da acéo do legislador, intimamente ligadas ao limite que o
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Parlamento tem. Quanto mais precisa a legislagéo for, melhor €. O que fazemos revogando
essa lei é dar imprecisao aquele territorio.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Obrigado Vereador José Police Neto.

Com a palavra o Vereador Nabil Bonduki.

O SR. NABIL BONDUKI - Acho que é uma oportunidade boa para n6s podermos
fazer esse debate e essa comissdo tem condi¢Bes de aprofundar muito também o debate sobre
a Cidade. Pena que ndo temos tantas pessoas da regido. Por isso, inclusive, minha intencéo
original propor até o adiamento da audiéncia publica desse projeto para que pudéssemos
convidar mais pessoas.

Sr. Presidente, quero deixar ja consignada minha proposta de, na segunda
audiéncia publica, fazer uma convocag¢do com um pouco mais de antecedéncia e divulgar mais,
e ndo assim em conjunto com varias outras, para poder fazer um debate mais aprofundado.

Vereador José Police Neto, gostaria de dizer o seguinte: ndo estou dizendo que a
lei ndo tenha aspectos positivos.

A guestdo colocada é que sao duas leis: uma, a 14.917 — se ndo me engano - que
regulamenta a concessdo urbanistica, que ndo esta sendo revogada; e tem 14.918 que esta
sendo revogada e que é especifica da Nova Luz. Por que? Essa lei, por mais mérito que,
eventualmente, possa ter — e acho até que tem mesmo alguns méritos, e ndo s6 desméritos -,
ela foi amplamente contestada por todos os segmentos da regido, por comerciantes,
moradores e urbanistas, alids, varios urbanistas que estudam o assunto, inclusive com uma
acdo aberta pela Defensoria Publica e que, inclusive, trava juridicamente o desenvolvimento
desse processo.

- Manifestacéo fora do microfone.

O SR. NABIL BONDUKI - Esta. Esta travada exatamente por conta de uma
contestacdo sobre a possibilidade de transferéncia para particulares o direito de

desapropriacao.
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- Manifestacéo fora do microfone.

O SR. NABIL BONDUKI — N&o importa. Nao estou dizendo que isso,
necessariamente, nao possa ser feito.

Quero deixar claro que ndo sou contra, em tese, a qualquer concessao urbanistica,
mas quando debatemos, aqui, na Camara — e eu nao era Vereador, mas vim debater — o que
coloquei: uma concessao urbanistica de uma regido especifica s6 pode ser aprovada como lei
depois que tivermos um projeto detalhado, definindo exatamente o que sera feito. Se néo, o
Legislativo da uma carta e ndo digo totalmente em branco, porque o projeto tem algumas
diretrizes, mas pode transferir para particulares, e por um projeto urbanistico, sem que seja
definido claramente o que sera feito.

E a mesma questdo colocada e, por isso, na Operacdo Urbana Agua Branca,
estamos discutindo a necessidade de especificar quais obras serdo feitas, qual é o plano que
deve ser feito.

Temos de caminhar para que esses tipos de projetos urbanos — que transferem
para particulares ou que vai, de alguma maneira, significar uma intervencéo publica ou privada
— sejam detalhados para que possamos saber o que vai ser feito. E, em fungcéo de saber o que
vai ser feito, se aprove.

Entédo é nesse sentido que propus a revogacao dessa lei para que se abra o debate
sobre o que deve ser a regiao.

O Vereador Andrea Matarazzo veio defender, mas, a0 mesmo tempo, ele tem
criticas @ maneira como o projeto foi encaminhado.

Entdo, acho que temos condicdo, agora, de zerar isso. A revogacao tem o seguinte
sentido: vamos zerar a questdo do plano de urbanizacdo da Nova Luz e vamos reabrir o
processo, talvez, para elaborar uma nova proposta que ndo é deixar como esta, mas definir
claramente. Por exemplo, tem areas que sdo muito ativas e o projeto nao resolve problemas.

Como vocé concede a particulares o direito da desapropriagdo de regides que tém, por
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exemplo, fundo de comércio? Como fica a questdo dos inquilinos, pois sabemos que, na
regido, ha proprietarios e inquilinos. Quando se desapropria, 0 proprietario, eventualmente, se
o valor pago for justo — incluindo fundo de comércio — ele pode sair sem perder nada. Se
eventualmente. J& o inquilino perde seu ponto de comércio e sai sem nada.

Entdo temos questbes complicadas que precisariam ser resolvidas e € por isso que
teve uma reacao tao forte, tanto de moradores, quanto de comerciantes.

Acredito que ao revogar a lei, zeramos 0 processo e iniciamos uma discussao hum
novo no sentido do que pode ser.

Defendo que haja habitagdo. Os comerciantes, inclusive, tém restricdes. N&o € que
existe coincidéncia nas posicdes. Existem o movimento de moradia que defende as ZEIls. Nés
temos, hoje, um conselho gestor de ZEls. Temos também moradores antigos da regido. Ainda
temos algumas associagfes culturais que se instalaram na regido. Ha os comerciantes.

Entdo temos varios atores. Precisamos trazé-los todos para o debate e elaborar ou
desenvolver um projeto - claro que com a participagdo do Executivo, mas essa Casa tem seu
importante papel — que possa acrescentar, reabilitar as regibes que precisam de reabilitacao e
dar-lhes melhor aproveitamento.

Tenho discutido, por exemplo, com associacdes de comerciantes e percebemos
gue é perfeitamente possivel, nessas areas, que tém grande valor comercial, manter o valor
comercial daquelas regides até mesmo acrescentar-lhes e poder produzir habitacdes dos
andares superiores.

As areas comerciais, geralmente, tém um valor grande no primeiro e no segundo
pavimentos, mas, dali para cima, ndo tém. E por isso que muitas areas comerciais tém um
baixo aproveitamento do solo. Portanto, podemos combinar.

Esse é o espirito da revogagéo, de zerar. Vamos recomegar. Nao quer dizer que
jogaremos fora.

- Manifestacéo fora do microfone.
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O SR. NABIL BONDUKI — Sim: sé vai zerar, e ndo vai jogar fora. E € uma maneira
de avancar nesse processo.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Foi boa a explicagdo do Vereador
Nabil Bonduki. Efetivamente ndo conhecia o fato de ter ficado tantas davidas com relagéo
justamente a que imoveis estavam definidos.

Obviamente, precisa-se de uma boa discussdo com o local que eu sempre digo:
quem conhece o local € quem mora ou quem trabalha naquele lugar.

Enfim, resumo: feita primeira audiéncia publica do projeto de lei do Vereador Nabil
Bonduki.

O papel da audiéncia publica é exatamente esse que estamos vendo.

Esse é o papel da audiéncia publica; de ter o debate, de discutir as leis. Isso é
interessante. Para mim, por exemplo, esclareceu uma série de coisas.

Como sai da Prefeitura em 2009, ndo tinha conhecimento do andamento do projeto
e de como ele estava detalhado.

Pois néo, Vereador.

O SR. NABIL BONDUKI — Claro que estamos aqui discutindo. O Vereador fala
assim: ndo precisa revogar, podera mudar.

O SR. JOSE POLICE NETO - E que tem um estranhamento, Vereador Nabil
Bonduki, de que cada momento vamos escolhendo uma férmula.

Entdo na Operacéo Urbana Agua Branca podemos melhorar a partir do que esta.

No processo que estamos discutindo e que foi contestado pelo Ministério Publico,
pelas mesmas vertentes |a, também vamos melhorar aquele do impacto de vizinhanca. Entdo
serve a regra que é bom para o atual interlocutar. “Ah, vamos zerar esse porque fiz um
combinado, o outro ndo preciso zerar, pois combinei com outros”. O que parece é que 0O
volume de combinados € maior do que a capacidade democréatica de dialogar com a

sociedade. Por isso me preocupo. SO isso. Mas estou a disposicdo de zerar, de dialogar.
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O SR. NABIL BONDUKI — Quero dizer o seguinte: o Projeto da Agua Branca e o
Projeto de Impacto de Vizinhanca sao projetos de lei tramitando na Casa, 0s quais estdo sendo
aperfeicoados. Nao sou so eu, todos nds estamos trabalhando nessa perspectiva para poder
votar o melhor possivel.

No caso da Nova Luz € uma lei aprovada e o temor da associacdo € o seguinte: a
lei pode ndo estar sendo efetivada, mas esta em vigor. E uma lei em vigor. O temor deles &,
estando em vigor, a qualguer momento, se alguém quiser utiliza-la, pode utilizar e, portanto,
seria um problema.

Entdo o fato de revogar ndo quer dizer que ndo possamos abrir 0 processo de
debate e nesse processo ter a propria lei como um ponto de partida e ai se acrescentar o
melhor. Inclusive, coletivamente, podemos trabalhar nessa perspectiva.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Vamos para outro projeto. E que
estamos com problemas de tempo.

- Manifestacao fora do microfone.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Estd bem, mas um minuto, pois o
tempo esta também reservado para outra audiéncia publica.

O SR. - O Vereador José Police Neto talvez tenha

esquecido sobre acordos.

Estivemos no gabinete dele fazendo um acordo na parte da tarde e a noite foi
votada a lei. Entdo, ndo cumpriu. Segundo, escutei uma coisa muito interessante...

O SR. JOSE POLICE NETO — O que foi? Desculpa. Ndo d&a para vocé vir aqui e
falar uma inverdade.

O SR. - Nao, é verdade.

O SR. JOSE POLICE NETO — E verdade: o que a gente combinou, nos fizemos.

O SR. - N&o.

O SR. JOSE POLICE NETO — Que foi separar as duas leis. Vocé lembre muito
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bem disso.
O SR. - Otimo.

O SR. JOSE POLICE NETO — Fizemos um combinado de que n&o iamos fazer
aplicacao direta a Nova Luz e cumprimos fielmente isso.

O SR. - Votada a noite.

O SR. JOSE POLICE NETO — Sim, separamos e, depois, demos quase duas
semanas para chegar ao projeto aqui para depois votar o projeto que era completamente
diferente do que chegou na Casa.

O SR. - Isso. Otimo.

O SR. JOSE POLICE NETO - Entdo vamos bem aqui estabelecer: a Casa recebeu
um projeto de aplicagdo direta & Nova Luz. Fizemos um acordo, ndo teriamos a aprovagao de
um projeto so.

O SR. - Eu aprendi. Meu minuto vai acabar e sO ele vai

falar.
O SR. JOSE POLICE NETO - E porque néo da para o senhor vir aqui e falar aquilo
gue ndo é realidade.

O SR. - Eu sou o povo.

O SR. JOSE POLICE NETO — O senhor pode ficar a vontade. Vocé é o povo. Eu
também sou o povo.

O SR. - Entdo vou falar.

O SR. JOSE POLICE NETO — S6é que eu tenho uma representacao legislativa aqui.

O SR. - Posso falar? Outra coisa que aconteceu de muito

interessante foi 0 seguinte: estava explicando, aqui agora, tava em casa trabalhando, indo para
céa todos os dias e fizeram isso na nossa cabeca e nds resolvemos lutar.
Tem uma coisa que aprendi com os proprios Vereadores que a diferenca de um

politico e de um estadista é: o0 politico se mantém na mesma postura, um estadista reconhece o
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erro e volta atras.

Parabéns ao Sr. Andrea Matarazzo que se viu, agora, na posicdo de conhecer
nosso problema. Isso é um estadista. S¢ isso que eu queria falar.

Essa é a diferenca: um politico, simplesmente, continua com os acordos feitos com
alguém. Um estadista volta, refaz seus pensamentos e muda seus atitudes.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Muito bem. Sra. Sueli.

A SRA. SUELI — Um minuto. E o seguinte: € justamente sobre a separacio das
leis, ndo é verdade, elas foram votadas no mesmo dia. Para ser legal, a 14.918, a 14.917, tinha
de ter sido votada, promulgada e as audiencias publicas feitas depois da promulgagéo.

Houve uma acdo popular de um habitante de S&o Paulo, que justamente obteve
liminar contra o projeto baseado nisso. N&o houve participacdo popular no 14.918, o que
justifica a revogacéao imediata.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Ok. Vamos a outro projeto de lei, item
22 da pauta, PL 75/2013, do Vereador Aurélio Nomura. Dispde sobre a edigdo do mapa do
ruido urbano da cidade de Sao Paulo e da outras providéncias.

Ha algum inscrito? (Pausa) Nenhum inscrito. Audiéncia publica feita.

O item 23 da pauta. PL 89/2013, Vereador Jair Tatto, do PT. DispBe sobre a
obrigatoriedade de detetores de metais nos cinemas, casas de shows e teatros.

Ha algum inscrito? (Pausa) Nenhum inscrito.

O item 24, PL 238/2013, do Vereador Ricardo Nunes. DispBe sobre licenca de
funcionamento aos estabelecimentos que funcionam em imdveis com areas menores de cinco
mil metros quadrados e da outras providéncias.

O SR. RICARDO NUNES - Pela ordem, Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Pela ordem, Vereador Ricardo Nunes.

O SR. RICARDO NUNES - Presidente, permite uma pequena explanacdo?

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Muito rapido. Estamos terminando o
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tempo para passar a sala para outra audiéncia publica.

O SR. RICARDO NUNES — Menos de um minuto.

SO queria dizer que é de suma importancia a aprovacao desse projeto. Ja fizemos
um audiéncia publica em Financas. Houve varias sugestdes de alteracdes, preparamos o
substitutivo, mas dizer que: a lei que iniciou a questéo da licenca de funcionamento é a 10.205,
de dezembro de 1986, quando ainda o prefeito era Janio Quadros.

Temos na cidade de Sado Paulo, queria sO ressaltar, fiz um levantamento pela
Comissao de Financas, cerca de 2,400 milhes CCMs, Cadastro de Contribuintes Mobiliarios, e
s6 65 mil licencas de funcionamento na Cidade inteira.

A exemplo dessa questao toda, a CPI do Estacionamento, da qual faco parte, na
ultima sexta-feira, fez uma diligéncia a 11 estacionamento, dos 11, apenas um tinha licenga de
funcionamento. Isso quer dizer que 10 iniciaram o processo de fechamento, deverdo ser
fechados principalmente na regido da Brigadeiro Luiz Antonio.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Posso fazer um aparte.

O SR. RICARDO NUNES - Ldgico.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Se o senhor mandar fechar todos os
estacionamentos sem licenca de funcionamento, ndo teremos mais estacionamentos na
Cidade.

O SR. RICARDO NUNES - N&o estou mandando, ndo. Ao contrario. Estou
propondo ..

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Isso é um grande problema, mesmao.

O SR. RICARDO NUNES - Estamos, atraves desse projeto de lei, propondo que a
gente consiga, como escutei de uma assessora da sua Comissao, de tentar fazer a cidade real
e deixar de pensar em utopia da cidade ideal.

Entdo, existem varias sansdes para quem nao tem licenca de funcionamento e a

Cidade néo tem licenca de funcionamento.
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So6 para concluir, presidente, gostaria ...

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — O que mais fomenta a corrupgéo,
dizendo-se de passagem.

O SR. RICARDO NUNES - Exatamente. Sao tantas dificuldades para se vender as
facilidades.

Como né&o vou ter tempo, gostaria de fazer uma explanagdo mais substancial, mas
gostaria, entdo, s@ para concluir com mais um exemplo: ha dias atrds no exercicio de
fiscalizacdo, como Vereador da cidade de Sdo Paulo, fui instado a fiscalizar uma agéncia do
Banco Ital, numa avenida importante, Américo Brasiliense, 1581, por conta de ndo ter
estacionamento de deficiente fisico. Fui la por essa situagéo.

Chegando 14, solicitei que o agente vistor me acompanhasse - essa historia vai
exemplificar o quéo é importante aprovar esse projeto de lei. Chegando la a agéncia do Ital
nao tinha licenca de funcionamento, o que culminou com a lacracdo da agéncia. O que me
deixou constrangido, porque néo fui 14 para lacrar agéncia, mas para ver o estacionamento do
deficiente fisico.

Se formos aplicar a legislacdo, e essa € a fun¢cdo do Executivo, mais ainda do
Legislativo, nds teremos a nossa cidade fechada. Estamos numa cidade ilegal.

Queria levantar isso a todos os presentes, ao publico que nos acompanha pelo site
da Camara, aos membros da Comisséo de Politica Urbana, dizer que € de extrema importancia
fazermos a aprovacado desse projeto de lei.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Tem um inscrito e vou pedir um
minuto, por favor, sendo nés ndo conseguiremos cumprir o tempo.

O SR. VANDER SIMOES - Na pessoa do nobre Vereador Andrea Matarazzo
cumprimento os Vereadores presentes nesta audiéncia, deixo meu bom dia aos senhores e

senhoras presentes.
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Meu nome é Vander Simdes, sou pequeno empresario na zona Sul de Sdo Paulo.
Falo em meu nome e em nome do Fabio, que também é empresario, e dois milhdes trezentos e
nao sei quantos, ndo tenho a exatiddo dos nimeros, mas a grandeza dos nimeros por si sé ja
demonstra a importancia desse projeto.

De 2,412 milhdes de contribuintes que tém o Cadastro de Contribuintes no
Municipio de S&o Paulo, apenas o irrisério numero de 65 mil tém alvara.

N&do é porque nds empresarios ndo queremos ser legais. Tem gente que nao
trabalha direito, mas tem muita gente que quer ser legal. Mas a gente ndo pode.

Nos moldes em que é concedido o alvara hoje, o proprio numero ja traduz que tem
alguma coisa errada. Estamos na 162 legislatura desta Casa, quantas legislaturas se passaram
para que alguém tivesse a sensibilidade de perceber que tinha alguma coisa que precisava ser
mudada.

Quero parabenizar o nobre Vereador Ricardo Nunes pela iniciativa e dizer da
dificuldade quando o poder publico cria a dificuldade...

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Alguém vende facilidade.

O SR. VANDER SIMOES - ... ele d4 a oportunidade para o corrupto vender a
facilidade. A gente ndo suporta mais isso.

Esses dois milhdes, trezentos e tantos, estavam representados no meio daqueles
caras pintadas, dessas pessoas que estdo nas pracgas, que nao foram s6 pelos R$0,20, mas
sim dessas malezas e dessa questdo do alvara.

O grito, o clamor da sociedade, se faz também por conta dessa situacdo que
alguém tem de chegar. Apelo pela sensibilidade do nobre Vereador Andrea Matarazzo e dos
demais presentes, que converse com seus pares e que facam esse projeto andar, que
aprovem esse projeto, porque é muito importante para a legalizacao da nossa cidade.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Muito obrigado. Eu, mais do que

ninguém, que fui durante cinco anos do Executivo, vi o quanto a Cidade é ilegal. llegal por
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causa do poder publico. O poder publico cria todas as dificuldades, vai para a zona Sul, a rigor
ndo poderia ter nada la. Isso obriga, também, a concentracdo da atividade econdmica no
Centro, obrigando milhbes de pessoas a se deslocarem das extremidades da Cidade. Temos
esse problema na zona Sul, Leste e parte da Norte, obrigando a todo mundo vir para cé.

E fundamental e uma das prioridades encontrarmos as formas. Um ja ir facilitando a
emisséo de alvaras e outro, Ricardo, é a legalizagdo fundiaria da Cidade, que a gente sabe que
isso € um dos grandes problemas. Nao se pode ter lugar como Cidade Tiradentes onde a Unica
atividade permitida |a é a exploracdo mineral e a agropecuaria. E fora da realidade.

Queria dizer que aprovado o projeto na audiéncia publica.

N&o havendo mais nada a ser tratado, dou por encerrada essa audiéncia.

Agradeco muito a presencga de todos, foi uma das audiéncias muito proveitosas
com debates interessantes.

Obrigado a todos os senhores.



