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Sao os membros da Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente
os Vereadores Aurélio Miguel, Dalton Silvano, Gilson Barreto - na presidéncia -, Juliana
Cardoso, Nelo Rodolfo, aqui do meu lado esquerdo, Paulo Frange - que € o Relator, que nés
convidamos que tome assento - e o Vereador Souza Santos.

Esta audiéncia vem sendo publicada no Diario Oficial diariamente desde o dia
25/11/2015, foi publicada no jornal O Estado de S. Paulo do dia 27/11/ 2015 e no jornal Folha
de S. Paulo do dia 28/11/2015.

A presente audiéncia tem como objetivo o PL 272, que € a Lei do Zoneamento, que
foi encaminhado pelo Executivo a Camara Municipal e a Comissao de Urbana, Metropolitana e
Meio Ambiente, que esta realizando as audiéncias publicas e assumiu a responsabilidade de
rever esse projeto.

Hoje vamos tratar da audiéncia publica do PL 272, que é a Lei do Zoneamento, e as
pessoas também  continuam dando sua contribuicdo através do  hotsite
www.camara.sp.gov.br/zoneamento, e as pessoas que quiserem falar podem se inscrever a
partir de agora, na Secretaria que esta instalada ali ao lado direito.

Vamos entdo, nos mesmos moldes das audiéncias publicas anteriores, cada um
que quiser falar vai ter trés minutos para se manifestar.

Convidamos varias autoridades. Quero registrar a presenca da Penha Pacca, que é
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, a qual representa, Diretora de
Monitoramento.

Bem, entdo vamos fazer algumas consideracdes a respeito. Na realidade, € uma
prestacéo de contas de quantidade do que foi feito; em seguida, vamos passar para o Relator
para fazer uma exposi¢ao a respeito do assunto.

Ja realizamos 41 audiéncias publicas e, na revisao do Zoneamento, ndo ha como
pensar em uma cidade melhor sem submeter essas propostas a populagéo.

Nesse periodo, ouvimos comentarios, estimulamos as reivindicagbes, o

aprimoramento e a democratizacao desse processo. Cerca de sete mil pessoas participaram
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dessa primeira fase. Mil e trinta e quatro pessoas participaram com intervencdes orais nas
audiéncias publicas. Foram, ainda, 1675 comunicagdes protocoladas nesses encontros. Mil
trezentas e treze intervengcbes foram encaminhadas a Comissdo de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente pelo hotsite do projeto de lei. Cerca de 1200 comunicagdes
foram recebidas pela Secretaria da Comissdo, na sala 213-A. Foram distribuidos, nessas
audiéncias, exemplares do projeto de lei do Executivo, material que também estava disponivel
da internet. Tudo foi amplamente documentado e organizado, garantindo a transparéncia
necessaria.

Todos participantes tiveram a sua disposicdo uma ferramenta, no hotsite, que
permite a consulta do andamento de sua contribui¢do.

As audiéncias foram transcritas, com livre acesso a todas as contribuicboes, que
foram organizadas em planilhas, catalogadas e analisadas pela Comisséo. Esses cuidados sao
necessarios a democracia. As audiéncias publicas ndo garantem que todas as visdes de
mundo, todas as queixas e todas as propostas, sejam atendidas de igual modo, porque
estamos na cidade de Sao Paulo. Sabemos que é impossivel contemplarmos todo esse
universo. Muitas divergéncias s&o inconciliaveis, mas uma coisa é certa: todas tiveram e terédo
as mesmas oportunidades. O melhor acordo € aquele em que a coletividade sai ganhando. E
essa meta tem sido perseguida, desde o inicio, por nossa Comissao.

Tenho certeza de algo: a Comissao de Politica Urbana busca o que ha de melhor
para o cidadao, para a Cidade e para o futuro de Sao Paulo.

Agora, ja estamos na fase das audiéncias devolutivas que apresentardo as
modificacbes propostas nessas 41 audiéncias publicas. Essas devolutivas serao realizadas em
cada regiao da Cidade — zonas Leste, Sul, Norte, Oeste, Central e também as comunidades
indigenas.

Continuamos contando com a participagao de todos os senhores, 0 que s6 tem sido
possivel, desde o inicio, gragas ao nosso esfor¢o de divulgagao em varios meios, notadamente
nos grandes veiculos de comunicagao. O resultado € este que estamos vendo: maxima
transparéncia, debates de alto nivel e a certeza de que estamos fazendo o melhor por nossa
Cidade.

Colocamos a disposicao esse pré-relatério exatamente para realizarmos essas
audiéncias publicas. O Sr. Relator fara a exposi¢ao e também os comentarios. No que houve

consenso de 100%, ja foi realizado nesse pré-relatorio. Com a contribuicdo dessas audiéncias
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publicas, o que nao foi atendido, vamos rever, e nos temas em que existirem certas duvidas
ainda, a Comissao se reunira e, apdés as audiéncias publicas, tomara um posicionamento a
respeito, sempre em beneficio da Cidade.

Aproveito para ressaltar o trabalho do Sr. Relator, nobre Vereador Paulo Frange e
do Vice-Presidente, nobre Vereador Nelo Rodolfo, do entendimento que S.Exas. tém tido em
funcéo desse trabalho, até o presente momento.

Continuaremos ouvindo as pessoas. Estamos atendendo todos que nos procuram.
O que queremos, realmente, é uma lei para a cidade de Sao Paulo.

O SR. NELO RODOLFO - Bom dia a todos.

Sr. Presidente, comunico a presenca do Sr. Alex Nogueira, Chefe de Gabinete da
Subprefeitura de Pirituba e do Sr. Ricardo, Engenheiro da Vila Maria, representando o nosso
querido Prefeito, Sr. Gilberto Rossi.

Saudo a nossa querida representante do Executivo.

Esta audiéncia € importante pelo seguinte: no ano passado, a Comissao de Politica
Urbana trabalhou ardorosamente para a elaboragado do Plano Diretor. A Comissao recebeu um
projeto do Governo e, nesta Casa, tivemos as transformacbes e conseguimos a votacdo do
Plano Diretor, um fato que nao ocorria ha anos. No substitutivo da Comisséao, elaborado pelos
Srs. Vereadores integrantes da Comisséo, além da aprovagdo, ndo tivemos, sequer, uma
questao na Justica.

No caso, agora, do zoneamento, da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, cumprimento
publicamente o trabalho dos nobres Vereadores Paulo Frange e Gilson Barreto, que
participaram praticamente de todas as audiéncias publicas realizadas na cidade de Sao Paulo
e de todas as audiéncias feitas na Camara Municipal de Sao Paulo.

Esta audiéncia devolutiva é importante para que ougcamos todos, porque o relatério
esta pronto — relatério provisoério. Esse relatério esta para ser votado pela Comissao e, depois,
sera levado para o Plenario. O entendimento da Comissao e de boa parte desta Casa é para
conseguirmos fazer a votagao desse relatério até o final do ano, para que seja transformado
em lei ja em janeiro do ano que vem.

Entdo, € importante a participacdo de todos. Talvez, o relatorio, que esteja sendo
feito pelo nobre Vereador Paulo Frange, ndo atenda em 100% as solicitagbes da populagao,
mas ele caminha para perto disso. Dai a importancia de termos uma primeira votagado. Se faltar

algo, acho que conseguiremos, na terceira ou na quarta semana de dezembro, fazer um novo
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Portanto, agradeco a presencga de todos, especialmente dos moradores da zona
Norte.

Nesta audiéncia, estamos muito mais no intuito de ouvirmos a populacdo do que
falarmos.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Obrigado, nobre Vereador Nelo Rodolfo,
Vice-Presidente da Comisséo.

Registro a presenca do nobre Vereador José Police Neto, Presidente da Comissao
de Finangas e Orgamento.

Gostaria de passar para a mensagem da Sra. Penha.

A SRA. PENHA - Bom dia a todos, bom dia a todos os Vereadores. Estou aqui
como representante do Executivo para acompanhar as demandas novas, ou poder ajudar
depois na complementacéo que o relatorio ira fazer.

Muito obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Vamos ouvir a mensagem do nobre
Vereador José Police Neto.

O SR. JOSE POLICE NETO - Bom dia a todos e todas, Agradecer a participacéo
da sociedade que vem para esse que deve ser coroado como o ultimo grande encontro da
zona Norte. Depois de um esforco ndo pequeno da Comissao que percorreu todas as
subprefeituras, teve o cuidado e cautela de maneira muita tranquila de escutar a todos, de uma
maneira bem eficiente, € chegado o momento de decisdes. Entdo me parece fundamental
agora estarmos todos imbuidos dos melhores propdsitos para a Cidade, esse € 0 momento que
as decisbes sdo tomadas e, portanto, a reflexdo em cima delas é absolutamente necessaria. A
Cidade teve no ano passado um Plano Diretor aprovado, tem agora uma obrigagéo, quero aqui
reconhecer a fala do nosso Vice-Presidente, ndo s6 como um desejo da Camara aprovar, mas
como uma obrigacdo. A Cidade ja tem parte do seu territério com indices e parametros ja

definidos, as areas traduzidas nos eixos de transformacao, mas a maior parte da Cidade onde
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a populacado reside ainda ndo tem os seus pardmetros e seus indices a partir da nova
orientacdo do plano. Portanto, é uma obrigagdo que a Camara consiga dar uma resposta. E
l6gico que essa resposta tem que ser associada a uma vontade popular e um conhecimento
técnico cientifico. Esse esforgo eu quero, aqui como ouvinte, eu fui ouvinte durante todo esse
processo, tentei participar do meio nimero de audiéncias publicas, a Camara realizou, sob a
presidéncia do Vereador Gilson Barreto, tendo como relator o competente e sempre atento
Vereador Paulo Frange, e toda Comissdo. Entao agora é chegado o momento das decisoes.
Nao da para deixar usar aquele dito popular: deixar para amanha o que a gente pode fazer
hoje. E chegado o momento da decis&o, a gente precisa sim adequar o desenho da nossa Lei
de Zoneamento com o desenvolvimento que a Cidade precisa, garantindo emprego, garantindo
sélida formacgéo para as nossas industrias, garantindo espago adequado para a populagao de
menor renda ter sua habitagcdo propria sendo construida e, portanto, trazendo um pouco de
justica para a Cidade. Se a gente souber fazer isso, daqui a 13 anos, quando a gente se
encontrar para fazer a revisao desse plano, a gente vai poder adotar uma légica muito melhor,
que é dizer o seguinte: que agora a gente pode, num esforgo diferente daquele que era garantir
justica, garantir um desenvolvimento mais rapido, uma distribuicdo de renda a partir do
emprego com mais eficiéncia, mas nesse momento a gente esta trabalhando ainda com
algumas coisas basicas, como garantir teto digno para uma populagao em Sao Paulo que nao
tem, garantir emprego para uma populagdo em Sao Paulo que nao teve oportunidade, garantir
reserva de areas para escolas que néo foram construidas, garantir espago para hospitais que
nao foram oportunizados a populagdo de menor renda da periferia. Se a gente souber fazer
isso nesse momento a gente avanga, por isso vocés tém hoje aqui os trés Vereadores que tem
conduzido na regido Norte todo esse debate. Eu me coloco como mais um para ajudar que a
gente possa acertar de verdade, portanto, coroar a participacdo de vocés com a melhor lei que
a Cidade pode ter.

Parabéns pela presenga. (Palmas)
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O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Vamos passar ao relator, Vereador Paulo
Frange para mostrar o que foi mudado, o que n&o foi, como esta e o que pode ser feito.

O SR. PAULO FRANGE - Obrigado, Presidente. Quero aproveitar a oportunidade
para agradecer todos 0s que nos acompanharam ao longo desse tempo, nas audiéncias
publicas, via web; cumprimento a Sra. Penha, na pessoa da qual saudo a Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, que tem sido muito parceira no trabalho junto a
Camara; e os Srs. Vereadores Police Neto e Nelo Rodolfo, que tém estado conosco também
nessa discussao e nao tém faltado a responsabilidade como Vereadores nesse processo.

Hoje, quando alguém diz que a Lei de Zoneamento pode ficar para depois, ndo
pode ser votada, € no minimo uma atitude de absoluta irresponsabilidade, pois n&o temos uma
lei atualmente para deixar as pessoas tranquilas na Cidade.

Ha uma inseguranca hoje, porque estdo sabendo que ja esta acabando uma lei,
que ja se esgotou completamente em 2004, entdo as pessoas nado sabem se compram, se
alugam ou se vendem. A Cidade precisa ter uma lei. E como temos s6 um projeto publicado no
site, e € uma proposta, um projeto provisério, e vamos votar na Comissao na semana que vem.

Imaginem terminar o ano e adentrar o ano de 2016, ano eleitoral, com crise
econOmica mais falta de marco legal na Cidade, entdo vamos realmente parar todo o mercado
imobiliario na Cidade, que gera muito emprego. Por isso, temos a responsabilidade de
trabalhar por isso.

Na verdade, a Lei de Zoneamento tem o perfil de aplicar o que o Plano Diretor
deixou para que nds pudéssemos esmiucar em cada uma das areas da Cidade, de forma a
simplificar muito a lei anterior, pois eram 32 cadernos e agora € uma uUnica lei com mapa
georreferenciado, uma lei articulada, para haver uma relagao de facilidade de conhecimento da
populagdo em relagao ao seu solo.

O que nos surpreendeu foi a grande contribuicdo da sociedade ao longo desse

tempo todo, muito mais do que esperavamos, embora achassemos que a sociedade estava
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realmente preparada para este debate, nos surpreendeu muito, pois ndo faltou em nenhuma
das regides a presenca da sociedade de forma organizada, saudavel, numa relagao
extremamente estreita com a Camara e com um problema, que ¢é discutir o uso do solo.

As pessoas se juntaram nos bairros, em torcidas, para que pudessem defender o
seu territorio. Isso culminou em quase 7 mil pessoas participando desse processo; 1.034
falaram ao microfone; e 4.190 contribuicbes enviadas a Camara, via internet, ou diretamente
protocoladas nas audiéncias da Comissao, em maior nimero. E esse tipo de tratamento que as
pessoas realmente precisam porque, por mais que a informatica seja muito boa para nos
aproximar, as pessoas demonstraram que querem entregar seus pedidos em maos, olho no
olho, querem ver o Vereador. Muitos desses casos foram despachados em todos os gabinetes
da Camara, o que € muito importante, porque houve mobilizacido da populacdo e da propria
Camara.

Curiosamente, aqui embaixo, os senhores poderao ver mil contribuicdes que foram
duplicadas. Alguns casos tém 12, 15, 16, 20 manifestacbes da mesma pessoa. O que é isso? E
ansiedade. Isso, com certeza, revela o diagndstico, de ansiedade. E quando nés fomos olhar o
resultado disso, 34% das contribuicbes envolvem o conflto de ZER com as Zonas dos
Corredores; e 20% envolvem alteragdes especificas do zoneamento.

Chama a atencgao que 8% dos casos vieram na forma de contribuicado que nao tem
nada a ver com o zoneamento. No primeiro momento, o diagnéstico foi: 8% das pessoas nao
entenderam a Lei de Zoneamento. Em seguida, passamos a ler melhor o que essas pessoas
estavam fazendo.

A Camara promoveu um trabalho que nunca tinha sido feito antes, que foi o
Camara no Seu Bairro, e por muitas vezes estadvamos na mesma regido em que acontecia o
Camara no Seu Bairro. Entdo, as pessoas, muitas vezes, fizeram reivindicacdo de Lei de
Zoneamento nas audiéncias do Camara no Seu Bairro; e na audiéncia da Lei de Zoneamento,

fez manifestagdes sobre o Camara no Seu Bairro, que se refere a problemas que acontecem
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no seu bairro, com relacdo a acdo do Executivo. Portanto, ndo era desconhecimento da
populacido, mas a quantidade de informagao que a sociedade trocou com a Camara este ano,
desde problemas da gestdo, em que se discutiram problemas de creche a construgdes de
viadutos, e problemas de zoneamento.

Movimentos de moradia se manifestaram em 3% apenas; e movimentos do verde,
em 2%. Por que apenas 3% dos movimentos de moradia? Porque o Plano Diretor Estratégico
tratou muito bem esse processo, e nenhuma cidade do mundo tem reservado 13% do seu
territério para area destinada para Habitagcao de Interesse Social. Entdo, esse movimento foi
muito contemplado e, agora, resta-nos a responsabilidade de executar e construir essas HIS,
pois o territorio esta muito bem demarcado.

Qual é a mudancga do projeto em relagcao a essa modificacdo que chega na forma
de pré-relatério? Primeiro, a protecdo dos bairros de baixa densidade. Vejam que a cidade de
Sao Paulo, embora tenda a verticalizacdo, tem 3% ou 4% do seu territério ainda na forma de
zona residencial, com muito verde, e isso tem de ser tratado com muito carinho e muita
responsabilidade; e foi tratado dessa forma, mas ela esta cercada por prédios, como os
senhores estao vendo.

E uma das grandes contribuicdes que surgiu no processo parte de uma discussao
sobre a Rua Estados Unidos, e uma das solugdes para o problema que envolvia a construcéo
de prédios em frente a zona residencial, ou a incomodidade dessa zona residencial com
veiculos adentrando, surgiu na forma do Artigo 10, em que conseguimos traduzir o interesse
dessa comunidade, que se organizou muito bem. E quando falo de Zonas Residenciais que
sdo lindeiras a outra zona que pode ser eixo, portanto, pode construir sem limite de gabarito.
Do outro lado, em azul, estaria essa situagao; e de ca, em amarelo, a zona residencial. O Artigo
10 possibilita a incidéncia de Zona Corredor dos dois lados, para que a gente possa empurrar
os predios para dentro do bairro, sem permitir que esses prédios sejam construidos nessa

linha, sem confinar as zonas residenciais, sem sufocar essas areas, tirando a figura de uma
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transicdo entre ZER e Zonas Mistas e zonas de alta densidade, como é o caso das Zonas de
Eixo.

Isso foi estendido para a Cidade toda. Em quase todos os locais onde havia esse
tipo de perfil, foi redesenhado no mapa para que pudéssemos proteger as zonas residenciais.
Aqui estda um exemplo de uma zona de centralidade, onde ha uma zona residencial, e foi
demarcado aqui a zona corredor dos dois lados para que pudesse proteger essa zona das
edificacdes de alta densidade.

Da mesma forma que uma zona de eixo que se tem uma zona corredor e agora o
mapa fica dessa forma, protegendo dos dois lados, deixando os prédios para la.

Na zona corredor ndés podemos construir apenas 10 metros de altura, que é
exatamente a altura da zona residencial. Portanto, 10 metros de um lado, 10 metros de outro e
o prédio vem atras. Como que ficava antes? Dez metros aqui e um prédio com 60-70-80 metros
em frente da zona residencial. Isso ficou garantido, o artigo 10 trata desse assunto com muita
seguranga. E ai nds temos outros exemplos.

Descobrimos em seguida que esse pessoal levantou um problema muito grande. E
se esse lote da zona corredor estivesse ja fundido com o lote atras dele, que esta linkado com
a zona residencial do lado de dentro. No mesmo artigo ficou proibido o acesso pela via paralela
interna do lote que esta fundido com o lote da zona corredor. Portanto, se esse lote é da zona
corredor mesmo que fundido ndo pode ter a entrada pela zona residencial. Uma maneira que
se encontra para impedir que se tenha entrada de caminhdes, de depdsito, de carga e
descarga, ruido e todo tipo de incomodidade que pode trazer para a zona residencial.

Também no mesmo artigo 10 ficou proibido o remembramento e o desdobro do lote
no sentido transversal. Esse lote que fica na esquina, ele dividido em dois ou trés nés teriamos
dois ou trés comércios abertos para dentro do ambiente residencial. Portanto, dessa forma fica
muito seguro e a gente garante a tranquilidade das zonas residenciais.

Isso, num primeiro momento, trouxe uma grande tranquilidade, pacificou bastante a
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discussdo da zona corredor com as zonas lindeiras, as zonas mistas e as zonas de mais
densidade, no caso as zonas de eixo, e trouxe para o texto uma grande contribuicdo da
sociedade que se organizou. Essa proposta nao é para a Estados Unidos, ela acabou sendo
transferida para a cidade toda, o que é muito importante. Ela foi exaustivamente estudada pela
Secretaria, junto com a Relatoria, junto com todas as associagbes que trataram do assunto e
foi contemplado no texto porque tem 100% de acordo neste tipo de situagao.

Outra situacdo que foi tratada com medidas de adequacdo entre o ambiente de
zona residencial e zona corredor esta traduzida num quadro aqui embaixo, num texto onde a
sociedade foi consultada pela relatoria no sentido de saber exatamente que tipo de uso que
eles ndo gostariam de ter nessa zona e que seria considerado pela populagdo como incémodo,
dentro da tabela de uso.

Veja que eles se manifestaram em 100%, esta no texto, é provisério. Tudo o que
esta aqui ainda pode ser transformado, mas num primeiro momento o nosso acordo foi
introduzir no texto para que houvesse um debate, para que a gente pudesse tirar a
incomodidade dessa relagao.

De toda relagado do que foi apresentado, no uso NR1-10, eles pediram para tirar a
situacdo que envolve abrigo, albergue e dispensario. No uso NR1-12 os servigos de
hospedagem, flats, apart-hotel, hotel, motéis, pensionatos e pensoes.

Quando nos falamos em 10 metros de altura, vocés imaginam que um hotel ou flat
com 10 metros de altura, numa regido dessas, vai terminar virando um inferninho. Essa
manifestagcao parte do grupo ligado principalmente a Vila Mariana, Avenida Indianépolis, pelo
risco que a gente corre de permitir essas atividades e ter uma quantidade enorme de imoéveis
transformados em inferninhos nessas regiées. E um medo muito grande que a sociedade tem.

Nés, enquanto relatores da Comissao de Politica Urbana que representa a
Relatoria da propria Casa, tinhamos que ouvir a sociedade. Isso aqui esta provisoriamente

colocado para que a gente possa voltar as discussdes com a sociedade.
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Por enquanto ja tem algumas situagdes que nés precisamos discutir melhor, mas
essas aqui ninguém questionou mais.

Essa NR2-7 é uma atividade que nods hoje infelizmente temos chamado de
incbmoda, que sao os cursinhos preparatérios, ensino supletivo e ensino a distancia. Nos
somos mais velhos do que muitos que estdo aqui, nés somos de uma época onde tinha um
cursinho,nds tinhamos do lado muitas livrarias, hoje onde tem um cursinho nés temos muitos
botecos, as universidades da mesma forma. Mas vamos falar das zonas corredores que tém
seu predinho de dez metros e que faz la um curso preparatério para escolas, os cursos de
vestibulares e também ensino a distancia, as pessoas vém de longe e acabam ficando por ali e
0 movimento nessas regides acaba incomodando muito. Eles insistiram que essas atividades
nao tivessem por Ia.

Quando comegou o projeto, a discussao e o debate, nds nos assustamos com a
repercussao que deu. A impressao que tinha é de que a Camara, com certeza, queria acabar
com os ambientes residenciais da Cidade, n6s estariamos destruindo essas residéncias. Nao
foi bem assim. Primeiro, estdo aqui consolidados os artigos que protegem as zonas
residenciais e, segundo, foi incluida situacées em que nés aumentamos regides que nao eram
residenciais. Aqui esta Cidade Ademar que teve demarcada aqui uma area como Zona Mista e
originalmente ela era Zona Residencial, foi feita a corre¢cdo, para que a gente pudesse
preservar aquele ambiente residencial da Cidade Ademar. Da mesma forma quando foi feito,
imediatamente percebeu-se que do lado tem uma Zona de Eixo e, portanto, vamos proteger
também. Entao foi colocado aqui uma Zona Corredor, portanto, edificagdes comerciais de dez
metros de altura, com as mesmas regras do outro, para que essa area nao ficasse também
confinada junto aos prédios sem limite de gabarito do lado.

Aqui estd uma regido conhecida da Cidade toda, chamada Superquadra do
Morumbi. Essa regido hoje estda como Zona Mista e, na verdade, ela tem toda caracteristica de

Zona Residencial, ela foi criada dessa forma, ndo esta como Zona Residencial Condominial,
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mas ela tem a caracteristica residencial e os moradores assinaram todas as documentacgdes
para que nos tivéssemos o convencimento de que atenderia a quase totalidade dos moradores,
excetuando essa Unica quadra aqui que ja tem instalado ha mais de 30 anos um colégio muito
grande, uma escola muito grande que ocupa tudo e que ndo tem caracteristica nenhuma dessa
situacdo, mais que residencial, mantido uma Zona Corredor, que é a area comercial que a
regido tinha. Portanto, isso atendeu a expectativa da populagéo, foi uma manifestacéo que veio
das audiéncias publicas para dentro do projeto.

Aqui tem mais uma situagcdo da Nova Concei¢cdo onde esse proprietario acabou
conseguindo fundir os seus lotes e cruzou a Zona Residencial e como esse desmembramento
foi feito, ndo esta ainda em fase definitiva, nds conseguimos, num trabalho em conjunto,
identificamos que havia realmente um problema nessa situacdo, ndao deviamos deixar
acontecer, e foi retirada a demarcagao de Zona Corredor desse local.

Eu quero deixar bem claro que a Secretaria quando mandou o projeto para essa
Casa ela nao vai pintando lote como quer. Esse processo é todo eletrbnico, faz parte de uma
base de dados da Secretaria de Finangas e aqui havia realmente um desdobro s¢ fiscal e ai
nao existe de fato essa situacdo. Era apenas um jeitinho para escapar do processo e ai foi
pego antes de acontecer e nos, tratando dessa forma, estamos protegendo a regido de Vila
Conceicao de eventualmente uma atividade que possa ser incbmoda e gerar ruido em toda
essa area em torno dessa parte amarelinho que é Zona Residencial.

Aqui tem uma area bastante conhecida de vocés, que é o Parque Itaguacgu, que era
uma Zona Mista Ambiental e o pessoal se manifestou bastante, o Vereador Police Neto esteve
varias vezes discutindo esse assunto ndo so6 na regido, como também nas audiéncias publicas,
e ela foi transformada em Zona Residencial Ambiental, o que protege bastante essa regiao,
qualifica essa regido e permite que ela tenha um futuro de qualidade na relagao entre as
pessoas com esse ambiente que hoje esta muito bem constituido.

Aqui uma outra situagao, aqui no Caxingui, onde o parque estava desenhado dessa
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forma, com uma ZEIS 5 sobre uma area verde e esse lado todo aqui como Zona Mista, onde os
prédios poderiam ser construidos com 28 metros, foi demarcado, permitindo que a Zona
Residencial que estava ali instalada continuasse sendo Zona Residencial. E ao retirar essa
ZEIS 5 recuperamos toda a imagem e a possibilidade do Parque Caxingui existir como parque,
inclusive, com as nascentes que sdo todas nessa regido, exatamente onde estava demarcada
a ZEIS 5, e foi também estudada exaustivamente para que ndo cometéssemos injustica nem
com a Habitagdo, nem com os moradores de ZER e nem com aqueles que gostariam de morar
em edificios verticais aqui.

Ficou assim o retrato. E uma forma de vocés entenderem que também essas
manifestagdes vieram das audiéncias publicas e estdo aqui no mapa. Nao ha aqui até agora
nada que tenha sido colocado sem que tenha sido provocado pelas audiéncias publicas.

Protecao dos bairros de baixa densidade, uma das situacées que foram criadas foi
quando alguns bairros receberam suas zonas eixos acabaram por receber prédios sem limite
de gabarito, junto as estagbes de Metrd e em algumas areas tinhamos situagdes onde havia
declives importantes. Uma delas € a Vila Madalena e o artigo 59, também por manifestagao da
prépria regido, o trabalho feito foi no sentido de tentar minimizar esse impacto para a Cidade
inteira, em todas as regides. E assim um artigo sé pode tratar a mesma situagdo. Ou seja,
quando tivermos declive maior do que 30%, o limite de gabarito fica em 28 metros e nao vai
mais para sem limite. Isto é, térreo mais oito andares.

Portanto, ficamos com altura maxima de 28 metros, quando também as ruas tém
largura menor do que 12 metros. Quando a rua tem menos de 12 metros, independente do
gabarito que esta determinado naquele espago, nés passamos a voltar para o gabarito de 28
metros. Essa € uma forma também de proteger essas areas onde as ruas sao estreitas e
menores do que 12 metros. Em S&o Paulo havérias e muitas delas estdo em torno do Metrd e
isso também reduz o impacto das edificagdes nessa situagao.

Esse exemplo partiu da Vila Madalena e passa a valer para a Cidade toda. Ainda
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esta sendo estudado esse assunto, ha avangos sendo construidos, mas nesse primeiro
momento é uma forma de resolver essa situagao.

Aqui esta a Vila Madalena e as quadras de zona de eixo, que tocam até 400
metros, no maximo, chegando até 600 metros. Esse mapa é tragado eletronicamente, ndo é
ninguém que desenha especificamente essa area, mas € um tragado feito de forma eletrénica.
Quando é estudado e se procura encontrar aquilo que esta com declividade acima de 25, 30%,
encontramos essas manchas verdes mostrando que boa parte dessa area tem declives acima
de 30%. Portanto, o mapa vai mudando principalmente quando isolamos as quadras que ao
invés de serem zonas sem limite de gabarito passam a ter gabarito de 28 metros.

Em seguida, os lotes que ficam com restricdo de 28 metros e quando colocamos as
ruas com menos de 12 metros temos a configuracdo dessa forma, tocando s6 as ruas de 28
metros. Portanto, as ruas com menos de 12 metros com gabarito voltando para 28 metros.

Ai temos o tragado final, lotes com restricdo de gabarito de 28 metros. Portanto,
com declividade maior do que 30. E os lotes que estido também em vilas passaram a ter seu
tratamento no mesmo artigo mostrando que nas situagdes de vila ha um raio de protec¢ado, no
seu entorno, em que o gabarito desce para 28 metros, um raio de 20 metros. E se a regido for
outra que nao esta, de 28 cai para 15.

E aqui esta o artigo das vilas que deixa bem claro que essa situacao, artigo 63, o
gabarito maximo passa a ser 28 metros, nas areas de eixo, e fora dela 15 metros para que
possamos proteger as areas de edificagbes do entorno. Isso traz uma nova modelagem na
discussdo das zonas de eixo. A cidade de Sao Paulo é bastante heterogénea e todos esses
espacgos vao ser tratados da mesma forma.

Fomos surpreendidos, em 15 de julho, com a portaria 957/2015 do COMAER -
Comando da Aeronautica. Em plena discussdo da Lei de Zoneamento a portaria passava a
valer 90 dias, portanto, a partir de 15 de outubro. A partir dessa data passa a valer essa

portaria do COMAER, uma portaria federal que definiu regras diferentes com relacédo aos
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gabaritos da cidade de S&o Paulo. O gabarito maximo devera entdo respeitar as normas do
COMAER em relacao aos planos de seguranca de cada aeroporto. Nao lei ndo esta citada a
portaria, apenas foi dito que temos de respeitar os planos de seguranca de cada aeroporto, e é
como tem de ser.

A portaria que hoje dirige o assunto em S&o Paulo - até dia 15 de outubro ultimo -
era de 1987 — era a portaria 1141, que criou a figura do “cone de aproximagao”. Essa portaria
fala de area interna de eixo que atende uma discussao quanto a seguranca internacional de
voo, e vem na forma de portaria, de uma lei 1986 do Cédigo Aeronautico, portanto, anterior a
Constituicdo Federal, Constituicdo que nos garantiu que uso de solo e parametros sdo de
competéncia dos municipios. Portanto, essa portaria, a nosso ver, ndo tem seguranca juridica
nenhuma. Estamos estudando na Comissao de Politica Urbana a possibilidade de fazer uma
manifestagao judicial para que seja respeitado o sagrado direito constitucional dos municipios
legislarem sobre o seu espaco, quanto ao Plano Diretor, quanto ao Zoneamento, que podemos
estabelecer as regras e também atender segurangca de voo, e ndo uma portaria. Nao teve
ninguém que participou de audiéncia publica, ndo houve discuss&o no Pais, mas vale para o
Pais todo.

E prestem atencdo no que acontece em Sao Paulo, o raio que colocam é de quatro
quildbmetros no entorno do Campo de Marte e no entorno de Congonhas. Em vermelho, aqui,
significa gabarito de altura zero, o que pega toda a regido do Tieté para cima, Santana,
Freguesia do O , Cantareira, parte de Perus, com gabarito zero. Essa portaria traz problemas
para a Cidade, pois o gabarito é de zero a 25 metros em todo esse entorno e em boa parte do
Aeroporto de Congonhas. Essa mesma portaria diz que a sombra dos prédios ja edificados
num raio de 150 metros, nés podemos entao construir na altura do prédio ja edificado. Vamos
ver o que acontece com esta Cidade. Como vamos atender essa portaria em uma cidade em
que ja esta consolidada dessa forma, e discutir o que tem numa sombra de 150 metros?

Estamos descomplicando a Lei de Zoneamento e vem de cima para baixo uma
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portaria — repito, que ndo tem seguranga juridica — e vamos tratar de discutir agora o que ha
nos 150 metros? Além do mais, ela legisla sobre helipontos e muda também o gabarito dos
prédios construidos no entorno. E como se a Cidade n3o tivesse mais o direito de tratar da sua
Lei de Zoneamento e da legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo. Nés vamos tratar dessa
situacao, queremos muito que haja seguranca nos voos, mas nao queremos interferéncia via
portaria. O Comando da Aeronautica errou em tudo, principalmente quanto a transparéncia e
no direito de nos manifestarmos enquanto municipios. Tirou de todos os municipios do Pais o
direito de legislar sobre o seu solo, € isso esta assegurado em nossa Constituicdo Federal. Nao
faz mencao a lei de 1986 e ninguém sabe se o art. 4° dessa lei esta ou ndo revogado. Ha& um
grande questionamento. Nés entendemos que sim, até porque a Constituicao traz outra leitura
para esse assunto.

Foi dito em audiéncias anteriores que nas quadras ja ocupadas por prédios em
mais de 50%, o gabarito, a referéncia da altura é o prédio mais alto da quadra. Imaginem os
senhores que nds estamos simplificando uma situacdo e vamos comecgar a medir na quadra
para encontrar qual é o prédio mais alto e onde eu me¢o, como podemos fazer tudo isso? A
Secretaria de Licenciamento tem uma forma de tratar o assunto. Imagina se questiono a
Secretaria e vamos comecar a medir com trena, e quem é que vai medir? E a discussao do
projeto, do projeto anterior que foi feito numa altura, o prédio aprovado com uma planta, mas
nao esta, na realidade, no tamanho que la esta? Imaginem a confusdo que vamos arrumar com
€sse processo.

No decorrer da discussdo houve entendimento da Secretaria de Planejamento
Urbano junto com a relatoria e com outros Vereadores, de que deveriamos desconfigurar essa
situagcdo, vamos trata-la de uma forma mais simples. Se a quadra tem mais de 50% de
ocupacao do solo, podemos deixar que o resto faga na altura que couber. E por qué? Em
quaisquer dessas situagdes, no art. 59 — excec¢do do limite de gabarito, por exemplo, onde ha

mais de 50% com prédios feitos com 28 metros - a altura podera ser de no maximo 28. Nessa
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situagcdo passamos a ter o que sobra. Por exemplo, um prédio com area de dois mil metros,
constroi duas vezes, sdo quatro mil. Se a laje tiver 500 metros, vao construir oito pavimentos, e
se for o dobro, com laje de 250 metros, esse prédio tera 16 andares. Se vocé observar o que
esta construido em Santana, n&do vai passar disso. Portanto, ndo havia razdo para ficar
discutindo, criando mais um problema dificil para aprovarmos, atrasando a aprovacao e criando
situagdes conflituosas entre a fiscalizacdo e o servigo de licenciamento. Portanto, isso vem
para simplificar.

“Incentivo de adensamento e qualificacdo dos espagos publicos”, ponto muito
importante porque trata das zonas de centralidades. As zonas de centralidades e as zonas
mistas eram muito parecidas, praticamente a mesma coisa quanto ao uso e com a mesma
altura. E as zonas de centralidades sao claras na configuragdo do Municipio, sdo as zonas
comerciais, as avenidas comerciais dos nossos bairros, que ja estdo consolidadas de uma
forma, e nds precisamos apenas aprimorar, incentivar o uso mais qualificado dessas areas,
afirmando a figura os eixos secundarios as zonas de eixo da Cidade. Ai adotamos gabarito de
40 metros nas zonas de centralidade, e ndo mais 28 metros. Portanto, passa de 28 metros da
zona mista para 40 metros na zona de centralidade. Quarenta metros € um prédio de 12
andares. Nao estamos verticalizando a Cidade de forma irresponsavel, um prédio de 12
andares é um prédio comum, ndo chama ateng¢ao pela sua altura. Na tabela de uso ja esta
alterado de 28 para 40 metros. E a Parada Pinto é um exemplo. Nessa projecdo nés vemos
hoje o comércio de um jeito; e se for construido um prédio ao lado com 12 andares, com o
tempo vamos levar para essas regides hotéis, hospitais, prédios comerciais, prédios de uso
misto, criando nas zonas de centralidades uma maior qualificacdo. Portanto, zona mista 28
metros, zona centralidades 40 metros e as zonas de eixo ficam na altura que hoje a portaria
assegura o que é tranquilo para a seguranga dos voos.

As zonas de centralidade estdo espalhadas no Municipio desta forma.

Portanto, ela esta espalhada por todo o Municipio; responde sé por 8% do
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Municipio e é exatamente o eixo de comércio de toda a regido, de toda a Cidade.

- Orador refere-se a imagens na tela de projecao.

O SR. PAULO FRANGE - Ai, na zona Norte, temos: Parada Pinto, Santa Inés,
Guaca, Ultramarino, Agua Preta, Fuad Lutfalla, Petrénio Portela, Sezefredo Fagundes. Todos
nds conhecemos esses nomes, sao ruas consagradas de comércio. A lei de mercado ja levou o
pessoal para la. Agora, permitir fazer mais um pouco mais alto do que na Zona Mista ira, com
certeza, qualificar essas regioes.

Com relacao a fruigcdo publica, seu incentivo foi mantido e também a adocao da
fachada ativa. Também foram manifestagdes das audiéncias publicas uma solicitagcao para que
nao fizéssemos vedacdo na fruicdo publica quando fechada no periodo noturno. Insistiram
muito para que pudéssemos ter o controle da entrada, no periodo noturno, dessas areas de
fruicdo. Porém, nao pode ser fechada por nada que tire a visdo do outro lado. Sao ftrelicas,
grades e outras situagdes em que se possa ter o controle, mas nao ter a vedacéo do espaco da
fruicao.

Aqui esta uma area de um prédio comum. Se estivermos que transformar em
fruicdo, vejam como o ambiente fica diferente: uma atividade comercial e uma area de fruigéo
pequena, mostrando que é possivel se ajustar e qualificar melhor esses espacos.

Essa é uma das primeiras galerias de Sao Paulo, mostrando que, na lei, incluimos
a possibilidade de se utilizar a rampa para o primeiro ou a rampa para o subsolo como faixa de
pedestres. Portanto, a area de fachada ativa passa a se estender para o primeiro andar e para
0 subsolo, o que qualifica muito edificagcbes como o Conjunto Nacional, em que ha rampas e,
no andar superior, atividades comerciais, assim como pode haver no andar inferir. No Senac,
por exemplo, quando se vai a livraria, pode-se ver, do lado de baixo também ha essa fachada
ativa estendida por rampa ou por escada. Isso € incentivo para construcao; reduz o custo,
porque tem incentivo para fachada ativa como tem incentivo para fruicao.

As Zonas de Desenvolvimento Econbémico tipo 2 estdo assim distribuidas: na zona
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Sul e na Norte, ao longo da Marginal Tiet¢ e no eixo da Ferndo Dias. E a Zona de
Desenvolvimento Econémico 1, principalmente na Vila Maria, na Mooca e na Sé. Mas, para
poder estabelecer uma relagdo de gabarito mais uniforme, as Zonas de Desenvolvimento
Econdmica 2 passaram de 20 metros pra 28 metros, entendendo-se que muitos dos espacgos
de logistica podem ser aplicados aqui. A automacao fica muito mais facilitada, e esses espacos
com 28 metros certamente qualificam a atividade de desenvolvimento econdmico. Refiro-me as
empresas de alta tecnologia, e havera possibilidade do convivio com atividade residencial.
Portanto, seria injusto deixar apenas com 20 metros; mantivemos com 28 metros, como € a
Zona Mista, até porque fica integrada no mapa da Cidade e dentro do perfil urbanistico da
regiao.

Ai esta o quadro, onde ja entra a mudanca.

Nas Zonas de Desenvolvimento Econdmico 1, como Vila Maria, os lotes eram
considerados até 500 metros. Fizemos um estudo em 3 mil lotes da Sé, 6 mil da Mooca e mais
1,1 mil na Vila Maria; vimos que o desvio padrao desses lotes era grande. Ai, passando para 1
mil metros quadrados, ficamos dentro de um desvio padrao bem menor, portanto esses mapas
ficam mais proximos da Sao Paulo real. Também a atividade industrial nessas areas acaba
propiciando industrias de melhor qualidade e maior tamanho com os lotes de 1 mil metros.

Com relacao a ocupagao do solo, ja ha no projeto inicial e foi mantida e até
acrescida a situacao de hospitais que utilizam regras de eixo quando ao lado das estag¢des de
trem e metré. Nao podemos esquecer que cada vez que o metré anda ele custa 500 milhdes
por quildmetro. E um dinheiro publico de altissima qualidade quando empregado. Temos que
produzir metrd com mais velocidade, e onde temos essas regides com acesso ao metrd temos
que facilitar a presencga de hospitais e de escolas. Assim, acrescentamos a figura dos hotéis
apenas nas Zonas de Eixo, o que deve dar muito vida a esses espacos. Tanto hotéis como
hospitais e universidades tinham direito a fazer até seis vezes, pelas leis anteriores, na Cidade

inteira. Agora, essa possibilidade ficou contemplada apenas nas Zonas de Eixo: hotéis nas
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Zonas de Eixo, e universidades e hospitais, com 50% de gabarito acima do que ja tém,
passando de 1 para 1,5, de 2 para 3 e de 4 para 6. Foi mantido o que veio no projeto original,
mas foi possivel acrescentar a aplicacao de regras de eixo para os metrds, para que a gente
possa utilizar melhor esse dinheiro publico que ja foi gasto na constru¢ao dessas estagdes.

Temos a possibilidade de conexao — esta prevista no artigo que veio do Governo —
entre 2 lotes. Mudamos apenas a palavra “permissao” para “admissao” para a execugao de
passagem aérea ou subterranea entre 2 lotes, se for o caso. Nao tinhamos uma lei especifica
sobre isso, e cada vez que uma instituicdo esta em uma situagdo dessa, € uma verdadeira
peregrinagao. Agora, com um decreto, o Municipio vai tratar especificamente sobre como pode
ser feita a passagem, as interferéncias, a infraestrutura e o que pode ou nao ser permitido.
Esse decreto € muito importante, pois vai facilitar a vida da cidade de Sao Paulo.

Em 2003, essa foi a primeira passarela que Sao Paulo teve, ligando o prédio da
Riachuelo, no Largo Sao Francisco. Imaginem que isso foi feito por decreto. A Prefeita Marta
Suplicy, na época, publicou a medida por decreto porque nao havia outra solucao legal.

Aqui esta outra situacdo, que é a do Hospital Albert Einstein. Essa € uma rua, onde
foi realizada uma concessao para o Einstein em troca de outra area para utilizagcdo na forma de
praca, e essa passarela foi aprovada para que pudesse interligar os prédios hospitalares
passando por uma rua —isso, na figura de uma concessao.

Hoje ha mais uma passarela, no Hospital HCor, depois da Paulista. O prédio do
Professor Adib Jatene, em frente, € interligado com a passarela.

Cada passarela dessas demora de dois a quatro anos para ser aprovada. Agora,
vamos ter uma regra para que se possa realizar essa interligagao e facilitar a vida dos que
precisam.

Também veio das audiéncias publicas a discussao sobre o sistema de parques e
areas verdes. Primeiro, a afirmacao de que o zoneamento de parque como Zepam e n&do como

uma area verde publica sem equipamento € um avango para que possamos transformar os
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nossos parques e realmente manté-los dentro da figura de Zepam. Os clubes nauticos da
cidade de Sao Paulo nado foram lembrados até a atual lei. Conversando nas audiéncias
publicas da zona Sul, nés descobrimos muitas zonas, muitas areas que sao clubes nauticos.
Eles foram distinguidos, com as mesmas caracteristicas de parametros de uso, dos clubes
campestres.

Ai esta o late Clube. Aqui esta a demarcacéao dele, aqui esta o clube. Aqui esta a
Marina Atlantica. Aqui esta a demarcacédo do clube, que também nao havia. N6s ouvimos
muito, do pessoal que participou das discussdes primeiro no Verde, que tinhamos que ter
controle social para ocupacédo do sistema de parque e area verde para equipamento publico
social. Havia um medo muito grande de o Municipio sair usando area verde. Ai, passou a haver
controle social sobre isso; e, daqui para frente, para que possamos utilizar, temos que ver a
excecao. Ou seja, temos que demonstrar que nao existe no entorno nenhuma outra area verde,
nenhuma outra area livre para que a gente possa usar uma area do Sistema de Parques e
Areas Verdes — Sipav.

Mesmo assim, nds temos que passar, por exemplo, pelo Conselho Gestor. Por
exemplo, o distrito de Santana, de Vila Matilde, para mostrar que um equipamento publico pode
ser instalado em carater de excecéo, quando nao existe nenhuma outra area publica no distrito,
quando nos temos uma analise da Secretaria do Verde e Meio Ambiente que permite, e que o
Conselho Gestor de Parque ou Praca se manifeste; se nao existir o Conselho Gestor, uma
analise do Cades.

Portanto, ha controle social dessas areas, o que deixou a populagado mais tranquila,
até porque nao vao sair produzindo equipamentos sociais sobre areas verdes.

Eu pulei o aumento de 20% dos parédmetros de uso para os clubes ja existentes,
desde que eles cumpram o dobro da cota ambiental.

Em relagédo ao parcelamento do solo, fica bem clara a necessidade de estudos para

relacionar a capacidade da infraestrutura existente ao aumento do nimero de moradores para
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0 caso de parcelamento de solo.

Havia uma discussdo muito grande, Vereador Police Neto, pois esse € um assunto
da maior responsabilidade para que nés possamos relacionar a capacidade e suporte daquele
espaco para aquilo que esta sendo feito naquele local, uma definicao de percentual destinada a
areas publicas que também mudou, e a destinacao de viario, cuja tabela nés mudamos.

O resumo esta aqui. Até 15 mil metros, ficou dessa forma: ndo ha doacido para
quem for fazer parcelamento. De 15 a 40 mil, doagao de 20% apenas, sendo que essa doagao
é sem afetacdo, e o Municipio utiliza essa area para aquilo que ele precisa naquela regido.
Acima de 40 mil metros quadrados, tem que cumprir 10% de area verde; 5% para area
institucional; 15% para viario, privilegiando o pedestre, e 10% para area sem afetagdo, sendo
que o Municipio a destina para o que for necessario. Hoje se pode entregar também 50% de
area para uso institucional na forma de construcio. Ficou escrito também no artigo, que é muito
interessante, que se pode entregar pronto o equipamento social para o Municipio.

Zonas de Desenvolvimento Econémico. Tinha 500 metros e foi para mil, e o lote
rural passou de 15 para 20mil metros, adotando, portanto, 0 mesmo alinhamento com médulo
rural da cidade de S&o Paulo.

No caso de parcelamento de ZEIS, as que sao menores de tamanho fizeram mudar
a regra de coeficiente: onde era 2,5 em ZEIS 1 passou para 2; ZEIS 2, de 4 passou para 2,
porque nao se obriga, quando ha tamanho menor do que aquele do conceito, a se produzir
Habitacao de Interesse Social. Entao, também nao se podem usar os parametros de ZEIS para
essas areas. Agora isso qualifica melhor esse terreno; nés temos um grande numero terrenos
na cidade de Sdo Paulo demarcados como ZEIS e que nao tém, por exemplo, no caso de ZEIS
3, o tamanho de 500 metros quadrados, mas 480 e nao se pode usar as quatro vezes para
fazer outra coisa; pode-se usar duas, nao quatro. Esse tipo de alinhamento na forma conceitual
faz justica para que nés possamos demarcar essas areas e utilizar os coeficientes de ZEIS

apenas para produzir Habitagdo de Interesse Social.
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Locais de cultos. Pela demanda, foram tratados de uma forma a considerar a
situacdo de ZER e ZCOr com os locais de culto para que aqueles que estao existentes até o
Plano Diretor Estratégico sejam passiveis de regularizacdo e passiveis de ser reconhecidos
pelo Municipio. Alguns chegaram bem antes do loteamento. Ha igrejas catdlicas que estdo ha
80, 100 anos desses locais, e o condominio veio tempos depois. Também foi criada uma
subcategoria para culto até 100 lugares, uma nR1; de 100 a 500, uma nR2, e, acima de 500,
uma nR3, e noés contemplamos galpdes de logistica, que até entdo ndo tinham sido
contemplados com o uso nao residencial. Também no caso de galpdes de logistica, eles
ficaram fora como unica exce¢ao do desmembramento com doagdo, uma vez que os galpdes
precisam de 100, 150 mil metros, e ndo seria légico que nds cobrassemos o parcelamento
desse solo.

Nos parametros de incomodidade, de que trata esse paragrafo, a ideia é
estabelecer na Cidade uma politica municipal de reducio de ruido. Foi tratado da seguinte
forma: poderdo ser definidos parametros de incomodidade por lei municipal especifica, em
especial parametros que busquem a reducdo do ruido nos usos do solo conforme as
especificidades regionais de determinados usos de grandes equipamentos de infraestrutura
geradora de ruido.

A ideia é tratar esse assunto com muito cuidado para que a nds possamos criar, na
cidade de Sao Paulo, uma politica municipal para reducido de ruido, reduzindo-se, portanto,
incomodidade.

O tombamento era uma discussao antiga nossa. Em 2004, quando foi aprovada a
lei, 0 Conpresp se obrigou, em dois anos, a entregar todos os processos dos imodveis indicados
para tombamento conclusos, mas até hoje isso ndo aconteceu. Passados 11 anos, a Unica
forma de nds estabelecermos agora uma relagdo de justica com os proprietarios desses
imoveis €& colocar que, num prazo maximo de dois anos, os imoveis indicados para

tombamento que n&o tenham seus estudos concluidos saiam fora da lista, porque nés nao
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podemos permanecer eternamente com esse pessoal apenas indicado para tombamento, com
dano econdmico enorme para o proprietario.

CNAE. Foi dado um prazo de 180 dias para que o Municipio possa regulamentar.
Nos achamos esse prazo ainda bastante elastico, mas ndo é uma atividade facil, e nés temos
que fazer com que esse prazo seja 0 menor possivel para que nds possamos ter ndo sé
sancionada a lei, mas a sua aplicagdo com seus usos 0 mais rapido possivel para que a
sociedade possa participar disso e as atividades nao fiquem também estagnadas por ai.

O direito de protocolo foi garantido naquela situacdo de licengas de obras,
atividades e projetos.

A cota ambiental ndo vai aceitar aquilo que foi previsto nos TACs como
contabilidade na hora de contabilizar na cota ambiental, e a Cidade também ganhou mais
Zepam, contribuicdo da sociedade, que veio discutir o Parque Caxingui, na zona Sul,
juntamente a Embu Guacu, uma area de 1 milhdo de metros quadrados que estava como
ZPDS e passou a ser Zepam.

Na regiao Norte, houve outra alteragado. Quase chegando a Fernao Dias, uma Zona
Residencial Ambiental, onde hoje ha industrias dentro, voltaram hoje para ser ZPI-2, como é o
mapa da regiao, voltando a ltaguagu. Corregdes de perimetros foram feitas na regidao e aqui
esta o0 mesmo lote do mesmo proprietario; uma parte estava como Zona de Desenvolvimento
Econdmico e outra estava como Zona de Eixo Previsto, mas ja foi corrigido.

Na regido de Pirituba, o maior clube municipal de Pirituba, o Geraldo José de
Almeida, conhecido como Piritub3o, foi demarcado como clube AC-1 — Area de Clube 1 para
que o Municipio possa lembrar de que esse espaco € realmente a integragdo da regido de
Pirituba e para que nés possamos, também, corrigir 0 mapa.

Areas onde hoje existe comércio instalado e que cruzam ZEIS receberam a
possibilidade de ser Zona de Centralidade em ZEIS, que é o caso da Avenida Joao Paulo, por

exemplo. Ali, bem préximo ao hospital, ha todo um comércio existente e foi possivel corrigir e
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colocar Zona de Centralidade em ZEIS, assim como em outras regides; nés estamos citando
apenas alguns exemplos. Na regidao de Perus, por exemplo, dentro da Zona Industrial 2 tem
areas que foram demarcadas como ZEIS, até para que haja regularizacao fundiaria; entre elas,
algumas estédo la instaladas ha quase 30 anos, completamente consolidadas.

Enfim, de todas essas manifestacbes que vocés viram aqui sdo raras aquelas que
foram criadas sem que a sociedade tenha participado. A provocagao dos temas partindo das
audiéncias publicas gerou um avanco no sentido da legislagédo e no sentido da mudanca de
algumas situagdes dos mapas. Nao ha pegadinha, porque tem tudo isso disponibilizado para
que a gente possa ter tudo em internet, inclusive as manifestacbes das pessoas e nado estao
todos atendidos. Esse é um pré-relatorio, ainda vamos apresentar um relatério, ainda, semana
que vem, das audiéncias publicas. Das falas de vocés aqui, com certeza algumas serao
incorporadas como aconteceu na camara, algumas serdo incorporadas, para que possamos
votar em primeira e ainda teremos até a votagdo em segunda, outras mudancgas. Esse é um
processo em construcdo. Nao nada aqui encerrado. Porque fiz um e nao fez a outra, uma
questao que foi a priorizagao daquilo que estava dentro da possibilidade de se fazer e que nao
havia conflito. Conflito técnico, ou muitas vezes da propria situacdo que envolve uma atividade
que tém dois ou trés interesses. No mais muito obrigado. Espero que tenha ficado um pouco
mais claras as mudancgas que foram feitas e ficamos a disposi¢ao. Muito obrigado!

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Gostaria de registrar a presenca de
Marcos Correa, Assessor Parlamentar do gabinete do nobre Vereador Eliseu Gabriel; Leandro
Gimenez, Chefe de gabinete do Vereador Claudinho de Souza, e Luiz Gabriel, Assessor
Parlamentar, Dr. Estevis, Subprefeito de Santana.

Encerado as inscricdes. Com a palavra o Sr. Aparecido Viana.

O SR. APARECIDO VIANA - Bom dia a todos. Sou do Jagcana/Tremembé,
estamos saindo do CPOP e se recandidatando novamente. Agradeco a mesa e aos Srs.

Vereadores, dizer que durante dois anos vem com o Plano Diretor, Plano de Metas, esse novo
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plano que eles estdo tocando, isso é muito bacana, para té-los dentro do nosso bairro, nas
nossas periferias, nos ouvindo e ao mesmo tempo procurando acatar nossas demandas que
com muita ansiedade colocamos aqui sempre, nobre Vereador Gilson Barreto, meus
agradecimentos a todos. Temos sempre a preocupagédo do ar, da vida, da vida futura, ndo
somente da vida de hoje, e a preocupagao do nosso grupo Quinta Ambiental, Cards, tem um
grupo muito empenhado em procurar preservar, ndo somente, a Serra da Cantareira, como
outras partes dentro de Sdo Paulo, onde esta destinado alguns empreendimentos de alto nivel
e pelo que sei até acima dos que os senhores estdo propondo para que aconteca dentro da Lei
de Zoneamento, principalmente dentro da regidao Jacana/Tremembé, onde esta para brotar
dentro de pragas casas sendo compradas, varios empreendimentos grandes como do Jacana
que esta pronto, e também tem varios para acontecer por meio de grandes empresas também.
acredito que mereca um olhar diferente dentro dessa regido da zona Norte que inclui a Serra
da Cantareira. pedimos o maximo de atengao para os senhores, para o futuro, ndo somente do
nossos netos, os netos dos senhores que estdo aqui presentes também, que pode procurar
daqui uns quinze anos ar para respirar, agua para beber e nao ter, pela contaminacédo e pelo
tipo de empreendimento que estdo propondo e referente a moradia, € bacana a luta pela
moradia. Sempre participei disso. Queremos que 0 nosso povo tenha moradia, mas que tenha
moradia digna, que tenha ao seu redor, ndo somente parques, como escolas, que tenham
condigbes de crescer no lugar onde estdao vivendo. Nado somente com a industria, com o
trabalho, mas que tenham cultura também dentro de locais onde construirdo moradias, para
NOsSso povo, que ndo somente um caixote, coloca 50, 100, 200, 800 pessoas sem condigdes de
subexistir pelo menos. Que dé condi¢des onde houver moradia onde as criangas cresgam
aprendendo, é saber e aprender na medida do possivel a falar mais que um idioma, coisa que
eu nao tive oportunidade, lutamos para os filhos de vocés tenham no dia amanha. Muito
obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Convido o Sr. Alexandre Oratori,
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Subprefeito da Freguesia do O, para fazer parte da mesa.

Com a palavra o Sr. Roberto Ribeiro Amova.

O SR, ROBERTO RIBEIRO AMOVA - Bom dia a todos. Represento a associagao
de moradores da Vila Amélia, a qual tem participado de todas as audiéncias publicas e
estamos ai em luta contra a proposta que foi feita de transformar o nosso bairro, em uma area
de parque estadual. O que n&o condiz com a realidade fisica, e nem documental da area. Noés
pleiteamos a zona mista ambiental. Ja foi oferecido a diversos vereadores toda a
documentacdo do bairro, escrituras, habite-se, alvara de construgdo e ndés nao aceitaremos
que nosso bairro seja transformado em area de parque, sendo que e ndo o é a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano, creio que deveria ter chamado o pessoal do bairro para
conversar, apresentar toda documentacdo e também o estado, para se pronunciar, inclusive
em audiéncias publicas, referente a area. O que estdo fazendo com a gente ali, € uma
verdadeira injustica. A partir do momento que transformado um bairro em uma area de
ZERPAM, o bairro tera de ser submetido ao plano de manejo do parque e o plano de manejo
do parque do Horto Florestal, ndo aceita residéncia dentro da area. Aqui ndo tem nada a ver.
Nos temos os nossos titulos de propriedade e o Estado tém o deles, s6 que o titulo de
propriedade do Estado, a escritura do Estado, € eivada de vicios, s6 que eles ndo vém aqui,
em audiéncia publica e ndo se manifesta perante a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, por meio de documentos para informar o que acontece com a area. O nosso bairro, é
um bairro pequeno de seis alqueires, n&o cresce mais, ndo agride o meio ambiente, pelo
contrario, entramos com um projeto junto a Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente,
para formar um bairro ecoldgico. O bairro ja tem cem anos. E um absurdo e néo aceitaremos a
essa Zep, para o nosso bairro. E sim zona Mista Ambiental. Era o que tinha a dizer.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Com a palavra a Sra. Helena Maria de
Campos.

A SRA. HELENA MARIA DE CAMPOS - Bom dia a todos. Representado uma
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urbanizadora, que é a CIA City, temos um processo em desenvolvimento para uma area
grande em Pirituba, e o que estamos procurando fazer é aplicar a nova legislagdo de
zoneamento além do PDE que esta aprovada, para a area. E estamos sentindo uma
dificuldade, € uma questdo muito especifica e técnica que pleiteamos uma conversa com a
Secretaria de Desenvolvimento Urbano, junto com a Comisséo de Politica Urbana, do Art. 43.
Tem uma especificacdo, na verdade, que no limite da face da quadra, a cada 150 metros tem
certas alternativas de viario e diante da condi¢cdo da area, de muito declive, estamos pleiteando
outro tratamento, respeitando os 150 metros e a relacdo do pedestre com as areas privadas e
viarios, de forma que possamos discutir para se abrir para uma outra possibilidade de espaco
livre, que ndo foram contemplados na legislacéo.

Entao, na verdade, é uma questao técnica que estamos pleiteando, considerando o
exercicio de aplicagao da lei dentro da area do loteamento.

Muito obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Muito obrigado.

Tem a palavra o Sr. Paulo Rodrigues, em seguida, a Sra. Marcia Ananias de
Araujo.

O SR. PAULO RODRIGUES - Bom dia a todos.

Eu queria aqui fazer uma alusdo, acho que o Vereador Paulo Frange deve estar
trabalhando nesse sentido, porque é um cardiologista e vai entender o que vou falar.

Quando ele foi designado o Relator, muitos estranharam, um médico? Mas da para
ver o conhecimento que ele tem da Cidade quando esta propondo as coisas.

Eu acho que ele esta levando em conta como é o corpo humano. O corpo humano
precisa de tudo, que as coronarias estejam bem, artérias. Através do coragdo podemos ver
como todas as vias sao importantes. Se uma pequena entope, 0 que acontece?

Entédo, também temos que ver o plano diretor como um todo. O pulmé&o, o intestino,

todos os 6rgaos, precisam estar bem. Qualquer um deles que dé problema, o que acontece?
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Tudo tem que estar funcionando bem.

Portanto, temos que propor e tentar entender uma Cidade com zona industrial, com
zona corredor, com emprego perto de casa. As pessoas estdo querendo moradia, mas tem que
pedir a moradia junto com emprego proximo de casa.

Nao podemos ficar nos deslocando, deixando a nossa familia, demorando duas ou
trés horas para chegar no emprego, depois, outras duas ou trés horas para chegar em casa.

Quanto mais perto estivermos morando perto do emprego, mais atengéo para a
familia, para os filhos. Poder chegar em casa mais cedo e poder falar para os filhos: eu te amo;
estou aqui contigo, para te ajudar na ligdo escolar. Isso € muito importante.

Estou defendendo aqui as zonas industriais em Perus, com zona ambiental, depois
de toda a zona industrial que estamos propondo 13, porque temos seis vezes menos emprego
do que o restante da Cidade.

Se observarem, toda semana, o trem da linha 7 rubi € noticia: ou com assédio
sexual contra as mulheres ou porque quebra.

Na ultima quinta-feira, fui até a Camara de trem e demorei duas horas e vinte,
sendo que antigamente a viagem demorava 30 minutos, Luz-Perus. Hoje, esse percurso nao
demora menos que 45 minutos. O normal € uma hora ou uma hora e vinte. Nao podemos
continuar assim.

Entdo, estamos aqui defendendo o emprego perto de casa, as ZEPAMs, as zonas
rurais que existem em Perus, na divisa de Osasco com Santana do Parnaiba, zona rural
grande continua, também precisamos do alimento perto de casa. Precisamos de tudo ao
mesmo tempo.

Acho que tenho que dar os parabéns a Camara pelas audiéncias, porque nesse
processo ndao podemos dizer que nao houve participagdo. Pode ser um tema que nao apaixona
toda a Cidade, mas vimos diversas associagdes, coletivos, participando e levando propostas

para a Camara Municipal.
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Eu mesmo estou participando de, praticamente, todas as audiéncias que posso.
Vou nas audiéncias na Camara; participei das audiéncias da fase do Executivo, das
discussbes. Entdo, ndo se pode dizer que esse plano nao teve a participacdo popular. Quem
fala isso ndo entende de participacéo popular.

Quero agradecer e colocar que os Vereadores estao de parabéns.

Tem que ser republicano, porque esse plano ndao é mais do Executivo, esse é o
Plano da Cidade que nés estamos construindo juntos.

Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Quero agradecer ao Professor Paulo
Lemberg, nosso anfitrido, que nos cedeu graciosamente este espaco.

Quero, também, passar a presidéncia ao Vice-Presidente da Comissao de Politica
Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, nobre Vereador Nelo Rodolfo, para continuar os
trabalhos, porque terei que ir a uma outra atividade ligada a Camara e, em seguida, se der
tempo, volto. Se nao der, ficam meus cumprimentos a vocés.

Obrigado. (Palmas)

Tem a palavra a Sra. Marcia Ananias de Araujo.

- Assume a presidéncia o Sr. Nelo Rodolfo.

A SRA. MARCIA ANANIAS DE ARAUJO — Bom dia a todos.

Quero dar os parabéns aos Vereadores pelas audiéncias, principalmente, por terem
possibilitado a participagdo da populagéo, pois foram feitas aos sabados e, quando no meio da
semana, durante a noite. Entdo, respeitaram a populagido, dando possibilidade para que a
populagéo participasse.

Numa dessas audiéncias, eu participei em Perus e pude colocar as questbes

referentes a Vila Fanton, por isso, € de conhecimento de todos os Vereadores, mas vou
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explicar o que acontece para quem ndo acompanhou.

A Vila Fanton, em Perus, no zoneamento atual € uma zona mista. A populacao que
mora la quer que continue como zona mista. E uma &rea regularizada, onde os lotes sdo
planos — no topo, claro, da Vila Fanton — com lotes de 10x25.

E a populacao foi surpreendida com o PL 272 com alteragdo de zona mista para
ZEIS.

Eu fiz um pedido na audiéncia de Perus, por escrito, oralmente, e, hoje, sai da
minha casa para agradecer, mas cheguei aqui e tive uma surpresa, porque meu pedido nao foi
aceito.

Eu quero saber o que aconteceu com o meu pedido. Vim ratifica-lo, porque a
populacido quer que a zona mista de Perus continue, também, na Vila Fanton. A populacao e
0s membros de Perus que estdo acompanhando as audiéncias estdo de acordo com isso.

Quero pedir aos Srs. Vereadores uma especial atengdo para resolver esse
problema, porque aconteceu em Perus, mas acompanhando as audiéncias, percebi que
aconteceu em varias partes de Sdo Paulo esse problema, essa imposicdo da Prefeitura de
transformar zonas que nao eram ZEIS em ZEIS, nessa mudanca do zoneamento.

Tenho certeza que néo |hes falta coragem. Acho que faltou um pouco de atencgéo
com o meu pedido e espero que tenham atengdo com o meu e com os outros que sdo na
mesma linha, porque, pelo que parece, esse € um assunto geral.

Muito obrigada. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Nelo Rodolfo) — Quero registrar a presenga da Sra. Alba,
Presidente da Associagdo do Jardim Sao Paulo; Sr. Vanderlei Fernando de Souza, Presidente
do Rotary Sao Paulo Nordeste, pessoas que estao abrilhantando a nossa reuniao.

Tem a palavra a Sra. Irani Aparecida Pereira Dias.

A SRA. IRANI APARECIDA PEREIRA DIAS - Bom dia a todas e todos.

Sou Irani Dias, da Associacao de Luta por Moradia Estrela da Manha.
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Na verdade, senti falta de uma devolutiva das ZEIS da zona Norte.

Acho que a apresentacao foi perfeita. Pessoas que nunca tinham participado da
audiéncia, do outro grupo de moradia, participaram, e acho que ficou muito bem explicado.

Porém, faltou uma especificagdo sobre a zona Norte. Sobre aquilo que a gente
falou nas audiéncias anteriores — participei de todas e apresentei propostas em todas.

Porque da mesma maneira que a questao das ZEIS a surpreendeu por nao ter sido
atendida, surpreendeu-me também nao estar indicada ai: essas sédo as ZEIS da zona Norte.

Vou dar uma explicacdo: a qualificacdo de ZEIS na zona Norte nao é para dizer que
vao construir casa para pobre no terreno da sua casa, é para permitir que a comunidade que ali
esta sem regularizagao fundiaria, sem documento e sem nada possa ser requalificada e ter sua
regularizagao fundiaria. Entdo € uma permissao para que se faga o que tem de ser feito. Nao é
que vai chegar e tirar a casa de todo mundo e colocar um monte de predinho para pobre. N&o
é isso. Faltou também essa explicacao, o que contempla e o que é a ZEIS.

Por isso hoje trago um pedido especifico. Até onde acompanhei no mapa, as outras
ZEISs estdo contempladas, mas a gente tem uma questdo crucial. E quero contar uma
historinha sobre um terreno Ia no Lauzane Paulista, na Avenida Dr. Francisco Ranieri, 681 com
a Avenida Direitos Humanos. Esse terreno esta destinado para habitagédo ha 40 anos, entrou e
saiu Governo e ninguém fez nada. O que ocorreu nesse tempo? O terreno hipervalorizou,
porque o Shopping Santana foi construido la em cima, um mercado cresceu la embaixo,
colocou-se classe média alta e classe média no entorno e isso valorizou o terreno. E bom para
o dono. Mas e o direito a propriedade, o direito a fungéo social da propriedade que ja estava
determinado anteriormente, dando direito para as familias de HIS irem para |a? Elas seréao
expulsas? Sao essas familias que trabalham no mercado, no shopping, na casa das madames
do entorno.

Se a gente estad falando de direito de emprego perto de casa, de direito a

propriedade, do direito & moradia; a gente tem de respeitar essa lei, que esta la ha 40 anos.
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(Palmas) E hoje esta determinada uma ZEIS 5 13, que ndo contempla as familias que la estéo.
Quero chamar a atengao para o seguinte: as familias precisam ser contempladas nesse direito.
Colocar ZEIS 3 |a vai contemplar os dois lados, vai permitir o que a gente e o que eles querem
e n&o esse cerceamento da ZEIS 5. Dessa forma ndo havera um impacto tdo grande na regiao,
porque as familias ja moram la. Elas ja estdo no posto de saude, ja pegam aquele énibus e nao
vai ter impacto na regido. Vai ser bom para todo o mundo.

Apenas isso. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Nelo Rodolfo) - Obrigado. Vamos procurar sempre respeitar
o tempo para que todos falem. Com a palavra o Sr. Cristovao dos Santos Vieira, da Colina dos
Pinheiros.

O SR. CRISTOVAO DOS SANTOS VIEIRA — Bom dia a todos. Represento a
Associagao e Ocupacéao Colina dos Pinheiros, localizada no quildmetro 79 da Rodovia Fernao
Dias.

O que esta acontecendo la é o seguinte: estamos nessa ocupagdo ha um ano, um
ano e pouquinho, e gostariamos de aproveitar esta audiéncia publica da Lei de Zoneamento
para pedirmos que aquela area seja também uma area de zoneamento urbano, porque por
enquanto esta sendo um zoneamento, acredito, rural. E se isso ndo acontecer, vamos perder
muito, porque la ja temos casa, tem muita gente construindo, muita gente trabalha ali perto,
tem muita industria indo para aquela regido, enfim, tem muita coisa acontecendo |a.

O que estamos pedindo e queremos que aconteca é isso: que aquela area entre na
area de zoneamento urbano. Isso seria muito importante, porque senao o pessoal vai embora.
Nés estamos numa luta muito grande, estamos a um bom tempo lutando e vai para um canto,
vai para o outro. E aquela regido ali € muito boa. Ndés estamos fazendo as coisas direitinho,
mas precisamos dessa forga, da forca da Camara junto com a gente, entendeu? Sendo nao
vamos conseguir. E, para a gente conseguir, para nés que estamos |a, todo mundo, para a

gente conseguir, temos de mudar esse zoneamento ali, tirando de zoneamento rural para
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zoneamento urbano ou misto, que seja, porque realmente la tem muito gente, tem, no minimo,
umas 300 pessoas morando la e, se nao fizermos isso ai, muitas pessoas vao perder e vai ficar
muito ruim para todos nos.

N&o vou esticar mais meu tempo. Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Nelo Rodolfo) — Vamos ouvir agora o Sr. Christian
Rodrigues, que é do Movimento de Defesa de Cidadania da Zona Norte. (Palmas)

O SR. CHRISTIAN RODRIGUES - E isso ai, pessoal. Queria agradecer aqui,
agradecer a esta bancada.

A gente tem um problema, na zona Norte, muito grande. Entendo esse trabalho que
tem sido feito pelos nossos representantes, mas € a primeira audiéncia que vejo, na Zona
Norte, que nao falou da Zona Norte! Porque ndo vi nenhuma mudanca significativa para nossa
regiao.

Como a colega falou, a Zona Norte esta abandonada: temos pessoas, que moram
ha mais de 20 anos, que nao conseguem regularizar suas casas. (Palmas) Cadé o
mapeamento da Zona Norte? Nao houve. Quando os movimentos sociais foram convocados,
com a populagao, para estar discutindo? Nao fomos.

Trabalho ha 12 anos na area da moradia. A gente entende que o trabalho de vocés
¢ dificil, que é complicado, passa por um trabalho arduo, mas a gente se sente abandonado,
porque precisamos que esse trabalho seja feito em conjunto com o povo. (Palmas) Porque é o
povo que os elegeu, vocés nos representam, e confiamos a vocés essa tarefa. O cargo publico
existe para proteger e servir a populagao, e ndo o contrario.

- Manifestagdes na galeria.

O SR. CHRISTIAN RODRIGUES - Entdo a gente pede que seja feito o
mapeamento.

Estamos com o pessoal no Jardim Corisco, Colina Altos dos Pinheiros (Palmas),

estamos com o pessoal da Vila Zilda, e estamos pedindo aqui para vocés que seja incluido
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para ZEIS 1 a Colina Altos dos Pinheiros (Palmas) e a Ocupacgao Corisco, que la temos mais
de mil familias. Agora, vamos calcular: cada familia tem de trés a cinco integrantes. Quantas
pessoas?

Temos um projeto, estamos brigando junto 14, estamos e negociacdo com o Dr.
Paulo (Anténio?) Lajarin, que é representante da Presidéncia do CDHU, e a gente néo
consegue liberar um projeto, porque se trata s6 de area rural. Tenho areas maravilhosas para
entregar, temos compromisso do CDHU com essas familias aqui, e ndo conseguimos aprovar,
(Palmas) porque nao conseguimos passar, trocar a ZEIS daquela area.

Entdo vou pedir para os colegas aqui, 0s nossos representantes, que marquem uma
audiéncia com a populagdo da Zona Norte, que seja incluido o mapeamento da Zona Norte
com os movimentos sociais para que seja discutida uma forma ampla, que realmente atenda a
populacio de baixa renda. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Nelo Rodolfo) — Obrigado.

O SR. CHRISTIAN RODRIGUES - Queria agradecer muito a oportunidade da fala,
dar parabéns pelo trabalho de vocés. A gente sabe que é dificil, mas todo processo
democratico € assim. Com o tempo a gente se alinha. Esta bem?

Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Nelo Rodolfo) — Obrigado, Christian.

Vamos ouvir agora o Marcos Galhego.

O SR. MARCOS GALHEGO - Bom dia a todos os Vereadores; bom dia a todos
aqui da zona Norte, a populacéo.

Meu nome é Marcos Galhego. Venho aqui representando o Vereador Eliseu Gabriel,
que, infelizmente, ndo pdde vir hoje porque tinha outro compromisso anteriormente marcado, e,
em nome dele, do Vereador Eliseu Gabriel, eu venho aqui primeiro elogiar a participagéo de
todos voceés, ratificar a importancia dos movimentos de moradia, da briga para que as areas

sejam regularizadas, e, a0 mesmo tempo, propor mais uma vez essa reflexao da necessidade
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da conciliacdo entre moradia e meio ambiente — moradia, transporte, meio ambiente e as
atividades econdmicas que geram emprego nesta cidade. Nesse sentido, o Vereador Eliseu
Gabriel apoia e acha fundamental a gente aprovar essa nova lei de zoneamento, para poder
regularizar e propiciar emprego para mais gente.

Ao mesmo tempo, na zona Norte, existe uma preocupacdo muito grande com a
preservacao da Cantareira, que, além de fornecer agua para todos nds, é fundamental para a
regulacao do clima e a manutencéo da qualidade do ar para todos nés. Quando o ar piora, a
saude de todo mundo piora. Portanto, fundamental também a manutencao das areas verdes.
E, nesse processo de planejamento da Cidade, € fundamental a busca dessa conciliagao. Por
isso que eu sempre repito: os movimentos de moradia sdo extremamente legitimos. Agora, a
gente precisa ver como conciliar com as areas verdes, porque elas prestam o servigo ambiental
para as pessoas que reivindicam moradia, e isso € totalmente pertinente.

Exclusivamente quanto a regido Norte, o Vereador Eliseu Gabriel gostaria de
ratificar a importancia desse pleito dos moradores da Vila Amélia. Esta na hora de eles terem,
de fato, uma resposta do Poder Publico Municipal quanto a regularizagdo, sim, dessas
moradias. Mas, ao mesmo tempo, essa turma da Vila Amélia esta ha muito tempo. Eles nao
dormem mais. Acho que é fundamental nés, como Poder Publico Municipal, entender que eles
tém que se posicionar. E, ao se posicionar em favor dos moradores da Vila Amélia, a gente vai
forcar o Governo do Estado a se posicionar e resolver, definitivamente, esse caso.

Para concluir, existe uma Zepam em Pirituba, na Av. Mutinga, que foi praticamente
suprimida na proposta do PL, e precisamos retomar, porque hoje 90% da area € da Siemens,
sendo 90% area verde, sendo que no PL ela esta sendo colocada como zona mista, sobrando
um restinho de area verde. Entdo o pleito do Vereador Eliseu Gabriel, mais uma vez, é a
manutenc&o dessa area verde na Mutinga.

Obrigado a todos e um bom dia.

P — Tem a palavra o Sr. Eduardo Akira Yoki.

O SR. EDUARDO AKIRA YOKI - Bom dia a todos.

Agradecgo a Mesa pela audiéncia publica.

Meu nome é Akira, represento a empresa onde eu trabalho, a Panco, localizada ali
na regiao Norte, no Jardim Corisco, e na Estrada da Barrocada.

No6s temos cerca de 700 funcionarios diretos, ou seja, 700 familias que dependem
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do emprego. A fabrica tem 60 anos, e, na zona Norte, mais de 30 anos, e nés buscamos hoje a
regularizacdo junto a Prefeitura, para a ampliagdo das nossas atividades. Ou seja, maior
geracao de empregos na regiao, que ja depende muito, e € muito carente desses trabalhos.

Queria agradecer. Obrigado. (Palmas)

P — Tem a palavra o Sr. Cléber D’Angelo, do Movimento de Defesa da Cidadania da
zona Norte.

O SR. CLEBER D’ANGELO - Pessoal, muito obrigado, bom dia a todos. Para
quem ndo me conhece, sou o Cléber D’Angelo, sou presidente do Movimento em Defesa da
Cidadania da zona Norte.

Gostaria de agradecer ao meu amigo Christian, que comp6e a nossa diretoria, pela
excelente fala. E representamos todas essas ocupacdes. Também esta representada o Estrela
da Manh3, aqui representada pela Irani.

Dr. Paulo, essas familias, somadas, ultrapassa cerca de 1200. A gente esta
sofrendo um processo de reintegracdo de posse nas duas ocupagodes, tanto do Colina dos
Pinheiros, que ja esta ocupado ha mais de um tempo, quanto o pessoal do Jardim Corisco.

Fizemos um protesto na porta do CDHU, e recebemos o representante da
presidéncia, Sr. Antdnio Lajarin, conforme o meu amigo Christian disse, que se comprometeu
com a construgdo de 500 unidades nessas regides. Agora, depende de nés a mudanga desse
zoneamento para ZEIS 1, de uma area hoje considerada como area rural, para a gente tentar
uma negociagao com o proprietario.

Gostaria muito de contar com o apoio dos Vereadores, para que fagamos de fato
essa mudanga, porque o entorno daquela regido ja esta considerada como ndo sendo mais
area rural. A populacédo dessa area necessita dessa alteragdo urgentemente, porque s&o cerca
de 400 familias.

Gostaria que os senhores visitassem o Cachoeira, na regido do Barrocada, onde
essas familias residem. Ha uma necessidade extrema de que se urbanize aquela regido. E
uma necessidade clara. Porque o Jardim Fontalis, onde eu nasci, onde eu morei por muitos
anos, e moro até hoje, comecou assim, da mesma forma, e hoje gera economia, gera emprego,
pessoas residem e moram la. Entdo é importante e interessante para a regido, para a
economia, para os trabalhadores, e, mais ainda, é mais interessante para essas familias que
precisam da atencao do Poder Publico.

Muito obrigado, Srs. Vereadores. (Palmas)
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P — Tem a palavra a Sra. Rita de Cassia Lopes.

A SRA. RITA DE CASSIA LOPES - Na verdade, eu vou gastar meu tempo para
mostrar que teve um problema no mapa, que ainda tem coisas para serem corrigidas.

- Oradora passa a se referir a imagens em telao.

A SRA. RITA DE CASSIA LOPES - Ta vendo aqueles pontinhos marcados com
um circulo? Na verdade, isso fica perto da Ponte da Freguesia do O. Aquele primeiro circulo,
na verdade, estd marcado uma ZEIS 1, que segue a comunidade, em cima da Calunga, e a
Calunga esta regular desde a anistia de 2004. Aquele comprido ali é o estacionamento do Giga
Atacadista, que foi marcado nesse ultimo a revisdo do Plano, na segunda minuta, e nesse
ultimo mapa que foi corrigido agora. Na foto da para vocés verem bem.

Na verdade, € um terreno pouco ocupado porque é uma area de estacionamento.
Mas, na verdade, tem atividade, faz parte de um lote e faz parte de uma edificagao aprovada.

Aquele outro terreno la em cima foi comprado para ser doado para a Prefeitura em
98. S6 que, na hora de lavrar a escritura, a Prefeitura pediu uma analise de solo. E, como o
solo esta numa regiao industrial, ele esta contaminado. Isso eu ja apresentei no PDE, ja foi
analisado. Tem laudo do IPT, tem laudo da Cetesb. Passou pela Secretaria da Habitacao, pela
Cohab, pela Secretaria de Meio Ambiente, no Departamento de Decont, e a permuta foi
negada devido a contaminagao que existe no terreno. Ele foi excluido do mapa das ZEIS. Eles
estavam esperando, ha sete anos, tirar de ZEIS 2, porque, como era para conjunto
habitacional, foi gravado como ZEIS 2 no PL de 2002. S6 que ele esperou todo esse tempo
para poder voltar a ser a zona industrial, e, dai, poder descontaminar o terreno, fazer a fabrica
dele, mas, agora, foi surpreendido — de novo — no zoneamento gravado como ZEIS 3, ou seja,
terreno desocupado. S6 que ele ndo ocupou porque ele nao tinha a permissao. Ele tinha uma
lei em cima que teve de ser cassada, revogada, para que pudesse ter utilidade. E, depois,
esperou a mudanga do zoneamento. Quer dizer, ele esta, ha 15 anos, esperando uma decisido
da Prefeitura e agora foi surpreendido, novamente, com a gravagao de ZEIS.

Eu ndo quero ter a minha casa num terreno contaminado. E acho que ninguém
quer. Entdo isso n&o vai resolver. A Prefeitura ndo vai ter dinheiro para desapropriar a area e,
ainda por cima, descontaminar o terreno, que, alias, nem sabemos qual é a dimensdo que tem
isso, porque € o solo e o lencol freatico.

Alias, nem para a usina de asfalto, que ja foi feita uma tentativa de permuta em
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2008, ele foi aceita.

Portanto, sdo coisas pontuais mas que eu tenho visto muito, area verde que sumiu
ai da Prefeitura — que também ja marquei -; tem outras areas de comunidades que nao foram
marcadas como areas a regularizar, e também precisam ser regularizadas, elas estdo em cima
de area publica e ndo tem problema gravar como ZEIS. Era o que eu tinha para falar.
Obrigada. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Nelo Rodolfo) — Obrigado, Rita. Vamos ouvir agora o
Presidente da Comissao de Financas da Camara Municipal, nosso ex-Presidente e Vereador
José Police Neto.

O SR. JOSE POLICE NETO - Primeiramente quero agradecer, mais uma vez, a
participacao da sociedade. Acho fundamental comecarmos a expressar as nossas opinides e,
portanto, a orientagdo dos nossos votos.

Quero reconhecer o avango que tivemos até agora, mas quero provocar um pouco
o Relator a refletir em acgdes que, aqui, foram ditas e que temos de refletir. Primeiro, quero
trabalhar com a fala histérica de onde vamos acomodar de fato a Habitagdo de Interesse
Social. Uma coisa é pintas as ZEIS no mapa, outra coisa € ter a capacidade de tira-la do papel.
Porque, se nao, fica muito a ‘vitéria de Pirro’ de ter uma ZEIS pintada e nao ter uma habitagao
construida. E temos de sair esse dilema: papel pintado para ZEIS e n&do tem casa projetada
para aquelas unidades. Isso é fundamental.

Por isso, ha dois caminhos objetivos que nés ainda ndo percorremos. Parte dos
lotes pequenos da periferia — de 125, de 100, de 150 -, ja tem uma ocupacgao superior a maior
permitida na minuta apresentada. Quando vamos ao distrito Anhanguera, vamos reconhecer
que os lotes de 100 ou 110, ja tem construido em cima dele, 250 metros. Portanto, nenhum
desses lotes conseguirdo realcar a regularidade e, assim, ndo teremos a regularizagao de uma
area fundamental para o desenvolvimento daquela regido.

Entdo quando olhamos distritos inteiros que tiveram a sua urbanizacéo e o seu
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processo de desenvolvimento a partir do movimento associativo, como alguns que estdo aqui,
ainda nao conseguiram alcancar, na lei, o reconhecimento daquilo que ja esta. Temos de fazer
um trabalho, sim, e ndo é de pintar s6 as ZEIS, porque, se ndo, vamos pintar a periferia inteira
que tem lotes de 125, 100, 95, e todas essas areas terdo de ser gravadas como ZEIS para
poder ter mais do que o 2 Coeficiente de Aproveitamento, que é da ZM ou da ZC.

Em algumas areas da Cidade ainda tem isso constrangido pela Macrozona de
Protecdo Ambiental, que ndo conseguiu encontrar esses arranjos urbanos, ja consolidados ha
muito tempo. Portanto, esse € um trabalho que teremos de fazer e, mais: acbées como a que a
Irani falou aqui, de mudanca de zoneamento, dentro das ZEIS, acabam funcionando no efeito
inverso, pois se tem uma populagdo — ndo pequena — que vem batalhando ha dez, 12, 15 ou
20 anos, protegendo areas na Cidade e essas areas foram protegidas por esses mesmos
movimentos, porque, proprietario ndo queria empreender ou ndo tinha condigcbes naquele
momento, quem guardou essa area, protegeu essa area, foi a populacdo organizada. Entao é
chegado o momento de ter todos os indices e padrdes urbanisticos para essas areas que
possam consolidar a ocupagdo da populagdo de menor renda, que ja é trabalhadora no
territorio. (Palmas)

Volto a dizer: é fundamental que acertemos agora o tipo de Zona Especial de
Interesse Social a ser gravada, porque como criamos uma nova modalidade de ZIES, que sao
as ZEIS de bacana, de quem ganha dez salarios minimos, € quem ganha aqui dez salarios
minimos? Quem ganha R$ 7 mil. (Pausa) Mas ha ZEIS para quem ganha R$ 7 mil e, portanto,
se ndo acertarmos aquela que é a Zona Especial para quem ganha R$ 7 mil, teremos muitas
ZEIS que néo vai ter habitagdo para quem ganha trés ou quatro salarios minimos.

Ou seja, nés erramos ao pegar areas com estrutura, area que deve acolher a
populagédo trabalhadora do territério, pde uma ZEIS 5 e expulsa a populagdo que estava
esperando essa oportunidade ha mais de 20 anos. E dai vai para onde? Para depois do

Rodoanel, vai parar em Caieiras, Cajamar, vamos exportando a nossa populacéo para fora de
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Sao Paulo.

E eu falo isso porque, do outro lado, temos de garantir as Zonas Industriais. Alias,
quero parabenizar a Panco, que veio aqui, afinal, muito se fala que a industria ndo tem
coragem de vir pedir. E ndo estamos falando de uma industria pequena ndo. A Panco podia ter
ido ao gabinete de qualquer um dos Vereadores e nao ter vindo aqui fazer o que todo mundo
faz. Portanto, algumas ndo tém coragem. Da mesma forma que o povo vem pedir o
zoneamento que acha correto para sua area, o grande industrial vem aqui e fala o seguinte:
“Eu estou interessado em ter o emprego que eu gero na periferia onde esta o meu morador,
onde esta o meu povo”.

O que nao é diferente dos paraddes la de Perus, quando, ha muito tempo, e ai para
contar para vocés: a Sala Sdo Paulo é a sala que tem o melhor sistema de sonorizagao do
planeta, ndo tem melhor sala de sonorizacao, o teto rebaixa automaticamente. Sabem onde foi
feito? Em Perus, 14 no distrito dos paraddes, para mostrar que temos qualidade industrial que,
muitas vezes, nem é reconhecida. Somos reconhecidos internacionalmente pela competéncia
dos nossos trabalhadores, mas, aqui, somos obrigados a viver com meia porta aberta e meia
porta fechada. A meia porta aberta é para o cliente, a meia porta fechada é para o fiscal. O
fiscal estd chegando, fecham: “N&o tem atividade nenhuma”. Perus esta sendo lembrada, como
sempre vai ser.

Quero finalizar com dois outros pontos, Sr. Presidente, quero até pedir desculpas
por avangar um pouco no tempo.

Eu, talvez, tenha visto o discurso mais preciso de um desastre que cometemos por
falta de dialogo la no Itatinga. E um dos bairros que, se me perguntasse onde eu gostaria de
morar, eu diria que é la. Construido a partir de um esforco de uma familia que fez a ZER, uma
Zona Exclusivamente Residencial, dentro da natureza, protegendo a natureza, do jeito que tem
de ser. Infelizmente, a rota tracada pelo Rodoanel, literalmente destruiu um sonho construido

por muita gente. E nés temos de ter a coragem de comecar a reconhecer erros, as vezes, nao
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nossos, mas que o setor publico cometeu e nds temos a responsabilidade, como setor publico,
de comecgar a arrumar. (Palmas).

Portanto, quero dizer que todo o entorno do Rodoanel tem de ter um tratamento
que respeite as pessoas que estavam, os projetos langados, as vidas construidas naquele
territorio. Digo isso porque o lItatinga tem de receber a Zona Mista Ambiental para que se
consolide, de fato, parte da recuperacédo daquele sonho. Nao vai ser mais o0 que se sonhou. As
pessoas n&o vao abrir a porta e escutar os passarinhos, vao abrir a porta e escutar o caminh&o
passar. Mas se n6s ndo ajustarmos a legislagdo, nem isso vai sobrar. Ent&o, ali, € obrigatério
ajustar-se.

Quero ainda dizer, Sr. Presidente, que tem uma acgéo absolutamente importante
que é corrigir alguns zoneamentos em Perus por uma questdo objetiva. Perus desenvolveu
uma estratégia de plano de bairro que investigou o territério nos ultimos dez anos. L4, cada
curso d’agua foi apontado, cada familia que mora em area de risco foi apontada e, portanto, o
desenho do zoneamento pode refletir, de fato, os estudos realizados naquele territorio.

Tem ajustes para preservar areas ambientais poderosas, que ainda nao foram
colocados e aproveito para, mais uma vez, pedir: aquela area onde dividimos Sao Paulo, de
Caieiras, tem de ter um desenho mais preciso; a area da fabrica de cimento tem de ter um
ajuste objetivo para ndo confundirmos area de protecao cultural, onde vai ter o maior Centro de
Cultura do Trabalhador que é a fabrica de cimento e, no entorno dela, tem de ter protecao
ambiental, entdo, temos de garantir isso também; temos ainda de garantir as areas
institucionais, porque, nessa semana que passou, o Secretario de Habitacao foi a Camara dizer
que, para Perus, estdo projetadas 8,8 mil unidades habitacionais de interesse social, mas elas
nao tém a reserva de area institucional para construir uma escola, uma creche, € nem o
hospital que tanto Perus espera.

Se, de fato, vamos langar para Perus 8 mil unidades habitacionais é obrigatério que

esses empreendedores ja deixem reservada a area do nosso futuro hospital; da ampliagcao do
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Gaviao Peixoto; das novas escolas que vao ser construidas. Ninguém esta dizendo aqui que
nao quer mais habitagdo, queremos sim, mas queremos a reserva de area com direito de
prebigdo para garantir que o novo empreendimento traga a populagdo, sim, que tire a nossa
populagdo da area de risco, a0 mesmo tempo que garanta escola, creche e posto de saude. Se
nao, sabem o que acontece depois? Nos levamos a populagdo, mas, daqui 30 anos, quando
estamos terminando o nosso sonho, vamos passar para nossos netos o que deveria chegar - a
escola, por exemplo - e ter servido aos nossos filhos.

Termino parabenizando essa comissao, vou fazer questao de participar dos ultimos
debates que ela realiza. E ainda quero pedir outra acdo que temos de observar: o Brasil vem
assistindo dois processos muito perigosos. Um, o que aconteceu em Mariana. A cidade de
Mariana nos deixa um recado: nos tem de ter um olhar todo especial a nossa area de
mineragdo, de extracdo mineral. Por duas vezes, eu apresentei regras de ocupacido das
nossas areas mineradoras — e Perus tem mineragao -, entdo, de como fazer a protecao da
borda dessas areas de mineragdo que sdo importantes para a Cidade. E que de quanto mais
longe chegar a pedra da nossa construgdo, mais cara ficara nossa casa la na frente.

Entdo, vejam, ndo estou dizendo aqui que temos de fechar as mineradoras, mas
temos de ter a coragem de garantir a extrag&o correta; temos de ter a coragem de garantir que
aquela area de exploracao tenha controle; e temos de dialogar com esse setor. E isso para que
as catastrofes que aconteceram em Minas nunca acontecam aqui. La, foi por conta de uma
barragem, mas diversas coisas precisam ser controladas. Portanto, acho que temos de olhar
muito melhor o setor mineral na cidade de Sao Paulo, especialmente as areas de extragao
mineral.

Vou fechar, entregando ao nosso Relator — foi o que fiz ha pouco — o que de muito
se discutiu de ZER e ZCor, e quem acompanhou esse debate, pode ver que muito — muito —
mais de 30% de demanda foi Zona Estritamente Residencial e Zona Corredor, onde a Cidade

ja aconteceu. Essa é uma disputa que nao é da construcdo da minha primeira unidade
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habitacional. E de alguém que tem um lote mil metros, 2 mil metros, tem uma casa que vale 2
ou 3 milhdes, e que, muitas vezes, perdeu o valor por um fluxo intenso de carros ou de 6nibus
que nos transportam da zona mais periférica la para o Centro. Esse fluxo desvalorizou esses
imoveis e esta se pensando, agora, como valoriza-los, como dar nova fungéo para eles.

Passei ao Sr. Presidente, e também para o nosso Relator, uma tese construida com
um grupo de moradores do Morumbi, onde muitos dos lotes de frente a avenida Morumbi, e de
frente a Giovanni Gronchi, sdo lotes grandes, mil metros, 2 mil metros, e que, dificimente, a
atividade econdmica vai estar instalada nele. A gente sabe que a nossa economia vai
engatinhar pelos préximos anos. Ndo estou langando isso para o bem ou para o mal. E a
informacao que vem para a gente. A gente tem que trabalhar com esse dado. Portanto, um uso
residencial para a Zona Corredor, ou seja, havendo oportunidade de uma Zona Corredor, onde
esta claro que a atividade econémica, por fluxo e por agbdes, ndo recupera o valor da terra,
podendo produzir, nessas Zonas Corredores desses ambientes absolutamente residenciais,
uma taxa de ocupagdo mais intensa, junto a um coeficiente de aproveitamento também mais
intenso, podendo nos permitir os predinhos de trés andares, que foi uma solucdo, durante
muito tempo, para bairros como Pinheiros, onde havia area estritamente residencial e os
predinhos de trés andares; para definitivamente o uso da terra nao estar s6 vinculado a
atividade econdbmica do comércio e do servico, mas, muitas vezes, um uso um pouco mais
intenso dessas areas, que se degradaram, por conta do viario, respeitando um recuo de quatro,
cinco ou seis metros. Essa pode ser uma alternativa absolutamente viavel para um conflito que,
em alguns momentos, chegou a ser quase esquizofrénico, de quem é morador da ZER nao
querer nem saber o que pode ser construido no seu vizinho. “Se houve degradagao, é
problema do vizinho que esta de frente para a via que hoje ha mais intensidade de fluxo. Nao é
problema meu”; e a Cidade n&o se constroi assim. Em cada metro quadrado desta Cidade que
houve investimento publico, tem que haver devolugédo para a sociedade, para cumprir aquilo

que foi falado muito bem aqui: fungéo social da propriedade urbana. Se tivermos esse conceito,
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nao vamos errar.

Agradeco o Sr. Presidente que conduz o trabalho na zona Norte, ndo sé na reuniao,
mas durante todo periodo, o nosso relator, o nosso novo Subprefeito. Esta clara para a gente
que, se tivermos alguns ajustes nesse projeto, a tendéncia natural ndo é haver os 37 votos
necessarios. Aqui peco auxilio a equipe do Vereador Eliseu Gabriel, para levar a S.Exa. isso.
Nés ndo queremos 37 votos para dizer: “Se votou na marca do cal(?), se o projeto atender a
sociedade, que os 55 Vereadores reunam-se, aprovando isso”. Se, de fato, esse projeto indica
um desenvolvimento da Cidade e reconhece areas, como ha em Pirituba, que, até entado, nao
havia uma utilizacdo, e um forte projeto apresenta-se, como aqui foi falado pela companhia
City, de uma ocupagao organizada, que valoriza o transporte publico coletivo - portanto, esta
projetada para a utilizacdo do transporte publico coletivo e ndo para o transporte individual - é
um pouco disso que a gente esta dizendo.

Temos que aproveitar o transporte publico e pressionar o Estado a dar qualidade a
ele. Se fizermos isso, 0 bom ndo é votar com os 37 votos. Eu sei que o nobre Vereador Nelo
Rodolfo ja construiu para uma proposta de acordo, mas é para se votar com a majoritaria
presenca e votos dos Vereadores, para se chegar aos 50 ou 55 votos, porque se € bom para a
Cidade, € bom para todos. Ai ndo ha oposicao para isso, e se afastar definitivamente a
suspensdo do processo. Podem deixar os mapas transparentes. Que cada um faga a sua
avaliagdo. Toda vez que é preciso se investigar algo, a gente vé |4, em Brasilia, o que
acontece. Quando se obriga a populagao a investigar o seu condutor, o seu politico, o Pais ja
esta no desastre.

Aqui a melhor forma de dar certo é deixar transparente tudo, para a populagio
ajudar-nos a fazer o certo. Se comecarem a esconder ou ndo contarem o que quer... Vou
parabenizar, mais uma vez, a Panco, que veio aqui. A gente acerta. Para aqueles que nao
veem ao debate publico e querem autorizagdo para mudancgas de coisas, a gente tem que dizer

“nao”. Quanto aqueles que vém publicamente demandar o que quer e podem receber a critica,
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a gente tem que analisar e, muitas vezes, trazer o “sim” em publico. Eu apoio a demanda da
Panco e eu apoio a demanda da ZEIS, que tem que ser consolidada no territério. Eu apoio a
demanda do Paradois(?). E assim que a gente faz para a politica publica. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Nelo Rodolfo) — Tem a palavra o nobre Vereador Paulo
Frange, relator.

O SR. PAULO FRANGE - Primeiro eu quero aqui justificar para alguns que ja
esperavam haver algumas mudangas no mapa. Nés buscamos atender, ao maximo possivel,
daquilo que o tempo permitiu.

Existe uma série de situacbes que estdo prontas para que possam ser incorporadas
aos mapas, porque passa pela cartografia. A cartografia ndo fica na Camara, esta no
Executivo. E cada um desses casos é tratado por discussao individualizada.

A Lei de 2004 era muito mais tranquila: mandava descrever o perimetro e publicar,
sem precisar falar com ninguém. Essa € uma lei em que todo o trabalho é feito pelo pela
relatoria, e cada um desses casos é tratado individualmente dentro da Diretoria de Uso.
Quando se trata de habitagao, é tratado com o pessoal da habitagédo, que faz a analise técnica.
Quando é Zepam, também com o pessoal do Verde. Portanto, nada é introduzido no mapa por
destinagdo de alguém que diz: “Pde la para nos”. Isso ndo existe, tudo € avaliado. Temos
situacdes, por exemplo, em que ha areas que foram pedidas, e ai temos a surpresa de
descobrir que ha uma reintegracao de posse, e a area ja ndo é mais de quem esta pedindo.
Aconteceram muitas vezes situagdes em que tivemos que parar o processo para compreendé-
lo melhor. Uma vez inserido no mapa, esta no mapa, é o que vai valer.

Portanto, o mapa, que sera o Mapa 1, que vai constar da lei, ele € o zoneamento da
Cidade, nao tem descricao de perimetro. Dai a responsabilidade e o cuidado com cada uma
dessas situacdes. E o caso por exemplo da Marcia, da Vila Fanton. Esse caso esta conosco,
Marcia, fique tranquila, ndo esta esquecido, daremos continuidade a essa discussao. Cristian e

o pessoal dos KM 83, 79 e os amigos que o Police comentou: vamos cuidar disso com todo o
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cuidado.

Qual foi o maior numero de casos que nos vieram com pedido de inclusdo em
ZEIS? Uma ocupagao que aconteceu no ano passado, uma ocupagao que ocorreu ha dois
anos ndo podemos incluir isso como ZEIS agora. O Estatuto da Cidade deixa muito claro que
essa area...

- Manifestag¢des no recinto.

O SR. PAULO FRANGE - Deixe-me so explicar. O Estatuto da Cidade diz que nés
temos a responsabilidade e a obrigacdo de cuidar desde que haja uma ocupagao pacifica e
que tenha no minimo 5 anos. O que aconteceu? Ao longo desse processo nds encontramos
gente que estava sem a demarcacdo, e ha 30 anos. E o caso da Maria Trindade, 14 na regido
do extremo Noroeste de Sdo Paulo, em uma area onde as pessoas que nasceram la hoje ja
sdo casadas e tém filhos. Essa area nao estava identificada. A area de vocés ja passou dos 5
anos; portanto, ela tem absolutamente esse direito e essa seguranga, e trataremos com
responsabilidade. (Palmas)

Estou dizendo isso porque depois havera muitas pessoas bravas a gente porque
nao marcamos suas areas. Recentemente na Camara Municipal recebi um grupo bastante
organizado, que me disse: “Acabamos de invadir, ocupamos tudo la e ja estamos montando
tudo. Tem como demarcar nossa area? Porque dizem que la pode”. Mas ndo pode. Nao
podemos fazer isso. Ai, alguém diz: “Mas ninguém viu”. A Penha, que é da Secretaria, sabe
como é feito isso: vocé coloca o mapa de hoje e vai puxando meses para tras; de repente, so
aparece mata, ndo ha ocupagdo. E como alguém que diz: “Meu galp3o esta construido 14 ha 30
anos”. Vocé pega dois anos atras, era s6 mata, o galpdo ndo estava la. Entdo, ndo tem como
mentir nesse processo.

Quando falamos em radicalizar na transparéncia, as ferramentas e toda a estrutura
para transparéncia ja existe. Temos isso via Google, temos todos os instrumentos para saber o

que existe em cada uma dessas areas. Portanto, fiquem tranquilos, vamos inclusive convida-
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los para ir até 1a. E rapido, ndo é preciso levar todo o pessoal, vdo somente 2 ou 3 para uma
conversa s6 para discutir e visualizar muito bem o perimetro. Porque quando encaminhamos
para o Executivo, ha outro problema para a pessoa que recebe isso: até onde vai, onde
termina. Isso para que possamos fazer bem o trabalho e para que vocés nao sejam
surpreendidos com algum pedacgo que ficou sem ser marcado. (Palmas)

A Irani falou da situacédo dessas ZEIS 5, que vieram do Plano Diretor. Vamos rever
essa situagdo. A orientagcdo é nossa, da Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio
Ambiente, de fazer o maximo para cuidar daqueles que tém faixa salarial para HIS 1 e HIS 2,
ou seja, até 3 e até 6 salarios minimos — principalmente para a faixa de até 3 salarios minimos.
O bom disso é que quando chegamos ao Governo para conversar, N0 Nnosso primeiro dia de
relatoria, a conversa foi exatamente a mesma: “Temos que privilegiar e cuidar bem das ZEIS
que atendem HIS até 3 e até 6 salarios minimos. Portanto, esse assunto vai ser tratado com
muito cuidado, e estamos tentando buscar todos esses espacos. Onde foi possivel encontrar
terreno vazio, onde tinhamos oportunidade de gravar a ZEIS 2, ela foi desenhada e ja esta no
mapa. Inclusive, encontramos outras areas. Na zona Sul, recebemos uma relagdo de um grupo
organizado que nos informou de 13 terrenos, dos quais 4 ja foram contemplados. Nem todos
podem ser demarcados. Estamos evitando demarcar principalmente para nao cair na situagao
que a Rita colocou muito bem aqui: as vezes, demarcamos uma situagcdo que tem uma
atividade econdmica que esta la muito bem instalada, e ndo ha razdo de apenas demarcar
simplesmente por demarcar. Ou seja, demarcar-se uma area que pode ser traduzida na
producao dessas habitagdes, e ndao sé uma demarcagao.

Na situacdo de Vila Amélia e de ltatinga, temos uma preocupagédo grande com a
velocidade com que o Estado trata das coisas: € muito devagar. Quando falo em muito
devagar, lembremos que o metrd tem 78 Km. Significa que ele foi entregue em uma velocidade
de 22 cm/hora. A lesma anda 40 vezes mais rapido: 8 m/hora. Portanto, nosso metrd sé perde

z

para os corais marinhos, que ficam parados no mar, sem andar para lado nenhuma. (Palmas) E



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO FL. N°

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO — SGP .4 Anexo — notas taquigraficas
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO Proc. n°

CMSP — NOME DA CPI
REUNIAO: 16156 DATA: 28/11/2015 FL: 49 DE 54 Nome - RF

uma das situagdes mais lentas do planeta a entrega de metrd na cidade de Sao Paulo.

Ontem assisti ao Professor Eduardo, que foi a Camara Municipal fazer uma palestra
sobre a regulac&o do uso do solo, e ele lembrou muito bem: que pena, perdemos uma grande
chance, ha 40 anos, pois o0 metrd nasceu como um plano municipal, ele era do Municipio.
Como o Municipio n&o tinha capacidade de produzir o metrd, passou para o Estado. Mas eu
acho, Police — vocé que € da Comissao de Finangas -, que o Municipio hoje poderia, tendo em
vista que ja contribui com o metrd, fazer pelo menos as estacdes intermediarias, aqueles que
ele sabe exatamente aonde vai poder chegar com mais eficiéncia o transporte dentro das areas
produzidas pelo Metré.

Nos estamos entregando muito devagar, e, quando tratamos dessa discusséo,
tentamos achar um caminho, com o Estado, de como ele pode fazer para corrigir o perimetro
desses parques. O parque demarcado, um parque como ZEP depende apenas de manejo. Nos
temos uma dificuldade técnica enorme — e ja conversamos muito sobre isso na Secretaria —
para invadir essa area e demarcar com o zoneamento dentro do Estado. Nés ndo queremos
fazer como a Aeronautica fez conosco: colocou na nossa cabegca uma regra que eles nao
podem colocar agora. Estamos tentando achar um caminho, e um dos caminhos encontrados
ja esta na lei: € um artigo que permite a revisdo desse espago tdo logo haja a corregéo feita
pelo Estado.

Estamos evoluindo ainda. Se me perguntarem: “Tem solu¢do para isso?”. Nao. Nao
estamos tratando isso com descaso. O Diretor de Uso ndo esta aqui hoje, mas a Penha esta.
Nao podemos falar entdo, porque ele nao esta aqui. O Daniel Montandon é muito, mas muito
ligado a essa area. Ele busca uma solugao para isso desde o inicio quando essa situagao foi
apresentada na audiéncia publica ainda com o Governo e depois conosco. Nés buscamos e
achamos uma solucdo, mas, se o Estado fosse um pouco mais rapido e mais parceiro nessa
hora, resolveria bastante, nos ajudaria muito.

A demarcacado da Kalunga é realmente uma preocupagdo muito grande, porque
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aconteceu com outras areas. Na regido, ndés conseguimos fazer algumas corre¢des, mas essas
imprecisdes acontecem mesmo.

Nao quero discutir caso a caso, mas nenhum deles sera esquecido e nds vamos
tentar corrigir todos. Até o final desta semana, ndés vamos apresentar uma primeira versao
melhorada desse pré-relatério, porque essas audiéncias publicas corrigiram um pouco mais
essas demandas que nds ja temos, mas muita coisa ainda ficou parada na cartografia e ndo
entrou. Ao ir para o Plenario, com os 55 Vereadores debatendo o processo, com certeza vao
estar um pouco mais qualificadas.

Situagdes com a Panco, por exemplo, nés temos também em outros lugares da
Cidade. Portanto, agora nés temos que ter a responsabilidade de buscar solugdes para isso. O
que nés nao podemos fazer é tratar essa lei como de zoneamento e criar uma figura de anistia,
ou seja, mesmo estando em uma area proibida, sair pintando o mapa com aquilo que ja esta
instalado no Municipio, pois ficara parecendo uma catapora, todo cheio de pintinhas e deixara
de ser uma lei de zoneamento e acabara se transformando numa lei de zoneamento com
anistias pintadas no mapa.

Nos temos que buscar perimetros onde ndés podemos criar esses polos com
industrias, e nao é dificil, porque juntamente com uma industria como essa, naturalmente
existem outras pequenas que sao satélites da atividade que € desempenhada. Noés ja vimos
isso inclusive na zona Leste; encontramos muito essas areas onde tem industrias grandes, e
as industrias satélites acabam compondo um desenho industrial como se fosse um polo. Assim
fica mais facil, dentro desse desenho urbano, atendermos quem esta buscando encontrar com
mais harmonia.

No mais, muito obrigado. Obrigado pela contribuicdo. Vereador Police, obrigado
pela colaboragcdo. O Vereador Nelo tem estado presente nesta discussao, principalmente
quando se fala em zona Norte, que ele defende bravamente os espagos que conhece tado bem.

Nés temos recebido muita colaboragao também das subprefeituras; tem nos chegado muitas
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demandas que muitas vezes sao da propria subprefeitura, que conhece os problemas locais.

Agradego a Penha e, em sua figura, a Secretaria de Planejamento, que tem
acompanhado esse processo. Agradecgo a presenga ao Esteves, que comega agora com uma
nova missao; com certeza nao lhe falta competéncia para assumir o cargo que acaba de
assumir.

Obrigado, Nelo, por estar mais uma vez conosco realizando este trabalho. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Nelo Rodolfo) — Obrigado ao Relator Paulo Frange, que fez
um grande trabalho, inclusive aos sabados, domingos e feriados em busca de fazer uma Lei de
Zoneamento mais préxima da realidade de hoje da cidade de Sao Paulo.

Aproveito a oportunidade para pedir ao Vereador Police, Presidente da Comisséo
de Finangas, para trazer mais dinheiro para a regido Norte, ja que ele € muito querido aqui e
tem um trabalho maravilhoso. Na verdade, nao existe Vereador de zona “x” ou “y”, mas
Vereador da cidade de Sao Paulo, e como o Vereador Police tem se notabilizado na zona
Norte, quero pedir a ele que melhore os orcamentos das subprefeituras da zona Norte, porque
€ vergonhoso, por exemplo, o orgamento da Subprefeitura da Casa Verde em relagao a de
Santo Amaro e a de outros bairros, como Santana. Pecgo, entdo, ao Vereador Police, nosso
Vereador da zona Norte. N6s chegamos a ser até cobrados pela falta de representatividade,
mas talvez nds ndo tenhamos tantos Vereadores na zona Norte como na zona Leste, na zona
Sul e na zona Oeste. Entdo, também falta um compromisso da nossa sociedade de toda a
zona Norte, ao qual o Vereador Paulo Frange também faz parte, de votar nos candidatos da
zona Norte. Falta isso para nds termos mais forga, mais representatividade. (Palmas)

Agora vou informar a todos a programagao da Comissao de Politico Urbana e a da
Camara Municipal nas proximas quatro semanas, porque praticamente na segunda-feira ja
estamos entrando no més de dezembro.

Hoje nos vamos ter mais uma audiéncia devolutiva para apreciar o relatério

provisério do Vereador Paulo Frange na zona Leste de Sao Paulo, das 14h as 17h, no CEU
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Jambeiro, na Avenida José Pinheiro Borges, 60, em Guaianases.

No dia 1°, terga-feira, vamos ter mais uma audiéncia devolutiva em Santo Amaro, a
572, que vai acontecer no Centro Universitario italo Brasileiro, as 19h.

A Comissao de Politica Urbana tem uma reunido marcada para a proxima quarta-
feira, mas esse relatério que esta sendo finalizado pelo Vereador Paulo Frange devera ser
aprovado na Comissdo até a proxima sexta-feira. A intencdo da Camara de Sao Paulo é fazer
a primeira votacado do substitutivo da Comissao de Politico Urbana entre os dias 8 € 10 de
dezembro e logo em seguida, na terceira semana de janeiro, entre os dias 15 e 18 de
dezembro, mas é bem possivel que nés avancemos para depois do Natal para tentarmos fazer
a votacao dessa lei, ja que a ultima Lei de Zoneamento foi votada em 2004; la se vao 11 anos
para nos tentarmos atualizar a Cidade dentro da realidade de hoje.

Lembro também que, se Deus quiser, o Vereador Police voltara para a Comissao
de Politica Urbana no ano que vem, que é o lugar adequado para ele e onde faz muita falta
para mim e para o Vereador Frange. Sou o Relator do Cédigo de Obras, que diz respeito as
posturas municipais da cidade de Sao Paulo, como por exemplo, a reforma de uma casa,
quando nds temos que informar a subprefeitura. Nos deveremos fazer uma audiéncia nesta
semana sobre o novo Cédigo de Obra da Cidade.

Entao, para fazer um balanco da Camara, além de votarmos o zoneamento, nesta
legislatura, ndés votamos o novo Plano Diretor, que ndo € mais novo, ja que foi votado no ano
passado e promulgado no dia 31 de julho de 2014, estamos votando o zoneamento e também
vamos fazer a elaboragido do novo Cédigo de Obras, de Posturas da cidade de Sao Paulo.

Agradeco a Sra. Penha, Diretora de Monitoramento da SMDU, e registro que, se
por um lado fiquei triste pelo Candela — um grande subprefeito, morador do Jardim Sao Paulo,
nascido e criado aqui, funcionario exemplar de carreira — que deixou o posto de subprefeito,
fiquei também muito feliz pela indicagdo do Antonio Esteves, novo Subprefeito de Santana,

também morador da nossa regido, um catedratico dos engenheiros, um profundo conhecedor
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do zoneamento da Cidade, especificamente da zona Norte. Estou muito feliz com sua
indicacao. (Palmas)

Agradego novamente ao Professor Paulo Meinberg, que nos cedeu este que é o
melhor teatro da zona Norte pela segunda vez, um teatro particular, a escola onde eu, minha
familia e meus filhos estudaram. Fico muito feliz pela atitude do Professor Paulo de ter
oferecido e cedido as instalagdes deste teatro e por ter providenciado toda a estrutura para
esta reunido. (Palmas)

Convidamos todos para as proximas audiéncias.

Nada mais havendo a tratar, dou por encerrada a 552 audiéncia publica da Revisao
do Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

Tenham todos uma boa tarde.



