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O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Boa tarde, senhoras e senhores. Como
Presidente da Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, declaro abertos os
trabalhos da 392 Audiéncia Publica do ano de 2022.

Informo que esta Audiéncia Publica esta sendo transmitida ao vivo pelo portal da
Camara Municipal de Sao Paulo, no endereco www.saopaulo.sp.leg.br/transparencia/auditorios-
online; pela TV Camara S&o Paulo, canal digital 8.3; e pelos canais da Camara Municipal de Sao
Paulo no YouTube e no Facebook.

Essa audiéncia vem sendo publicada diariamente desde o dia 15 de dezembro no
Diario Oficial da Cidade; no dia 16 dezembro, no jornal O Estado de S. Paul; e, no dia 17 de
dezembro, no jornal Folha de S.Paulo.

As inscrigdes para pronunciamento ja foram previamente abertas e ndés vamos
passar, portanto, a audiéncia publica ao PL 608/2022.

Estdo presentes a Vereadora Ely Teruel e os Vereadores Aurélio Nomura, Rodrigo
Goulart, Paulo Frange e Fabio Riva, Lider do Governo.

Convido aqui para compor a mesa conosco a Sra. Patricia Vieira da Costa,
representando o Sr. Secretario Alexandre Modonezi. Obrigado pela sua presencga. A Sra. Aline
Pereira Cardoso, a nossa Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Trabalho, esta aqui
representada pela Sra. Julia da Motta, Coordenadora do Desenvolvimento Econémico. Obrigado
pela sua presenca. E também representando o Sr. Eduardo de Castro, esta presente a Sra.
Tamires Carla, chefe de gabinete em exercicio da Secretaria do Verde. Obrigado pela presenca.

O presente PL 608/2022 tem a minha autoria, com um projeto inicial que altera a
redacéo do artigo 2°, o paragrafo 2° do artigo 124 da Lei Municipal 16.402, de 22 de margo de
2016, com redacao dada na Lei 16.885, de 04 de maio de 2019 e recebeu o substitutivo da
Comissao de Justiga, que trata das mudangas que envolvem o artigo 155 da lei 16.402, de margo
de 2016.

Noés vamos passar a ouvir as pessoas. Indago se algum Vereador gostaria de fazer

algum comentario agora. Podemos prosseguir? (Pausa)
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NoOs vamos passar a palavra para o representante da SP Urbanismo, Sr. Roberto
Gazarini Dutra, que esta on-line, para que possa fazer a sua manifestacdo e para que a gente
possa dar prosseguimento aos trabalhos.

Roberto, obrigado pela sua presencga, e vamos passar a palavra, para que vocé
possa fazer uma apresentagao rapida para a gente sobre esse assunto.

O SR. ROBERTO GAZARINI DUTRA - Boa tarde, Presidente Paulo Frange. Em seu
nome, cumprimento os demais membros da Mesa e os presentes. Em nome do Presidente
Cesar, ja foi feita uma primeira apresentacao, em razao da primeira audiéncia publica.

Na realidade, enfim, esse projeto ndo tem muito mais a acrescentar do que ele
comentou. Na realidade, uma das primeiras alteracbes € a questdo do prazo em relagdo a
regularizagao e reforma. Simplesmente é s6 uma mera extensao de prazo, como estava previsto
nas exposicoes finais até o momento. Entao, entendemos que sera criado mais nenhum impacto.
Mas, na realidade, so propiciar um lapso de tempo para outros usos, além da area industrial, que
esta previsto 14, para permitir a regularizagdo e dar um tempo maior para os contribuintes.

Em relagédo ao ponto que talvez seja um pouco diferente do projeto original, que era
questdo da implantagdo do melhoramento viario na orla no Rio Jurubatuba. Também, na
realidade, além de ser algo que nao estava prevista incialmente, a implantagdo no zoneamento,
mas o Plano Diretor ja fazia mencgao sobre o eixo de transporte, que tem a CPTM ali no trecho,
do outro lado da orla do Jurubatuba. Mas, do lado oposto, ndo havia previsdo do melhoramento
viario, que é a extensao da Marginal Pinheiros.

Entdo, na realidade, esse projeto s6 visa equacionar essa questao e ele vai
condicionar essas altera¢des para eixo de estruturagdo metropolitana ZEM a partir do momento
que tiver a implantacado do eixo viario. Entdo ele esta condicionado a implantacado do eixo,
seguindo basicamente a mesma légica da ativagdo dos eixos de estruturacdo, como houve na
questdo da Linha Ouro. Entdo, na realidade, ele esta tendo a mesma légica, entdo ndo ha
nenhuma novidade, nao se esta mexendo em parametros além do que estava previsto na propria

legislagao, enfim, a propria construgdo foi pensando essa ampliagao e, de fato, algo que é
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meritorio para a consideragao de vocés.

De uma forma bem resumida, seria essa a questdo. Estou aberto aos
questionamentos eventuais.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Okay, Roberto. Indago ao Vereador Fabio
Riva se quer fazer uso da palavra antes dos demais.

O SR. FABIO RIVA - Nao, Sr. Presidente. Ouvi atentamente e vou aguardar o
decorrer da audiéncia publica. Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Obrigado, Vereador Riva. Os representantes
da Secretaria gostariam de fazer algum comentario? Secretaria, Sub, Verde, Trabalho? Nao?
Nao? Okay.

Roberto, tem uma sugestao nossa, néo sei se a gente vai ter espago para... E l6gico,
para emenda a gente ndo teria como movimentar esse projeto, porque teria redacao final e ficaria
muito tarde para esse processo, e repente pode ser na forma de um substitutivo. No projeto, me
chamou a atenc¢do s6 para uma questéo técnica bastante simples, até parece redundante, uma
vez que o projeto esta aqui, mas sé para acrescentar, inserir no Art. 155-A, Roberto, exatamente
0 que € orla do Jurubatuba. A nossa sugestao € inserir um Paragrafo 4° dizendo que a orla do
Jurubatuba tratada no caput desse artigo, portanto essa que nds estamos falando, inicia no
Complexo Viario Jodo Dias, como estd no mapa, entroncamento da Marginal Pinheiros com
Avenida Guido Caloi, percorre a margem do Rio Pinheiros e termina na Ponte Vitorino Goulart
da Silva. S6 para ficar delimitada, porque me parece, no projeto, como fala em orla do
Jurubatuba, ele tem 25 km e aqui nés estamos falando de alguma coisa perto de oito.

Esta claro, pelo relatério apresentado, pelo estudo que tem aqui e pelo mapa fica
muito claro que é isso, mas talvez valha, se for possivel acrescentar, ndo se se o Vereador
Goulart concorda, para que a gente deixe bem claro que a orla € exatamente de um ponto a
outro que nos estamos tratando.

E outra minha duvida, Roberto, em se tratando de macroareas de estruturacao

metropolitana, como sao territérios para interveng¢des do tipo projeto de intervencéo urbana, os
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PlUs, o Plano Diretor recomenda que sao esses 0s espagos, nessas mudangas que nos estamos
fazendo com relacao ao coeficiente de aproveitamento e gabarito, se n&o valeria a pena a gente
utilizar a figura do ZEUP, para onde a gente... os pardmetros de ZEUP antes de serem ativados
0S eixos.

A partir do momento em que ¢é ativada a atividade de transporte de massa, no caso
de VLT, no caso de VLP, no caso de linha de trem, no caso de metrd, monotrilho, ai, sim, se
mudaria os coeficientes. Num primeiro momento ficaria como previsto, até porque (ininteligivel),
exceto onde ja tem terminais, onde tiver terminal de trilho, metrdé ou trem, que esta la hoje, nesses
pontos ndo, nesses pontos seria o coeficiente 4 sem limite de gabarito. No caso dos eixos a
serem ativados, ele ficaria com os gabaritos e com os coeficientes de aproveitamento das zonas
de eixo prevista.

E apenas uma sugestdo, Roberto, para que se possa avaliar se isso & compativel
com a proposta que vem sendo discutida para um eventual substitutivo se, por acaso, couber a
proposta de substitutivo no projeto.

Vereador Goulart, gostaria de fazer algum comentario?

Lembrando, Vereador Goulart, que eu estou aqui desde 1997, o Vereador Milton Leite
também, seu pai, e esse assunto sempre fez parte dos discursos, das falas, mas é a primeira
vez que nds estamos vendo uma proposta fisica com possibilidade de tramitar principalmente
para fim de uma iniciativa que venha do proprio Governo.

O SR. RODRIGO GOULART - Obrigado, Presidente. Boa tarde a todas e todos.

Esse é um tema muito conhecido pelos nossos mandatos, tanto os meus dois
mandatos como Vereador quanto os cinco mantados do meu pai como Vereador, como Deputado
Federal. Entdo eu fui buscar nos nossos arquivos 0 que nds conseguiriamos encontrar sobre o
assunto.

Desde a época ainda do TID, os funcionarios mais experientes desta Casa vao
lembrar, entdo tem TIDs aqui, s6 para ter uma ideia, o primeiro documento que encontramos, a

Emenda 081 ao PL 154/2001, que tratava sobre a LDO de 2002, uma emenda de autoria do
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Antonio Goulart, Vereador, para otimizagdo do sistema viario da zona Sul s&o necessarias as
seguintes obras.

A primeira delas, o prolongamento da Marginal Pinheiros até a, a época, Ponte
Interlagos, na Administracdo Regional Capela do Socorro. E logo o segundo, Paulo, ndo por
coincidéncia, mas a construcdo de ponte sobre o Rio Pinheiros no Jardim Quarto Centenario,
que hoje é a ponte construida, j& com alguns anos 14, Ponte Vitorino Goulart, que é onde sera
finalizada a extensdo da margem direita da Marginal Pinheiros. Também a Emenda de numero
16-16 ao PL 565/2002, a LOA daquele ano, também para otimizacdo do sistema, o
prolongamento da Marginal até a Ponte Interlagos.

Entdo estamos ha mais de 20 anos discutindo esse projeto, esse prolongamento da
margem direita da Marginal. Com certeza, quem conhece a regido como o meu mandato, o
mandato de outros vereadores da Casa, sabe da fundamental importancia da extensao dessa
margem da Marginal. Nao tenho duvidas de que serd um dos grandes projetos da Cidade nos
proximos anos. Eu luto aqui pela aprovagao desse projeto, ndo tenho duvida de que a grande
maioria dos vereadores também o fara.

Agora, o que se vé pelo historico que nds temos, mais de 20 anos, 0s nossos
mandatos inteiramente dedicados a isso, inclusive fez parte de diversos estudos. O primeiro
estudo desse prolongamento foi finalizado em 2002, provocado pelo Vereador Anténio Goulart a
época, e agora, com a constru¢do da nova ponte, que € o que a gente chama, ou a Ponte do
Goulart, ou a Ponte Vitorino Goulart, como € batizada pelos moradores da regido, precisamos,
sim, dessa extensdao da margem direita. Inclusive essa proposta de inclusao para delimitar
exatamente como fica a Marginal, eu acho muito importante que a gente coloque também que é
a margem direita da Marginal que passa pelo Canal Jurubatuba.

Agora ficam algumas preocupacgdes, porque temos alguns projetos urbanisticos que
sdo previstos até pelo PDE nessa regido, e que limita alguns beneficios ou incentivos
urbanisticos para a area, o que nao esta sendo observado nesse projeto.

Entdo acho que é importante, pela nossa Comissao de Politica Urbana, nos
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observarmos, como ja temos discutido no préprio PIU, que teria algum incentivo para aquela
regido, esse incentivo se daria a um gabarito de 28 m, como também o coeficiente de 2. Dessa
forma, como esta o substitutivo do Governo, aprovado também pela Comisséo de Constituicao
e Justica, nos levariamos a um gabarito 4, sem limite de gabarito e com coeficiente 4.

Entao acho que é muito importante também nds sabermos quais seriam os lotes com
esses incentivos, entao fica aqui a minha proposta de discutir melhor, até amanha, se for o caso.
Nao sabemos ainda qual a posicdo do Executivo. Seria muito importante a gente ouvir a SP
Urbanismo também quanto a esses incentivos, para que a gente possa pensar da melhor forma
nao sé para o desenvolvimento dessa regido, que é muito importante, como também pensar nos
moradores empreendedores que tem na regiao.

Ja é uma regiao muito sofrida. Todo esse eixo da Avenida Rio Bonito, Olivia Guedes
Penteado, tem recebido um adensamento muito grande. Hoje, em obras, se ndo me engano, tem
cinco seis empreendimentos, fora os novos recém-entregues por incorporadoras, entdo € muito
importante que a gente pense nesse quesito também.

Mas, sem duvida nenhuma, esse melhoramento viario sera um dos grandes, assim
como a Ponte Grauna Gaivotas e outros melhoramentos previstos na regido, todos eles dentro
do PIU Jurubatuba serdo a solugdo. Sem esquecer também de falar nos que nés pensamos na
questdo ambiental. E muito discutido que a Ultima area de preservacdo ao lado do Canal
Jurubatuba, mas s6 lembrando que, além de ter um projeto para o Parque Linear Jurubatuba as
margens dessa nova Marginal, também ha a ideia que se faga o Parque Linear Jurubatuba do
outro lado do Canal Jurubatuba utilizando parte do canteiro central da Avenida Nagbes Unidas,
também da Avenida Miguel Yunes, incorporando também o aterro sanitario Jurubatuba, que &
um aterro ja desativado, também junto com o Parque Telefunken, criando um dos maiores
parques lineares da Cidade.

Entdo ndo é que nds estariamos deixando de lado a questdo ambiental, mas, sim,
incorporando a esse projeto esses dois grandes parques para que a gente possa ter ndo sei se

uma compensacgao para o viario ou algum outro termo que possa ser utilizado pelos 6rgaos
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competentes. Mas com certeza sera um grande alivio para o Sul da zona Sul de S&o Paulo, que
até pouco tempo tinha apenas dois acessos, a Ponte Interlagos e a Ponte do Socorro. Foi criado
o terceiro, a Ponte Vitorino Goulart, e agora, com a extensdo da margem direita da Marginal, com
certeza nos teremos um grande alivio para toda essa populagcao do Sul da zona Sul de Sao
Paulo.

Era isso, Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Obrigado, Vereador Goulart.

Tem mais algum comentario? Roberto, quer fazer algum comentario?

O SR. ROBERTO CASARINI DUTRA - S¢6 para responder as perguntas colocadas
por V.Sa. e pelo nobre Vereador Goulart.

A primeira questdo sobre a especificacdo do trecho do inicio ao fim. Nao vejo
problema algum de fazer esse acréscimo, até porque da uma precisdo melhor nos termos da lei.
Nao foi feita a mencao originalmente porque, considerando o sistema normativo, que seria o
PDE, Lei de Zoneamento, teria ja essa delimitagdo. Mas é sempre importante deixar isso melhor
esclarecido, légico, ndo ha problema nenhum em relagao a inclusao, inicio e término da orla do
Jurubatuba. Isso nao afetaria, daria uma precisao melhor.

Em relacao a indicacdo de ZEU, Vereador, por que nao foi inicialmente pensada
nesse projeto: porque a regido da orla, alguns trechos estdo numa MEM, que seria uma
macrozona de estruturagcdo metropolitana, e n&o teria ZEU nesse trecho, de acordo com o
zoneamento. Por isso que foi pensado numa ZEM.

Respondendo as colocagdes do nobre Vereador Rodrigo Goulart, os pardmetros que
foram colocados de coeficiente de aproveitamento, gabarito, enfim, na realidade ele seguiu a
mesma légica do Art. 82, Paragrafo 1° da Lei de Zoneamento, entdo na realidade também nao
se esta inovando, mas a sistematica € a mesma de aplicando também para uma ZEM, ent&o por
isso que o projeto teve essa dinamica.

E PIU para regiao, incialmente ele ndo pensou no PIU que esta ai na Camara e nao

faz mencao a esse melhoramento viario, ele ndo foi pensado para essa circunstancia que foi
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colocada, mas olhando o projeto que estd em tramitacdo, em tese n&o haveria um conflito
aparente.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Okay. Temos apenas um inscrito, Fabio
Lambert, que esta aqui... Nao esta? Nao esta on-line? Okay. Indago se ha mais algum orador
inscrito. (Pausa) Nao.

Entdo vou apenas fazer uma lembranga rapida do projeto original que deu origem a
esse substitutivo, que na verdade é uma alteragdo de um artigo da Lei de Zoneamento e que
tratava naquele momento das zonas industriais que estavam fora das suas respectivas zonas
industriais, tanto ZPI-1 ou no caso das INDS, das zonas industriais.

Quando foi sancionada a Lei de Zoneamento, um dos artigos que foi destinado as
industrias partiu justamente de uma demanda da Fiesp no sentido de proteger as industrias que
ja estavam instaladas em outros zoneamentos, que tivessem oportunidade de buscar sua
regularizagdo uma vez que a lei era nova.

Foi inserido um artigo no texto permitindo que isso acontecesse num prazo de dois
anos a partir da sancao da lei, ja que a Lei de Zoneamento nao trata do assunto de anistia,
portanto ndo era uma anistia. Ela permitia que aquelas industrias que ja estavam instaladas e
que, com o novo zoneamento para a Cidade toda, elas tivessem dois anos de prazo para buscar
sua regularizagao.

De que forma? Se tivesse problema ambiental, tem que apresentar licenca ambiental.
O problema era também largura de rua. As industrias que estavam naquele momento em ruas
menos largas do que deveria, uma rua de sete metros, por exemplo, ela teria que ter uma
autorizagao de um 6rgéo do transporte que resolvesse esse problema. O que nao é tao dificil,
porque vocé pode mudar o fluxo de transito na regido, pode achar mao unica, vocé pode obrigar
O proprietario, na regularizacdo, a doar calgada, permitindo a industria se regularizar naquele
espaco sem incomoda, sem criar dificuldade para o transito.

E obrigava todas as industrias nessas condigdes de buscar regularizagdo a cumprir

0 que esta nos nossos quadros de incomodidade quanto a ruido, quanto a vibragdo, quanto a
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odor e todas as incomodidades. Estando com tudo isso correto, poderia se manter na area de
uso, mesmo que ndo conforme, mas o imovel seria regularizavel. Pois bem. Em 2016, ja
praticamente no segundo semestre, isso esta sendo levado a sanc¢éo e o prazo final de 2018.

Nés nao tivemos publicidade nenhuma do Executivo com relagdo a esse assunto,
tampouco publicidade da Fiesp para seus associados. Ninguém fica sabendo disso. Vem 2019,
um ano bastante proveitoso para todos que trabalharam muito, um ano sem eleicdo; 2020, um
ano com elei¢do e pandemia; 2021, pandemia; 2022, pandemia.

Nesse intervalo, todos os textos do Plano Diretor e da Lei de Zoneamento que
tratavam de datas nds fomos prorrogando para o final do ano que vem. Entdo, nés prorrogamos
anistia para final de 2023, prorrogamos a regularizagao das igrejas. Estamos prorrogando, ficou
esse texto das industrias.

Recentemente, apresentei essa proposta para que pudéssemos dar essa
oportunidade para as industrias até o final do ano, porque ano que vem, com a discussao do
Plano Diretor na Casa, a partir de marco, todos esses interessados estardo aqui de novo
discutindo e vao ter a oportunidade de voltar para casa com a proposta de regularizar seu imével
uma vez que esta dentro do prazo até 31 de dezembro de 2023.

Essa seria uma oportunidade também de a gente poder falar nas audiéncias publicas
e publicizar isso melhor, pois a populacdo nao sabe, os donos das industrias estao trabalhando
com outros problemas e ndo sabem desse assunto e acabam ficando sem a sua regularidade.
Esse é o tema do nosso texto.

Em nenhum momento essa industria regularizada fora da zona de uso conforme vai
trazer incomodidade de qualquer natureza: de transito, de problema ambiental, tdo pouco de
ruido. Segundo, em nenhum momento, esse texto atende a dark kitchen. Fui alertado pelo
Vereador Goulart da preocupagao de alguém ter entendido que isso poderia acontecer com dark
kitchen, até porque o Plano Diretor é de 2014, quando ndo existia dark kitchen. Nao trata desse
assunto, apenas aquelas que estavam implantadas até a aprovagao do Plano Diretor em 2014.

Noés nao estamos falando em nada depois, porque nds nao podemos anistiar nada por uma lei
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dessas.

Sao esses os temas de hoje, se nao houver mais nenhum orador (Pausa)

Tem a palavra o Vereador Goulart.

O SR. RODRIGO GOULART - Pela ordem, Presidente. S6 parabenizar pela matéria
original do projeto. Acho um tema muito importante para que as ainda persistentes industrias no
municipio de Sao Paulo, porque, infelizmente, muitas ja se foram, mas, da mesma forma, se dara
a prorrogacao dessa possibilidade de regularizagao para as industrias.

Estamos tratando, também, num projeto desta Casa, da qual sou coautor, para
templos de todo culto, para que possam ter a oportunidade de se regularizar até dezembro de
2023 — aqueles que estdo em Zepam, o que também € um problema para esses templos de todo
culto.

S6 uma observagao, Presidente, quanto a fala do Roberto. Ele disse que os
parametros foram dados baseados também no PDE, mas o que é tratado no §1° desse
substitutivo, se ndo me engano, sao parametros diferentes do que as demais ZEMs do PDE.
Entdo, sdo paradmetros diferentes com o coeficiente 4 e sem o gabarito. Entdo, se o Roberto
puder nos dizer melhor porque chegamos nesse parametro, porque ndo é o que tenho de
informacgéo. Nao que eu esteja questionando o porqué ou como, mas, sim, o porqué dariamos
tanta diferenga do que esta previsto no préprio PIU que € o projeto que estamos discutindo —
acredito que devemos votar esse PIU até antes de ativar esse possivel novo zoneamento que
daremos com a criacdo da marginal.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Senhores, nao tendo mais oradores inscritos,
esta encerrada a segunda audiéncia publica ao PL 608/2022.

Tenham todos uma boa tarde.

Muito obrigado pela presencga dos senhores.



