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O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Bom dia a todos. Presentes os Vereadores
Arselino Tatto, Rodrigo Goulart, Rubinho Nunes e Sansao Pereira.

Na qualidade de Presidente da Comisséo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio
Ambiente, declaro abertos os trabalhos da 502 Audiéncia Publica do ano de 2023.

Informo que esta reunido esta sendo transmitida ao vivo através do endereco

www.saopaulo.sp.leg.br/transparencia/auditorios-online. E também pelo YouTube, no canal da

TV Camara Sao Paulo, Facebook da Camara Municipal de Sao Paulo e TV Camara, canal 8.3.
Esta audiéncia vem sendo publicada desde o dia 24 de outubro, no Diario Oficial da
Cidade; dia 26, no jornal O Estado de S.Paulo e 27, no jornal Folha de S.Paulo.
Informo que as sugestdes ao PL 586/2023, podem também ser apresentadas pelo

hotsite www.saopaulo.sp.leg.br/zoneamento2023/audiencias-publicas. As inscricbes para

pronunciamento foram previamente abertas no site da Camara Municipal de Sao Paulo,

endereco www.saopaulo.sp.leg.br/audienciapublicavirtual. E também podem ser feitas neste

momento com a secretaria da Comissao, a nossa esquerda.

Foram convidados para esta audiéncia os Srs. José Arménio de Brito Cruz,
Secretario Adjunto da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento; Alexandre Modonezi
de Andrade, Secretario Municipal das Subprefeituras; Marcus Vinicius Monteiro dos Santos,
Promotor de Justica do Ministério Publico do Estado de Sao Paulo e Florisvaldo Fiorentino Junior,
Defensor Publico Geral; os Vereadores da Camara Municipal de Sdo Paulo e o publico em geral.

Passemos a pauta.

O SR. RODRIGO GOULART - Pela ordem, Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Tem a palavra o Vereador Rodrigo Goulart.

O SR. RODRIGO GOULART - Presidente, gostaria de registrar, dos convidados
quem esta presente ou que tenha algum representante, por favor.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Segundo informado até agora, esta
presente o Sr. José Arménio, a nossa esquerda, Secretario Municipal de Urbanismo e

Licenciamento.


http://www.saopaulo.sp.leg.br/zoneamento2023/audiencias-publicas
http://www.saopaulo.sp.leg.br/audienciapublicavirtual
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O SR. RODRIGO GOULART - Muito obrigado, Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Inclusive, o Secretario vai fazer
apresentacao.

Passemos a pauta.

Terceira Audiéncia Publica do PL 586/2023, do Executivo - Ricardo Nunes, dispbe
sobre a revisao parcial da Lei n® 16.402, de 22 de marco de 2016, visando a compatibilizacdo de
seu texto original com as supervenientes alteracbes decorrentes da promulgacao da Lei n°
17.975, de 8 de julho de 2023 - Revisdo Intermediaria do Plano Diretor Estratégico do Municipio
de Sao Paulo, nos termos da previsao de seu art. 126, e da outras providéncias.

Passamos agora a palavra ao Secretario José Arménio, desde ja agradecendo mais
uma vez a presenca, para a apresentacao do Executivo.

O SR. JOSE ARMENIO DE BRITO CRUZ - Obrigado, Vereador Rubinho Nunes;
cumprimento também os Vereadores Rodrigo Goulart e Arselino Tatto, como Secretario vou fazer
a apresentagao da proposta do Executivo para o projeto de revisdo parcial da Lei 16.402, de

2016.

- O orador passa a se referir a imagens exibidas em tela de projecéo.

O SR. JOSE ARMENIO DE BRITO CRUZ - Vou falar rapidamente, a apresentacéo
desse projeto de lei teve trés motivagcdes. Uma primeira motivagdo foi a necessaria
compatibilizacado do zoneamento com a revisao do Plano Diretor Estratégico aprovado ha meses
nesta Camara. A revisdo do Plano Diretor gera necessariamente uma revisdo do Zoneamento.
E insisto que essa é uma revisdo parcial do zoneamento.

A segunda motivagao sao ajustes necessarios para aplicagéo da antiga 16.402. O
que significa isso? Os técnicos de SMUL, Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento,
demandaram, desde 17, a necessidade de revisdo desses ajustes para esclarecer e

desembaralhar, na verdade, uma série de instrumentos que a lei colocava e que eles estavam
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em duvida. Entdo, esses ajustes se tornam necessarios para que as aprovacdes acontegam de
forma mais segura e célere.

E, por final, a terceira motivagcdo sao as lacunas decorrentes da Adin, que foi
colocada sobre a Lei 16.402/16 também.

Entao, com essas trés motivagdes, o Executivo, Prefeito Ricardo Nunes, apresentou
uma minuta de projeto de lei, através da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento,
que tem quatro capitulos: o capitulo 1, de disposicdes preliminares; o capitulo 2, de
compatibilizacdo com a Lei 16.975/23, do Plano Diretor Estratégico; o capitulo, ajustes a
dispositivos da Lei 16.402/16, conforme eu mencionei; e as disposi¢des finais.

Vou descrever rapidamente o projeto de lei enviado e votado nesta Camara, sobre
0s seus principais pontos. Ele comegca com a possibilidade de ampliacdo das zonas das areas
de influéncia, dos chamados eixos. E importante mencionar que os eixos ficaram bastante em
voga, com muita visibilidade nesses ultimos meses, a partir inclusive dessa aprovagédo na
Camara e pela possibilidade de desenvolvimento urbano e desenvolvimento imobiliario.

Eu gostaria de deixar registrado qual foi a razdo técnica dessa motivacéo. Os
chamados Projetos de Intervengao Urbana que, com a revisdo do Plano Diretor, foram
denominados Planos de Intervencdo Urbana para a Macroarea de Estruturacido Metropolitana,
foram judicializados, por uma série de razées que ndo me cabe mencionar. Mas, efetivamente,
foram judicializados e atrasada a sua discussdo na Camara, a sua possibilidade de aprovagao e
de implantagéo na cidade.

A drea dos PIUs na Macroarea de Estruturagdo Metropolitana supera
significativamente a é&rea dos eixos. S&o areas com disponibilidade de coeficiente de
aproveitamento tdo importante e tao significativo quanto os eixos. E o que aconteceu? Em 2018
e 2019, houve aquela situagéo dos juros mais baixos e o crédito aumentado, que infelizmente
nao temos hoje e que gerou uma aceleragdo do mercado imobiliario, do desenvolvimento da
cidade. E onde existia possibilidade e interesse para o desenvolvimento urbano e

desenvolvimento imobiliario, uma vez que os PIUs haviam sido judicializados, eram os eixos.



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO - SGP.4
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO

REUNIAO: 20326 DATA: 30/10/2023 FL: 4 DE 25

Isso estava previsto em 2014; ndo foi previsto em revisdo de Plano Diretor, em nada, mas ja
estava previsto la atras, e a velocidade com que isso aconteceu foi muito grande porque os PIUs
foram judicializados, estavam prontos.

O Prefeito Bruno Covas ordenou o seu desenvolvimento e nés desenvolvemos na
SP Urbanismo, que é a empresa da Prefeitura responsavel por isso, € na Secretaria Municipal
de Urbanismo e Licenciamento. Foram apresentados a Camara, mas nao puderam ser votados
porque foram judicializados. Entao, todo o poder de desenvolvimento, os recursos que foram
aproveitados dos juros baixos e do crédito alto a partir de 2018 e 2019 foram aplicados nos eixos,
porque n&o puderam ser aplicados nos PlUs.

Alguns PlUs estao prontos para ser votados, como a Operagao Urbana Tamanduatei
e o0 PIU Pinheiros. E logo vira para a Camara o PIU Arco Leste.

Sao projetos de intervencao urbana que definem novas centralidades para a cidade.
E € importante falar nesta Camara sobre a importdncia do desenvolvimento de novas
centralidades na cidade, porque ¢é isso que vai mudar a dinamica da nossa vida na cidade. Nao
€ somente a construgao nos eixos, a construcéo de novas centralidades a partir dos PIUs — como
foi aprovado, meses atras, o PIU Jurubatuba, por exemplo. E novas centralidades é gente
morando perto de emprego, € nao forgar a infraestrutura de mobilidade da cidade.

Eu quero falar isso aqui porque, institucionalmente, € uma audiéncia do Poder
Legislativo, e devemos mencionar a importéncia da aprovagao desses PIUs, porque € isso que
vai mudar a nossa cidade. A construgao dos eixos ndo vai mudar a nossa cidade, ela muda
porque constroem — vocés estdo vendo torres nas avenidas, etc, esta acontecendo, esta indo. E
isso € uma afirmagéo que o Prefeito Ricardo Nunes faz da importancia do desenvolvimento
urbano e imobiliario na cidade. E importante dizer que o desenvolvimento imobiliario € emprego,
recurso, mas, mais do que isso, gera recurso para desenvolvimento social na cidade a partir do
depdsito e da cobranga de outorga onerosa, que coloca no Fundurb, que é o Fundo Municipal
para Desenvolvimento Urbano, recursos para construgao de habitacédo social de equipamentos

urbanos necessarios para equalizagao e para o nivelamento da vida social na cidade.
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Todo mundo fala muito sobre eixo, eixo aqui, eixo ali, e é importante, porque
aproxima a construcao da mobilidade, mas ndo é a coisa mais importante do desenvolvimento
urbano na cidade, os PIUs sdo muito importantes, a partir do momento que geram centralidades.

A possibilidade dada pela aprovacao do Plano Diretor Estratégico da ampliagao dos
eixos aumentou um pouco essa possibilidade de construgdo onde o coeficiente era interessante
para o desenvolvimento. E devemos falar isso claramente, ndo ha problema nenhum em falar
isso, porque o desenvolvimento imobilidrio e o desenvolvimento urbano sao importantissimos
para a cidade. O mercado imobiliario, na hora que deposita a sua outorga, € um parceiro para o
desenvolvimento social da cidade. Essa € uma visdo que é constantemente afirmada pelo
Prefeito Ricardo Nunes.

Eu vou na primeira “prancha” para apresentar a mudanga: o modal de alta
capacidade, que sao os trens e metrés, saiu de 600 metros de raio e foi para 700. E também a
distancia média, metade da distancia, que era de 300 metros, partiu para 800 metros. Entao, o
que era 150 metros partiu para 400 metros, a area de influéncia.

Eu sou arquiteto, hoje estou como Secretario substituto do Secretario Marcos
Gadelho, que, por problemas pessoais, nao pdde estar presente aqui, mas dirigiu toda a
discusséo, e posso dizer que o planejamento da cidade n&o é uma folha de papel, o planejamento
da cidade é a aplicagdo dessas novas e desses diagramas que definimos na cidade real. A
cidade real tem relevo, tem subida, tem descida, tem proximidade de ponto de Onibus, tem
proximidade de estacdo de metrd, terreno com nascente, declividade, etc. Nessa cidade real,
para que esse diagrama dos 700 metros e dos 400 metros de média dos eixos sejam aplicados,
eles encontram quadras — as vezes, quadras ndo regulares. Tem uma quadra que tem um ponta,
uma subida que dificulta o acesso, uma nascente em algum terreno.

Foi falado, na ultima audiéncia, que ja existem leis estaduais que protegem as
nascentes. Esta correto, mas essas leis estaduais precisam ser interpretadas sobre as quadras
que sdo unidades de planejamento urbano. A nossa unidade de planejamento ndo é o raio da

nascente, que € o minimo, esta protegido, mas como isso insere? Nao é o lote a unidade. A
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nossa unidade é a quadra. Ela entra inteira ou ndo entra inteira. Entdo, sobre essa decisdo dessa
mudanca da area de influéncia os novos critérios sdo adotados.

E o Prefeito se preocupou com a colocacao de critérios, porque esta todo mundo
preocupado com a verticalizagcdo da cidade, e nés e o Prefeito também, porque essa
verticalizagao deve ocorrer, mas com critérios ambientais, de patrimonio cultural e com o critério
vida na cidade.

O primeiro critério que nés colocamos enquanto técnicos na Secretaria foi no sentido
de que o aumento da zona de influéncia aconteceria na MUC e na MQU, que sdo macrozonas
definidas pelo Plano Diretor. E a Macrozona de Urbanizacdo Consolidada, e a MQU ¢é a
Macrozona de Qualificagado da Urbanizagao.

Elas acontecem onde a caracteristica e a qualidade da cidade ja esta definida,
consolidada. A partir dessas zonas, essa ampliagao dos eixos, que a gente coloca como proposta
de lei na SMUL e para a Camara é que esse aumento da zona de influéncia acontega na MUC
na MQU, vamos falar claramente, porque nao é objetivo da gestdo esconder nada, mas é onde
existe um maior interesse do mercado. Vocé libera onde existe esse interesse. Nao, onde nao
tem o interesse. E gera interesse fora disso.

Estou procurando ser bastante claro com vocés porque esse estudo técnico do eixo,
por exemplo, foi inventado na Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento, e, na época,
era Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano. Foi inventado la e existe na cidade de
verdade. Agora, todo mundo fala de eixo.

O eixo é importante: o eixo de mobilidade facilita a vida das pessoas. S6 que, dentro
do critério, dentro da concepgéo de cidade que o Plano Diretor coloca enquanto politica urbana
e que noés desenvolvemos ha décadas estudando a cidade, o modelo de cidade pressupde a
policentralidade, ou seja, ndo existe cidade com um centro. E importante a Praca da Sé. S6 que
temos que ter outros centros.

Eu ja estudei diversas cidades do mundo. A policentralidade é uma carateristica para

aproximar servico das pessoas; aproximar facilidade das pessoas. Estou usando essa palavra
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que € muito usada no anglicismo: facilities. Mas a facilidade da vida da cidade tem que estar
perto das pessoas. Para isso, temos que ter diversos centros; para isso tivemos que fazer os
PlUs, dos quais um foi votado, mas ha diversos para serem votados e importantissimos, pois a
cidade nao se faz s6 de eixo. Pelo eixo se vai de um lugar para outro, de onde esta saindo para
onde esta indo. Essa é a questao de quem pensa urbanismo na cidade.

Posso dizer que os técnicos da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento,
historicamente, ha décadas pensam isso. Isso esta pensando dentro do urbanismo mais
contemporaneo e sustentavel que possa haver ndo s6 no Brasil, mas na América Latina e no
mundo. Os técnicos de Urbanismo da cidade de Sao Paulo, ndo estou dizendo “eu”, mas os
técnicos, funcionarios da Prefeitura, pensam esta cidade de forma consequente e tecnicamente
estruturada.

Entao eu falei da MUC, que é o primeiro desenho. Tem dois desenhos, o que é a
MUC, que é a macrozona. Quem esta aqui provavelmente conhece. E aquele primeiro desenho,
a esquerda.

Tem a MUC e, no outro desenho, a MQU. Esses dois desenhos definem aonde a
cidade esta mais consolidada. Aonde a cidade nao esta consolidada, o que tem que fazer? Tem
que desenvolver centralidade, tem que desenvolver a cidade e, assim, talvez ela possa ser
diferente.

Eu moro na Santa Cecilia, mas a nossa Santa Cecilia, a nossa Vila Mariana ou a
nossa Pinheiros, a gente pode aprender com a zona Leste, com a zona Sul, o querido Rodrigo é
da zona Sul. A gente pode aprender com esses territérios que tém coisa para mostrar. Por
exemplo, a Santa Cecilia ndo tem represa, na terra do Rodrigo tem represa e sao carateres
diversos da cidade e territorios que tém de ensinar qualidades para os outros. Por isso temos
que estar atentos. Nao ¢ aplicar o que esta aqui em Pinheiros, na Vila Mariana, direto, la na zona
Leste, em cima na zona Norte ou ca embaixo na zona Sul. N6s temos que desenvolver o carater
dessas regides e € por isso que nds ndo colocamos os eixos a serem desenvolvidos nessas

zonas que nao estido consolidadas.
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O proximo slide mostra os dois critérios genéricos que fala: quando a maior parte da
quadra nao esta inserida dentro da zona de ampliacéo, ela ndo entra como zona de influéncia.
E os eixos planejados também ndo entram. Por que a gente faz isso? Porque o desenvolvimento
urbano e o desenvolvimento imobiliario sdo quase como uma torneira em que agua vai para ca
ou vai para la. Vocé tem que regrar para onde vai o desenvolvimento urbano e ele deve ir para
onde os eixos estao prontos, ndo aonde vocé pensa, um dia, em fazer o eixo. Por que o que é
esse desenvolvimento? Ele é recurso aplicado. Entao ele vai configurar mais gente morando.

A ideia do Plano Diretor é o trabalho para uma cidade mais compacta, porque sé
assim se segura economicamente. Sem uma cidade compacta, a gente ndo consegue fazer
metrd, a gente ndo consegue ter corredor de 6nibus, porque ndo existe economia que sustente
isso. Entao esses dois grandes critérios foram colocados.

Esse proximo slide que entra mostra trés categorias de critérios que esbogam uns 11
ou nove critérios que colocam exclusdo das zonas de influéncia, para cuidar, porque tem lugar
gue a expansao € boa, mas tem lugar que n&o. E nao vai faltar lugar para expandir, ndo vai faltar
lugar de coeficiente, porque os PIUs tém coeficiente 4 também. Nao é somente o PIU Jurubatuba,
o PIU Pinheiros tem. A Operacgao Urbana Bairros do Tamanduatei tem coeficiente 6, em alguns
lugares. Entdo esse desenvolvimento urbano tem muito ch&o para queimar, tem muito chdo, bem
maior do que foi queimado agora em 18 e 19.

Os critérios de exclusdo, neste momento, sdo critérios de ordem ambiental, histoérico,
cultural e urbanistico. Nos ambientais tém a preservacao das nascentes. Repito, ndo é a lei
estadual. Eu nao precisava fazer uma proposta de lei para repetir a lei estadual. Eu estou
aplicando essa lei nas quadras. Entao, ela desenha as quadras que tém nascente e que estariam
fora da zona de influéncia.

Eu estou falando assim, porque fui chamado a atengao na ultima audiéncia e eu néo
repito lei, ndo é redundancia de lei. E aplicacdo de lei em quadra.

As cabeceiras de drenagem, que s&do importantes, as areas de risco geoldgico, assim

como os remanescentes de Mata Atlantica, que existem e sdo importantes, além das areas de
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grande declividade que interferem também nos critérios urbanisticos. Existem barreiras
urbanisticas, como um cemitério, por exemplo, que € uma barreira urbanistica porque nem
sempre esta aberto para cortar pelo meio, as vezes vocé tem que dar uma volta de 800 metros
e tem gente que é mais velha, como eu, que ndo consegue dar essa volta, e as areas de
declividade, como disse, elas é que definem a caminhabilidade. A questao das diretrizes de
transformacgéo do PDE e a quest&o das vilas, que € uma tipologia importante a ser preservada
na cidade.

Além disso, existem imoveis tombados e areas envoltérias regulamentadas ja
definidas por instrumentos legais. O entorno do Mirante de Santana, que é uma estagao
meteoroldgica importantissima na zona Norte, deve também ser preservado, assim como o
territério de interesse da Cultura e a paisagem do Bixiga, que é uma area importantissima da
cidade.

Nos préximos slides coloco alguns exemplos de exclusdo. O primeiro € das areas de
risco. Ali esta dizendo que a zona de influéncia abarcaria a area, mas o estudo técnico feito em
SMUL excluiu as areas de risco da zona de influéncia. Isso foi feito quadra a quadra da cidade,
e esse desenho esta colocado como anexo do projeto de lei enviado para a Camara.

O segundo exemplo, excluido de riscos planejados e existentes, € a planicie aluvial
que é onde ocorrem as enchentes, que nds precisamos preservar. Ali ndo é para construir, e ha
lugares em que tem até projeto em Siurb, eu conhego alguns projetos. E desejo nosso, dos
urbanistas, que ndés temos que colocar bacias de retengdo para que a agua nao va tao
rapidamente. Ha algum tempo, ha calgamento na cidade. Eu me lembro de que quando nao tinha
tanta calgada, tinha mais absor¢do, mas com o asfalto a rapidez da agua aumenta, entao tem
que ter redugao nessa velocidade. Entdo a planicie aluvial € um lugar para segurar e para que
haja expanséo na zona de influéncia.

O terceiro exemplo € o dos remanescentes de Mata Atlantica. Entdo tem um terreno
e existe 0 mapeamento. Se vocés observarem na nossa plataforma, eu vou fazer um marketing

rapido, a Plataforma GeoSampa que todo mundo usa, quem faz é a Prefeitura através de SMUL.
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Existem dezenas de funcionarios de carreira da Prefeitura que estruturam essa plataforma, uma
plataforma georreferenciada que tem todos os dados, por exemplo, 0 mapeamento da onde tem
remanescentes de Mata Atlantica, e tudo isso esta disponivel para todo mundo da cidade, mas
alguém faz e quem é que faz? Quem faz é uma coordenadoria chamada Deinfo, ela faz a
informacéao georreferenciada. La vocé encontra lei, vocé encontra Mata Atlantica, vocé encontra
recursos hidricos e isso tudo esta desenhado. Sdo Paulo tem georreferenciado a melhor
plataforma do Brasil e uma das melhores plataformas da América Latina. Quando perguntam o
que SMUL faz, essa € uma das questdes que SMUL faz e é importantissimo manter e SMUL
porque ela mantém a plataforma atualizada através das informacbes que vém de todas as
secretarias. Nao é toda cidade que tem isso, Sdo Paulo tem e é feito na Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento.

Além disso, temos no proximo slide o territério do Bixiga, e ai eu vou para o final, vou
para um dos principais temas abordados naquela compatibilizacdo que mencionei. No art.
segundo, ha detalhamento dos critérios da revisdo das zonas de eixo e a inclusdo no mapa, isso
esta definido e descrito. Além do mapa que eu dei, os exemplos, além do que eu falei sobre
concepgao de cidade, isso tudo estd descrito em itens da regulamentagdo. Existe a
complementagao da regulagdo das pragas urbanas, pragas que o privado pode nos ajudar. Ou
seja, aumenta a possibilidade de espacgo publico, que foi um dado incluido pelos vereadores aqui
na Camara e é bastante produtivo porque aumenta a possibilidade de espaco publico na Cidade.

Tem a necessidade de atendimento da cota ambiental em caso de reconstrugao, tem
acertos ali de mudanca dessa cota ambiental. Nao incidéncia de outorga onerosa do direito de
construir para mudanga de uso em processo de licenciamento no &mbito do Requalifica Centro,
que é importantissimo. Eu tenho acompanhado nao s6 como, agora, Secretario substituto, mas
também como Secretario Adjunto, tenho acompanhado o Prefeito.

A recuperacao e a revitalizagdo do centro de Sao Paulo e a revitalizagdo do centro
de Sao Paulo ja € um fato. Ninguém vai comegar nada, ja comegou. A quantidade de projetos

que nos temos aprovados, ja aprovados e em aprovagdao em SMUL mostra que o Centro ja esta
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num processo que nao tem volta de recuperacgao.

O que é essa recuperagao? Gente morando no Centro, HIS sendo construidas. Um
empreendedor tem mais de 20 projetos de HIS sendo construidos no Centro. Os projetos de
prédios tombados estdo agora com uma legislagdo, que é o Requalifica, e esse item do
Zoneamento fala do Requalifica, que é uma lei também aprovada nesta Camara, facilita o que
antes era um problema para quem recuperava predio, que eu ja enfrentei. Eu trabalhava antes
como arquiteto fora da Prefeitura, nos projetos no ambito do Requalifica e também naqueles
aprovados anteriormente ao PDE de 2002.

Vedagao de atividades, de servicos de moradia para acesso ao incentivo de uso
misto. Isso, se vocés ndo entendem, é o seguinte: existe um uso regulamentado pela Prefeitura
que é o NR, NR-1 é servico, servico de moradia, ou seja, ndo é habitacao; é o que é muito usado
para Airbnb. O que acontece nisso? Todas as cidades do mundo - Londres, Roma, Nova York,
poderia dizer menorzinhas ainda, Bruxelas — regulamentam esse servico de moradia, porque
isso & bom para investimento, € bom, turismo, o pessoal fica e tal. Mas a vida na cidade, nao
necessariamente estd gerando uma vida saudavel. Por exemplo, tenho um irmao que mora em
Londres e no condominio dele é proibido ter Airbnb, porque ndo é bom para o condominio, quem
mora la ndo é o morador enraizado na cidade. Entdo essa consideragdo de que o NR1 nédo
classifica uso misto € importantissimo para a cidade. Isso a gente esta colocando aqui também.

Esclarecimento quanto a definicdo do pavimento térreo, que tinha duvida do que era
térreo num terreno em declive. Atendimento alternativo da fachada ativa em lotes com uma ou
mais de uma testada, vinculado a previsao da fruigao publica, que é a possibilidade de passagem
atraveés da quadra.

Ainda nesses principais temas aprovados, o esclarecimento quanto a possibilidade
do remembramento de lotes internamente as vilas, consultados os proprietarios, obviamente,
que sao donos dos pequenos lotes da vila. A determinacédo de gabarito de altura maxima em
fungéo do subsolo aflorado, em complementagao ao disposto na Lei 16.402. Isso se liga com a

questao do nivel térreo também.
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Como eu disse, sdo questdes técnicas que as vezes os técnicos que aprovam tém
duvidas, e a questdo ndo é pessoal de eles terem duvida, € que eles tém responsabilidade
funcional do que eles aprovam. Se eles tém duvida, comeca a virar uma coisa pessoal. Nao pode
ter duvida e a lei existe para esclarecer essas duvidas.

Esclarecimento quanto a nao sobreposicao dos incentivos de fachada ativa e fruicdo
publica. Isso é importante, porque ganha incentivo aqui ndo pode sobrepor com o outro |a.

Inclusdo da mobilidade aquatica no grupo de atividades Infra-1: isso é
importantissimo, é um mantra do Prefeito Ricardo Nunes e ele esta fazendo. Nas represas vai
comecar a ter o transporte publico aquatico. Isso € o rompimento de um paradigma que Sao
Paulo trouxe, de que Sao Paulo nunca olhou suas aguas. O Prefeito Ricardo Nunes esta trazendo
um olhar para as aguas a partir desse aquatico. Entdo quem tinha de dar a volta na Guarapiranga,
andar por cima ou por baixo - o Rodrigo depois pode me ajudar e dizer por onde ele dava a volta
- vai poder cruzar a represa. Isso é incrivel.

Eu estudo urbanismo ha 40 anos, todo esse tempo estudamos isso na Universidade
de Sao Paulo. Agora, o Prefeito Ricardo Nunes esta fazendo o aquético, ou seja, a cidade de
Sao Paulo esta voltando os seus olhos, de novo, para a agua.

O arquiteto Paulo Mendes da Rocha, com quem trabalhei durante muitos anos, falava
isso. Se voceé tiver um mapa dos corregos vai ver que a cidade de Sao Paulo seria uma Veneza,
quero um dia mostrar para vocés o mapa dos corregos e dos rios. Porque a quantidade de
cérregos que foram enterrados e canalizados nas décadas de 70 e 80, depois surgem o0s
problemas com as aguas, da enchente. A agua nao para. Nao adianta dizer ndo para a agua, ela
vai. Ela cai do céu e vai embora.

Entdo essa mudanca de paradigma em olhar a cidade nao de costas, mas de frente
para as aguas, € uma decisao importantissima do Prefeito Ricardo Nunes. Essa mobilidade
aquatica pode parecer pequena, mas € importantissima porque a gente vai comecgar a ver isso
de novo.

Ampliacdo do recuo de fundo em lotes de ZCOR, ZCOR-3, ZCORa, que se utilizem
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de majoragdo de gabarito, ou seja, que tem onde aumentar o gabarito da ZCOR e que esteja de
costas, por exemplo, para uma ZER, esse gabarito pode ser aumentado, mas aumenta o gabarito
Com um recuo maior.

Demarcacao de ZOE, no quartel do Ibirapuera, que era uma demanda que chegou
durante o0 nosso processo participativo.

Finalmente, esclarecimentos e ajustes para aplicagdo dessa lei que eu ja mencionei,
reaproveitamento da outorga onerosa, direito de construir. O pessoal reclamava e pagava e se
vencia tinha de pagar de novo. Entdo a gente vai poder fazer esse reaproveitamento com uma
pequena mudanca de projeto.

Detalhamento da aplicagdo de incentivo para uso de transferéncia do direito de
construir nos miolos de bairros, estabelecido pela alteracao do PDE. Entdo vocé pode utilizar a
transferéncia do direito de construir, principalmente a transferéncia ligada a patriménio histérico,
que é um dos instrumentos que o Plano Diretor traz para melhorar a preservacao do patriménio
historico. Ou seja, se vocé é dono de um imével tombado pelo patrimdnio, pode vender o direito
que teria se nao fosse tombado. Entdo vocé vende e pode usar para preservar o seu patrimonio.

Desculpe se falo muito, mas aproveito a audiéncia para falar para vocés o que as
vezes para nos é o dia a dia, mas para contar para vocés, porque além de vocés estarem
presentes, é importante falar na audiéncia da Camara.

Reforma de bens imoéveis representativos em ZPEC-BIR, com declaragcdo de
potencial construtivo emitida. Foi o que mencionei.

Esclarecimento quanto a possibilidade de parcelamento do solo em areas
contaminadas em decorréncia da Ac¢ao Direta de Inconstitucionalidade, que ja havia sido
determinado. Inclusdo de uso misto como polo gerador de trafego, é importante porque a gente
vive isso na cidade. A infraestrutura da cidade € medida nesses polos geradores de trafego,
entao se vocé nao considera, vocé nao esta interpretando. E importante utilizar.

Acréscimo de zonas com incentivos para hotéis, o turismo na cidade é importante.

Esclarecimentos sobre complexos de saude, em decorréncia da alteragao do PDE. Possibilidade
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de remembramento de lotes menores que o exigido na zona. Porque esse era o limite que tinha
quando o lote muito pequenininho, dependendo de uma zona que tinha um lote minimo maior,
vocé ndo podia juntar esse lotezinho pequenininho. Sdo acertos que precisam ser feitos.

E dispensa de licenga de funcionamento por sendbox. Sendbox € uma area para
desenvolvimento dessas novas economias. A nova economia € o que a gente ndo sabe o que é.
Entdo as vezes a regulagdo urbanistica esta regulando o que ela ndo sabe. O Sendbox vem no
sentido de criar um territério que permita a possibilidade do desenvolvimento.

Como, por exemplo, a gente, antes da pandemia, ndo tinha essa quantidade de
entregador que temos hoje. Dai, precisamos mexer na dark kitchen e encontrar um lugar para o
entregador ficar, em vez de ficar todo mundo na calgada, a beira da rua, esperando chegar o
sanduiche, para entregar. E essa a nova economia que esta existindo na cidade. E preciso haver
leis e regulagdes para isso.

Desculpem-me por ter gastado tanto tempo, mas eu expus rapidamente o que o
projeto de lei do Prefeito Ricardo Nunes propbe para a revisédo parcial da Lei de Zoneamento,
que chamamos de LPUOS, que ¢ a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo da cidade de
Sao Paulo. Vou defender o nosso projeto de lei no seguinte sentido: ele coloca critérios. Para
qualquer coisa em que os Vereadores que ndo tém a estrutura técnica que nds temos quiserem
mexer, estdo aqui os critérios. Podem consultar ou podem nos ligar, também, pois podemos
ajudar na hora em que quiserem. Os Vereadores Rodrigo Goulart e Rubinho Nunes sabem disso.

Obrigado a todos. Desculpem-me pelo tempo.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Secretario Arménio, muito obrigado pela
apresentagao. Acho que foi bastante esclarecedora.

Passamos, agora, aos inscritos. Considerando o tempo, encerramos as inscrigoes.
Comegamos pelo Sr. Dyonisio Antico Malheiro, proprietario de imével na Rua Baltazar
Fernandes, n° 60. Sr. Dyonisio, tem a palavra ao microfone, lembrando que o prazo regimental
€ de trés minutos para cada orador.

O SR. DYONISIO ANTICO MALHEIRO — Obrigado pela oportunidade de falar com



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO - SGP.4
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO

REUNIAO: 20326 DATA: 30/10/2023 FL: 15 DE 25

vocés. Sobre a Rua Baltazar Fernandes, 60, € um imdvel que fica na rua de frente com a Avenida
Morumbi. Ela sempre foi um corredor lindeiro. Antigamente, foi feita uma lei e era uma rua
comercial. No ultimo Plano Diretor da cidade, esqueceram-se de pér esse trechinho. Sdo 90
metros com nove imdveis comerciais. Sempre foram comerciais, desde 1950, quando a minha
familia adquiriu esse imével, e ele virou residencial em um trecho comercial. De um lado, é a
Avenida Morumbi. Ha uma pracinha. Do outro lado, é a Rua Baltazar Fernandes, onde os imdveis
sao comerciais.

Eu gostaria que voltasse a ser aquele trecho como um corredor lindeiro. Parece que
ha uma legislacdo nova, mas, na época, foi feita uma lei especifica para esses 90 metros serem
um corredor comercial. Dos nove imoveis que estao la, sé o meu esta regularizado. Os outros
nove sao imodveis comerciais em uma zona residencial. Entdo, gostaria que vocés revissem isso,
porque foi uma falha técnica. Esqueceram-se de colocar isso no Plano Diretor.

Nao estou pedindo que mudem a area para ser de construgao. Nao é nada disso. Eu
s6 quero que haja o mesmo direito do meu lado e do outro lado da rua. E simplesmente uma
praca e muda o zoneamento. Sempre foi um imével comercial. Todos os imoéveis, ali, pagam
IPTU sobre o comércio. Gostaria, s6, que vocés revissem esse itenzinho.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Muito obrigado, Sr. Dyonisio, pela
contribuigdo. Sei que o Secretario e o Relator ja tomaram notas para analisar o tema. Obrigado
pela sugestao.

Sr. Fabiano Almeida, arquiteto autbnomo?

O SR. FABIANO ALMEIDA - Ainda é bom-dia? Faltam dois minutos, ndo &7

A minha primeira consideragao é referente a casas de repouso. Eu estou querendo
ver a possibilidade de as Zonas Estritamente Residenciais, as ZERs, terem esse tipo de uso. Eu
considero isso um aumento na demanda, principalmente da populacao, e existem muitos lugares
em que muitas residéncias tém esse uso, mas isso ndo esta sendo regularizado. Entdo, eu

gostaria que fosse pensado esse ponto.
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O segundo item é referente a Zona de Desenvolvimento Econdémico. Sdo duas
pequenas areas em toda a regido de Sao Paulo. A que eu estou considerando é no Jagana.
Existem terrenos |a com 10 metros de testada. Porém, o recuo é obrigatério. Nao € aquele em
que, até 10 metros, vocé pode deixar sem recuo o fundo e as laterais. Nao, esse é obrigatdrio,
precisa ter trés metros de cada lado. Entdo. o que acontece? Vou ter s6 quatro metros para
construir. Nao preciso ter nenhum gabarito de 10, 20 metros, mas com quatro metros fica
impossivel.

Sao essas duas demandas que trago para o grupo. Obrigado e bom trabalho.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Obrigado, Sr. Fabiano. Agrade¢o a
contribuicao, ja tomaram nota para que possamos aprofundar o estudo.

Com a palavra o Sr. Antdnio Marcovicchio Filho, representante local.

O SR. ANTONIO MARCOVICCHIO FILHO - Bom dia, Sr. Presidente, Sr. Relator.

Quero, incialmente, cumprimenta-los e parabeniza-los pelo excelente trabalho que
estdo fazendo nesse Zoneamento. Sou Anténio e estou aqui representando o local.

Quero protocolar, hoje, o pedido de alteracdo de Zoneamento. Em rapidas palavras,
apresentar uma sugestao que precisa muito da atengao dos senhores. A area na Rua Soldado
Hamilton Silva Costa, 196, no Parque Novo Mundo, que foi demarcado para interesse social
desde 2016, no Plano Diretor e Zoneamento, para construir 1.300 unidades residenciais e para
seis mil moradores nessa area. O local designado pode prejudicar as pessoas que iriam morar
|4, pois ndo tem a minima infraestrutura para tais moradias. A area € um dos Ultimos imdveis da
Via Dutra, pertencente a cidade de Sao Paulo. Para o transporte de seis mil pessoas, s6 uma
linha de énibus indo para o Metrd Tatuapé. Além disso as ruas sao sem saidas. Nao ha escolas
na regido e unidades de saude para atender a nova demanda. E nem comércios locais como
mercado, padarias, farmacias e outros estabelecimentos. O local esta a beira da rodovia e, no
fundo do imodvel, tem um cdérrego poluido com lixo, apresentando um forte odor. Assim, para ser
habitavel, precisa da avaliagdo ambiental e, com isso, as pessoas hao correrem risco de saude.

Em sete anos de ZEIS o imdvel ndo recebeu nenhuma proposta de compra para fazer as
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moradias, visto que as construtoras tém conhecimento do local e sabem dessa precaria
condi¢do, ndo tendo como proporcionar uma boa qualidade de vida para essas pessoas.

Para o bom desenvolvimento do local, a sugestao € ZPl. Como zona industrial, no
local, podera ser construida uma area comercial, gerando cerca de mil novos empregos, além
de aumentar a arrecadagao de impostos para Sao Paulo.

Assim, peco a atencdo dos senhores para essa alteracdo de zoneamento. Muito
obrigado pela atencdo dos senhores.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Muito obrigado, Sr. Anténio. Se o senhor
ja quiser trazer a sugestao de protocolo, pode trazer aqui, que recebemos. Ah, ja entregou? Muito
obrigado.

Registro a presenca do Vereador Fabio Riva e da Vereadora Silvia da Bancada
Feminista, pelo sistema Teams.

Com a palavra a Sra. Rosalia do Carmo Larrubia Florence, Jurubatuba Mirim.

A SRA. ROSALIA DO CARMO LARRUBIA FLORENCE - Bom dia a todos. Bom
dia, José Arménio.

O José Arménio tem razéo, gostariamos de estar aqui falando de outras coisas e nao
de eixos, mas vamos falar de eixos, infelizmente. Alias, Sao Paulo acredito que sera a primeira
cidade a construir uma Cordilheira dos Andes, s6 de prédios. Um pequeno eixo, uma pequena
cordilheira que vamos ter aqui. Brincadeiras a parte, os critérios adotados no projeto de lei
enviado pelo Prefeito para a Camara precisam realmente ser observados.

Gostaria, a titulo de colaboragao, informar que o GeoSampa precisa de alguns
ajustezinhos. Por exemplo, |a onde a quadra fiscal que nds pretendemos... Oi, Rubinho! La na
quadra fiscal que nds pretendemos excluir de ZEU, que é a quadra 32, setor 38, lote 0081, da
quadra...

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — A senhora pode repetir? E ir um pouquinho
mais devagar para anotarmos...

A SRA. ROSALIA DO CARMO LARRUBIA FLORENCE - N&o, porque sendo vai
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comer o meu tempo

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — A gente devolve um segundinho, s6 para
a gente poder anotar ja a sugestéo.

A SRA. ROSALIA DO CARMO LARRUBIA FLORENCE - Entéo ¢é o lote 0081, da
quadra 31, setor 38, mais a quadra toda 32 do setor 38, ela apresenta todos esses critérios de
exclusdo, ela apresenta nascente. Alias, de tanto que mexeram, tantos prédios subindo,
apareceram nascente na frente na minha casa e na casa da vizinha e agora n&o sei para quem
que eu pec¢o ajuda, de quem que eu vou cobrar.

O SR. RODRIGO GOULART - Qual o endereco, por favor? Além do SQL que vocé
passou, qual € o endereco?

A SRA. ROSALIA DO CARMO LARRUBIA FLORENCE - T4 descontando?

O SR. RODRIGO GOULART - Nao, nao, pode falar, a gente garante o tempo.

A SRA. ROSALIA DO CARMO LARRUBIA FLORENCE - Tem nascente, tem a
drenagem que estava na quadra fiscal, s6 que ndo esta mais aparecendo no GeoSampa faz
tempo, com uma area publica que foi revertida para um lote particular, também precisa arrumar.
Nos protocolamos, no ano passado...Tem declividade acentuada, tem vila que estda sem o
“vezinho”, com rua particular, é vila com rua particular. Tem rua estreita de 4,90 metros e outra
de 8, que nao chega a 8 metros, com duas curvas bem fechadas, que eu tive que pedir para o
CET para fazer mao unica, porque ali é o autédromo de Monza, era Monza que tinham as curvas
fechadas? Sei la. Alguma coisa nesse sentido. N6s ha um ano entramos com um pedido na Siurb
solicitando um registro de Jurubatuba Mirim, da drenagem, da escadaria, onde ele corre a céu
aberto e faz barulho de cachoeira, n6s pedimos e esse processo esta parado. Até numa das
audiéncias publicas, José Arménio, eu fiz essa pergunta, acho que foi na ultima, na devolutiva,
mas eram tantas perguntas que o senhor nao conseguiu me responder. Ai eu fiquei de mandar
um e-mail, mas em dois dias o projeto ja veio para ca e ai ndo deu tempo. Entao eu falei, bom,
perdido por perdido vamos la para a Camara e a gente fala tudo Ia. E é isso. Entdo, por conta de

todos esses aspectos, nds solicitamos que sejam excluidos de ZEU, ndo sei como se diz, essas
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quadras e esse lote. Tem até a area nao edificante.

O SR. RODRIGO GOULART - Qual o endereco, Rosalia, por favor?

A SRA. ROSALIA DO CARMO LARRUBIA FLORENCE - S&o varios. Travessa
Padre Mariano De La Mata, Rua André Gouveia. A drenagem esta na Rua Nilo, entre Rua Nilo e
Rua André Gouveia, tem la a escadaria. Eu até, olha, trouxe as fotos, s6 um instantinho. Ali, a
rua cai, ja caiu umas trés vezes. Comega a chover, onde que esta a Camera para eu poder
mostrar a foto? Comecga a chover e ai a rua vai esburacando, fica uma cachoeira, ai abre. A
gente tinha que passar por pinguelinha, ali ndo da para fazer... Sem um estudo muito sério, é
arriscado ficar fazendo escavacao, prédio, nao sei o qué. E ja foi licenciado um prédio sem essas
informacdes. Enquanto a gente estava aguardando o processo ser analisado, o prédio ja foi
licenciado. E outra coisa, essa drenagem ou esse, eu ndao sei como que vocés chamam, a gente
chama de corpo d'agua, vocés chamam de drenagem. Enfim, ela foi registrada nos cadernos de
drenagem da Bacia da Aclimacao. Eles s6 se esqueceram de falar que em determinado trecho
ele passa a céu aberto.

Entao era isso, a gente quer a prote¢cado do Jurubatuba Mirim, fora que la a gente esta
fazendo horta comunitaria, tem toda uma vida. Bom, é tudo isso, e é isso. Bom dia para vocés,
obrigada por me ouvirem.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Agradego a contribuicdo. Se a senhora
tiver esse papel, o documento, e quiser trazer para nés, sobe aqui e deixa aqui para a gente, o
relator ja pega, obrigado, viu.

Tem a palavra a Sra. Suzana Guinsburg Saldanha, correto.

A SRA. SUZANA GUINSBURG SALDANHA - Eu sou da zona Oeste e a gente esta
com uma grande preocupagao porque, na revisao ante do Plano anterior, que foram aprovados
os adensamentos em torno do metrd, para constru¢cdo de habitacdo de pessoas que tivessem
baixa renda e que nao tivessem carro e pudessem fazer melhor uso de transporte e estar mais
integrado a cidade, néo ocorreu. O bairro de Pinheiros, que é um bairro iconico, é tao bairro

cultural quanto é o bairro da Bela Vista, Bixiga, mas nao se fala disso. Ele foi sendo totalmente
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destruido. Era, inclusive, um bairro criado pela familia de Oswald de Andrade, toda aquela parte
desde a Dr. Arnaldo até embaixo era da familia dele no inicio do século passado. Entao, o que a
gente esta sentindo é que, aparentemente, essa histéria de criar essas zonas de estruturagéo e
trazer a populagdo para mais perto € uma falacia porque ela esta sendo usada para se
construirem apartamentos de alto padréo ou para as pessoas de classe média, classe média alta
ou para investimento. No Plano anterior, isso ndo aconteceu, e nesse Plano parece que esta se
acirrando uma coisa que esta errada do outro. Eu, por exemplo, moro no Butanta, um lugar muito
especial porque esta cheio de parques e reservas. Tem uma ZEIS |a que foi implantada onde é
o Parque Linear Caxingui. Pegou um quinto do parque linear, que é lugar de nascentes e que
tem, ja, o projeto do parque linear para acontecer.

Esta aqui: Jardim Guedala. E um prédio entre duas estagdes de metré6 com vaga e
hipergentrificado, cheio de coisas, ndo € um prédio de ZEIS. Estamos muito preocupados com
essa distor¢do do mercado, que esta pegando ZEIS, esta pegando zonas de prote¢gdo ambiental
e estd transformando tudo em ativos de mercado. A gente quer um Plano Diretor real,
entenderam? O bairro do Butanta pode ser um bairro maravilhoso, porque é cheio de florestas e
rios, com possibilidade de se fazer parques lineares. A gente pode fazer la um bairro inserido no
bioma, que € uma coisa maravilhosa, com corredores ecoldgicos entre os parques, com plantas
e onde 0s animais possam circular livremente.

Entdo, podemos ter uma possibilidade unica. A gente tem ali duas ou trés zonas
estruturantes, o que vai destruir os bairros residenciais e a possibilidade de existéncia desses
parques lineares. Ali vai aumentar muito a quantidade de carros, como esta acontecendo em
Pinheiros. Vai também aumentar o aquecimento por conta da verticalizagdo: muita estrutura de
concreto aumenta a temperatura, aquece a cidade. A gente ndo vai ter como escoar a agua. A
gente tem muita impermeabilizagéo de solo, como esta acontecendo no bairro de Pinheiros. Os
prédios ndo tém recuso, sdo construidos direto na calgada. A gente nunca teve isso em Sao
Paulo, ndo sei por que isso esta sendo aprovado e como vai ser na nova lei. Em Sao Paulo os

prédios sempre tiveram recuo com jardim, agora eles s&o direto e com varios comércios embaixo.



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO - SGP.4
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO

REUNIAO: 20326 DATA: 30/10/2023 FL: 21 DE 25

Quer dizer: isso € uma arapuca. A gente vai ter uma cidade lotada de carros, porque € mentira,
os prédios tém vagas, e as vezes até cinco vagas. Entdo, ndo se esta fazendo o que foi
prometido. A gente vai ter aquecimento, muito transito e, como nos bairros da zona Sul,
enchentes.

Nao da para entender por que estao fazendo esse tipo de mudancas se nao esta
trazendo beneficios. Colocam-se pouquissimos bairros como culturais, mas temos varios bairros
culturais. Sao Paulo sao varias minicidades, varios centros urbanos, varias subprefeituras; e cada
bairro tem seu lugar cultural, tem seu local de comércio. Enfim, cada bairro tem que ser tratado,
porque nao temos um lugar somente de cultura em Sao Paulo. Todas as subprefeituras tém que
ser tratadas como se fossem minicidades. Temos que ter parques, zonas culturais e varias outras
coisas.

Nao sei mais como a gente pode pedir. Estive na audiéncia publica da Lapa, Rubinho,
e foi um caos. Esta todo mundo revoltado, triste, e as pessoas nao estdo fazendo isso porque
sdo mal-educadas, ninguém quer ser mal-educado. A gente quer uma cidade bacana, so isso.
Para todo mundo. E que a gente pense também em uma forma que realmente as pessoas que
estdo na periferia possam vir ou que tenham transporte, mas ndo que seja essa falacia, porque
parece que estdo querendo enganar a gente. A gente ndo € bobo, a gente é inteligente para
caramba e bem informado.

E isso. Obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Obrigado, Sra. Suzana.

Nao ha mais inscritos.

Registro e agradeco a presenca, pelo sistema virtual, da Sra. Patricia Vieira Costa,
Diretora do Departamento Geral de Uso e Ocupacao do Solo da Secretaria das Subprefeituras.

Pergunto se algum dos colegas gostaria de fazer uso da palavra. (Pausa) Ninguém.

Sobre o que a Sra. Suzana comentou, realmente a audiéncia publica de quinta-feira
passada, na Lapa, foi, na minha leitura e humilde opinido, um show de horrores. Primeiramente

eu gostaria de agradecer cada um dos senhores pelas contribuigdes a audiéncia publica desta
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manha. Na semana passada, eu, o Vereador Rodrigo Goulart e o Secretario Arménio saimos da
primeira audiéncia bastante entusiasmados pelas contribuicbes, que hoje vieram para a
audiéncia realizada nesta manha aqui na Camara. Hoje o sentimento € o mesmo, porque em
cada audiéncia publica que nés realizamos o objetivo € ouvir sugestbes sobre o projeto, e cada
um que participou a sua maneira, dentro das respectivas dores, trouxe contribuicdes que foram
ouvidas e que serao analisadas. Este € o intuito da audiéncia publica: ouvir a populagao para
que gente possa analisar as propostas. Eu entendo que, por vezes, algumas pessoas ficam
exaltadas ou nervosas e buscam, de alguma forma, externar esse sentimento, mas isso acaba
por desvirtuar o sentido da audiéncia publica, que € justamente construir um projeto que atenda
ao maximo os anseios da populacgio.

Eu concordo com os senhores que 0 que vemos hoje na cidade néo esta adequado,
que ha um crescimento desordenado e ha uma série de pontos que tém que ser melhorados,
mas € justamente isso que estamos alterando no projeto. Nés ja revisamos o Plano Diretor e
agora estamos mexendo no Zoneamento para, efetivamente, corrigir os erros de um plano que
foi criado na gestao Fernando Haddad, relatado pelos Vereadores daquela época. Eu n&o tenho
o menor pudor de dizer que, ao meu ver, foi um erro o plano como um todo, tanto o Zoneamento
como o Plano Diretor. O que nés queremos agora € corrigir esses erros e tornar a cidade um
pouco melhor para cada um dos senhores.

Dito isso, como presidente desta Comissao, eu espero que as proximas audiéncias
sejam tao produtivas como esta e como a da quinta-feira de manha e, até o final, o Vereador
Rodrigo Goulart, que é muito cauteloso, vai entregar um plano que pelo menos consiga chegar
mais proximo da cidade que a gente busca.

Tem a palavra o relator Rodrigo Goulart.

O SR. RODRIGO GOULART - Sr. Presidente, cumprimento V.Exa. e, em seu nome,
cumprimento o Vereador Sansdo e os demais que estdo participando de forma virtual.
Cumprimento também o Secretario José Arménio e, em seu nome, todos os técnicos do

Executivo, que tém feito um grande trabalho ndo s6é agora com a Lei de Parcelamento, Uso e
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Ocupacédo do Solo, mas também nas demais legislagbes, trabalhos e estratégias do Plano
Urbanistico da cidade. Por fim, cumprimento cada uma das senhores e senhores que estao
presentes. Reforgando o que acabou de dizer o Presidente Rubinho, agradego cada um que vem
as audiéncias publicas para participar e contribuir com o processo.

A primeira audiéncia nesta Casa teve muitas contribuigcdes. A primeira regional, na
Lapa, além das contribui¢des, teve uma participagdo de pessoas com 0 &nimo um pouco mais
exaltados, se é que se pode colocar dessa forma. Apesar disso, houve contribuicbes e muitas
criticas, algumas delas a questdes que ja foram abordadas no Plano Diretor, mas sobre as quais
as pessoas ainda tem duvidas, porque a legislagao ainda € muito nova, de julho de 2023, com
poucos meses de sangao e vigéncia. Acho que as pessoas poderiam ter tirado as duvidas n&o
s6 comigo, mas com cada um dos Vereadores e também com o Executivo. Apesar disso, agora
nos temos esta nova discussao para que possamos aprimorar o que for necessario e possivel
na Lei de Uso e Ocupacao.

- Manifestagao do publico.

O SR. RODRIGO GOULART - Olha, depois a gente pode falar.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — E que as contribuigdes foram encerradas.
Se a senhora puder falar pessoalmente com o vereador, eu acho que ele sana as duvidas da
senhora.

O SR. RODRIGO GOULART - Entao, s6 para concluir aqui, Sr. Presidente, muitos
dos pontos que foram trazidos, principalmente na audiéncia regional, foram tratados durante o
Plano Diretor, e aqueles que nao foram, com certeza, nds poderemos discutir e alguns, inclusive,
que foram trazidos aqui. Qualquer tipo de critica ao que hoje nés temos na cidade, ainda
referente ao Plano Diretor de 2014, até porque a revisdo ainda nao deu tempo de ser executada,
como também a Lei de Uso e Ocupagao de 2016. E por isso que promovemos a revisdo do Plano
Diretor de 2014 e agora estamos promovendo também e buscando a revisdo da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo. Tudo o que é questionado sobre eixos, os eixos,

inclusive, que agora, na Lei de Uso e Ocupagao nés temos o compromisso de rever tanto a
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ampliagdo como também com controle dos eixos. Muito do que temos estudado aqui é na
questdo da exclusdo, como exposto aqui pelo Executivo. Nés controlaremos o eixo, ndo sé na
questao da ampliacdo, mas também na possibilidade de exclusao.

Como colocado por uma das participantes, a dona Rosalia, a questao dessa quadra
na Aclimagao, e tantas outras pela cidade, que se nao houver as caracteristicas do que é
necessario e dos pontos, os parametros que foram colocados por nds, pelos vereadores, do
controle dos eixos no Plano Diretor, no artigo 77, nos trataremos e cuidaremos de tudo isso nesta
revisdo da Lei do Zoneamento. Para isso, Presidente, so para reforcar o nosso compromisso
com a participacdo popular, e que tenhamos, com certeza, um melhor aprimoramento desta
legislacdo vigente, muito importante lembrar, desde 2016.

Muito obrigado, Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Muito obrigado, Vereador Rodrigo Goulart.

Vereador Sansao Pereira.

O SR. SANSAO PEREIRA - Muito bom dia a todos aqueles que aqui se encontram,
os moradores, aqueles que estido participando, as entidades, os movimentos, as associacoes,
os institutos, todos aqueles que estao preocupados com a cidade de Sao Paulo.

Cumprimento o nosso Presidente Rubinho Nunes; o nosso Relator Rodrigo Goulart;
0 nosso Secretario e os demais técnicos.

Uma cidade com 12 milhdes de pessoas realmente nao é facil de se administrar, ndo
é facil de se elaborar um Plano Diretor, como também n&o é facil a questdo do Zoneamento.
Entdo, sdo muitas situagdes dificeis que surgem, mas nds estamos unidos nesse propoésito.
Exatamente o objetivo dessas audiéncias publicas € ouvir os técnicos, as pessoas, 0s pares e
todos aqueles que estao envolvidos, e, evidentemente, com o Executivo, com a Secretaria, com
os demais vereadores buscar uma melhor solugdo. E claro que para cada agdo ha uma reagao.
Existem consequéncias e por isso precisa ser avaliado com bastante cautela e prudéncia, razdo
pela qual eu estive vendo, observando que o nosso Relator estava anotando tudo. Também o

nosso Presidente, a Assessoria. N6s também anotamos cada uma das pessoas que falaram. E,
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claro, juntos nés vamos tentar fazer o melhor. Ndo da para atender a todas as reivindicagbes de
um lado ou de outro, mas vamos buscar chegar a um ponto de equilibrio.

Entdo, quero dizer que vocés podem contar com este Vereador, Sansdo Pereira,
para, dentro de um equilibrio, buscar fazer o melhor a favor da cidade de Sao Paulo, a favor das
pessoas, da populagéo.

Desde ja, agradeco ao nosso Presidente, ao nosso Relator, a esta Comisséo, ao
nosso Secretario-Adjunto de SMUL e a todos os demais técnicos — Engenheiro Nilson, Arquiteto
Carlos, Pedro, Secretaria Elaine, Secretario Inamar, Ciro -, enfim, a todo o corpo técnico.
Agradeco a todos e me coloco a disposi¢cao para caso algum dos senhores ou das senhoras
queira conversar conosco, ouvirei a cada um.

Um bom dia a todos e obrigado. Obrigado, Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Obrigado, Vereador Sansao Pereira.

Antes de encerrar, também agradego a presenga de nosso amigo Jodo Neto,
Subprefeito de Santana/Tucuruvi. Obrigado, Joao.

Nada mais havendo a ser tratado, dou por encerrada esta audiéncia publica da
Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente.

Tenham todos uma 6tima tarde. Mais uma vez, Secretario, obrigado pela explanagéao
e pela presenca.

Estao encerrados os nossos trabalhos.



