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DOCUMENTO RECEBIDO PARA PUBLICACAO

MINUTA DE SUBSTITUTIVO N° DA COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO
AMBIENTE AO PROJETO DE LEI N° 127/2023

o

"Dispde sobre a revisdo intermedidria do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo, aprovado pela Lei n
16.050, de 31 de julho de 2014, nos termos da previsao de seu Artigo 4°.

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta lei dispde sobre a revisdo intermediaria do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo, aprovado
pela Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014, elaborada de forma participativa consoante os termos da previsdo de seu
Artigo 4°, e consiste nos ajustes e adequagdes dos instrumentos da Politica de Desenvolvimento Urbano regulados,

visando ao alcance de seus objetivos até o ano de 2029.

Art. 2° Ficam mantidos os principios, diretrizes e objetivos da Politica de Desenvolvimento Urbano estabelecidos pela
Lei n® 16.050, de 2014.

Paréagrafo tunico. A aplicacao da Politica de Desenvolvimento Urbano estabelecida pela Lei n® 16.050, de 2014, em face
de seus principios, diretrizes e objetivos, passa a ser orientada pelos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel - ODS
da Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel, bem como pelas a¢des para o enfrentamento das Mudangas

Climaticas, em conformidade com acordos internacionais.

Art. 3° Ficam mantidas as estratégias de ordenagdo territorial da Politica de Desenvolvimento Urbano estabelecidas
pela Lei n° 16.050, de 2014, estruturadas a partir das dimensdes social, ambiental, imobiliaria, econdmica e cultural,
com base nos elementos definidos como Macrozonas, respectivas Microareas ¢ Rede de Estruturacdo e Transformagdo
Urbana.

Paragrafo tnico. A titulo de corrigenda, para eliminacdo de ambiguidade decorrente do uso do vernaculo na legislagao
ora revista, onde se 1€ “Projeto de Intervencao Urbana -PIU”, leia-se “Plano de Interveng¢ao Urbana -PIU.” (NR)
Sec¢do I

Da Integragdo dos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel - ODS da Agenda 2030 para o Desenvolvimento
Sustentavel e das Ac¢des para o Enfrentamento das Mudangas Climaticas, em Conformidade com Acordos

Internacionais.

Art. 4° Em decorréncia do previsto no paragrafo unico do Artigo 2° desta lei, o Artigo 2° da Lei n° 16.050, de 2014,

passa a vigorar acrescido de § 3° com a seguinte redagio:



§ 3° A aplicacdo desta lei serd orientada pelos Objetivos do Desenvolvimento Sustentdvel - ODS da Agenda
2030 para o Desenvolvimento Sustentavel, bem como pelas agdes para o enfrentamento das Mudangas

Climaticas, em conformidade com acordos internacionais.” (NR)

Art. 5° Em decorréncia do previsto no paragrafo unico do Artigo 2° desta lei, o Art. 3° da Lei n® 16.050, de 2014, passa

a vigorar acrescido do inciso III e o inciso I passa a vigorar com a seguinte alteragdo

I - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentarias, Lei Orgamentaria Anual, o Programa de Metas e o Plano
de Agdo para implementagdo da Agenda Municipal 2030;

III- Plano Municipal Cidade Inteligente.
Secao 11
Inclusdo de conceitos no Capitulo da Estruturacdo e Ordenacao Territorial

Art. 6° A alinea “c” do inciso II do Artigo 9° da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

c) rede hidrica e ambiental constituida pelo conjunto de cursos d’agua, cabeceiras de drenagem, nascentes, olhos
d’agua, represas e lagos naturais e artificiais, planicies aluviais e aguas subterraneas e pelo conjunto de parques,
unidades de conservagdo, areas verdes e areas protegidas, localizados em todo o territdrio do Municipio, que
constituem seu arcabougo ambiental e desempenham fungdes estratégicas para garantir o equilibrio e a

sustentabilidade urbanos;
............................................................................ ” (NR)
Art. 7° O Artigo 24 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 24. A rede hidrica ambiental, conforme Mapa 5 anexo, é constituida pelo conjunto de cursos d’agua,
cabeceiras de drenagem, nascentes, olhos d’agua, represas e lagos naturais e artificiais, planicies aluviais e aguas
subterraneas, e pelo conjunto de parques, unidades de conservagdo, areas verdes e areas protegidas, localizados
em todo o territério do Municipio, que constituem seu arcabougo ambiental € desempenham fungdes estratégicas

para garantir o equilibrio e a sustentabilidade urbanos.” (NR)

Art. 8° O Artigo 25 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com altera¢do da redagdo do inciso II, acréscimo dos
incisos VIII, IX e X nova redagdo do § 2°:

CATE 25, e

II - ampliar a rede de parques para equilibrar a relag@o entre o ambiente construido e as areas verdes e livres e

garantir espacos de lazer e recreacao para a populacao;

VIII - adotar Solugdes Baseadas na Natureza nas intervencdes, especialmente do Sistema de Saneamento

Ambiental, com o intuito de promover melhoria da qualidade urbanistica e ambiental das bacias hidrograficas;



IX - promover, em Articulagdo com o Governo Estadual, estratégias e mecanismos para a implantacdo do

Sistema Hidroviario de forma sustentavel;

X - promover a implantagdo sistemas de energias limpas e renovaveis e ambientalmente sustentaveis integradas

a rede hidrica ambiental.

§ 2° Para implementar os objetivos estabelecidos no “caput” deste Artigo, devera ser implementado o Programa
de Recuperacao dos Fundos de Vale, detalhado no Art. 272, e criados instrumentos para permitir a implantagao

dos parques propostos relacionados no Quadro 7 desta lei.

XIX - Areas destinadas a concessoes.”

Art. 10 - O Artigo 32 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com o acréscimo do inciso XIV:

XIV - Zona de Concessoes - ZCP.”
Art.11 - A Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida do Art. 41 A, com a seguinte redacgdo:

“Art. 41-A. Zona de Concessdes - ZCP sdo porg¢des do territdrio destinadas a abrigar predominantemente
atividades que, por suas caracteristicas Unicas, foram cessionadas, e ou estdo com projetos para esse fim, e

necessitem disciplina especial de uso e ocupagio do solo.
CAPITULO II
DOS AJUSTES DA REVISAO INTERMEDIARIA
Art. 12. O Artigo 46 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 46. Habitagdo de Interesse Social - HIS e Habitagdo de Mercado Popular - HMP séo as tipologias
habitacionais destinadas ao atendimento de familias de baixa renda, em empreendimentos que se utilizem do
regime juridico previsto nesta lei para esta modalidade de provisdo habitacional, de promocdo publica ou

privada.
§ 1° Sdo promotores de HIS e HMP aqueles que aderirem ao regramento especifico regulado por esta lei.

§ 2° Para fins de caracterizacdo das tipologias de Habitagdo de Interesse Social - HIS 1, Habitagdo de Interesse

Social - HIS 2 e Habitacdo de Mercado Popular - HMP ser@o observadas as seguintes faixas:

I - HIS 1: até 3 (trés) salarios minimos de renda familiar mensal ou até 0,5 (meio) salario minimo per capita

mensal;

IT - HIS 2: até 6 (seis) salarios minimos de renda familiar mensal ou até 1 (um) saldrio minimo per capita

mensal;

III - HMP: até 10 (dez) salarios minimos de renda familiar mensal ou até 1,5 (um e meio) saldrio minimo per

capita mensal.” (NR)

Art. 13. O Artigo 47 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagao:



“Art. 47. A produgdo privada de unidades de HIS 1, HIS 2 e HMP utilizando os beneficios urbanisticos e

fiscais previstos nesta lei caracterizara adesao a regime juridico proprio, qualificado, concomitantemente:

I - pela fruicao dos beneficios fiscais e urbanisticos pertinentes a implantagdo das tipologias de HIS 1, HIS 2 e
HMP;

IT - pela necessidade de atendimento, de forma permanente, da faixa de renda destinataria das unidades

habitacionais produzidas em cada uma das tipologias apontadas no inciso anterior;

IIT - pelo dever permanente de prestacdo de informag¢des ao Poder Publico no tocante a destinagdo das

unidades habitacionais de HIS 1, HIS 2 e HMP produzidas de acordo com este regime.

§ 1° O atendimento permanente caracteriza-se pela obrigagdo, gravada na matricula de cada unidade
habitacional das tipologias de HIS 1, HIS 2 ¢ HMP produzidas mediante adesdo ao regime juridico exposto
neste Artigo, de que o bem seja alienado e ou locado exclusivamente a adquirentes com o perfil de renda

indicados no respectivo registro.
§ 2° A inobservancia ao exposto nesta lei acarretara:

a) ao promotor do empreendimento, o dever de pagamento integral do potencial construtivo adicional
utilizado, impostos, custas e demais encargos referentes a sua implantagdo, além de multa equivalente ao dobro

deste valor financeiro apurado, devidamente corrigido;

b) a terceiros adquirentes, cobranga dos valores indicados no item anterior, calculados de forma proporcional a
fragdo ideal do imovel adquirido, estando autorizado o Poder Publico a adotar as medidas processuais analogas

as previstas nos incisos I e II do Art. 107 desta lei.

§ 3° Fica o Poder Publico autorizado a celebrar com o Servico Registrario Imobilidrio acordo para fins de
receber notificacdes sobre a comercializagdo de imoveis caracterizados como HIS 1, HIS 2 ¢ HMP produzidos

mediante adesdo ao regime juridico previsto neste Artigo.

§ 4° O agente financeiro vinculado ao empreendimento beneficiado pelos parametros deste artigo devera emitir
documento que certifique o enquadramento dos adquirentes das unidades habitacionais destinadas a HIS e

HMP as faixas de renda familiar a que se destinam.

§ 5° O Poder Publico editard decreto regulamentando as formas de fiscalizagao sobre o efetivo atendimento da
provisdo habitacional para as faixas de renda destinatarias das unidades de HIS 1, HIS 2 ¢ HMP produzidas

nos termos deste Artigo, bem como sobre o procedimento de aplicagdo das sangdes nele previstas. (NR)

§ 6° O valor do aluguel, que devera abranger o custo de condominio e IPTU, dos empreendimentos HISI,
HIS2 e HMP ndo podera superar 25% da renda familiar definida no Art. 46 desta lei.

§ 7° O Poder Executivo devera editar decreto regulamentador definindo as regras de destinagao e fiscalizagdo
do aluguel de HIS ¢ HMP.”

Sec¢ao I

Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Art. 14. O Artigo 48 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com nova redacao do § 4° e acrescido do §5°, com a

seguinte redagao:

AT A8, e

§ 4° A instalag@o do Conselho Gestor deverd preceder a elaboragdo do Plano de A¢do Integrada, que por ele

deveré ser aprovado.



Art. 15.

§ 5° O Executivo devera regulamentar, por decreto, o funcionamento dos conselhos gestores de ZEIS
contendo, no minimo, as situagdes em que havera a obrigatoriedade de instituicdo do conselho e as regras e os
procedimentos para sua composi¢ao e funcionamento.” (NR)

O Artigo 50 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

“Art. 50. Os Planos de Acao Integrada em ZEIS 1 ou ZEIS 3 ocupadas por populagdo de baixa renda deverdo
ser formulados preferencialmente pelo Executivo, com a participagdo direta de seus respectivos moradores e

conselhos gestores.

§ 1° Os moradores, suas entidades representativas e os membros do respectivo Conselho Gestor da ZEIS 1 ¢
das ZEIS 3 poderdo tomar a iniciativa de elaborar planos de urbaniza¢do que serdo submetidos a Prefeitura

PATA APTOVAGAD. .eeveeurrieniiieireeireeereesreeeree e e e e e sneesanee

§ 3° Apos deliberagdo do Conselho Gestor da ZEIS e a aprovacdo da Comissdo de Avaliacdo de
Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social - CAEHIS, os pardmetros urbanisticos das ZEIS definidos
no projeto de urbanizagdo serdo formalizados por decreto, devendo as normas edilicias para os EZEIS ¢ EHIS
destinados ao reassentamento das familias de baixa renda e as condigdes de estabilidade, seguranca e

salubridade das edifica¢des e equipamentos.

§ 4° Para atender ao disposto no Artigo 292 desta lei, o Plano de A¢ao Integrada em ZEIS 1 ou ZEIS 3 podera
abranger zonas distintas de ZEIS desde que:

a) as zonas distintas de ZEIS sejam ocupadas por assentamentos precarios localizados no mesmo contexto
urbano das ZEIS objeto do Plano de Ac¢do Integrada, incluindo aspectos fisicoambientais, urbanisticos,

fundiarios, socioecondmicos e demograficos, entre outros;

b) o Plano de A¢do Integrada preveja agdo publica para atendimento de familias de baixa renda moradoras
destas zonas distintas de ZEIS.

¢) Os parametros definidos no projeto de urbanizagdo observem o disposto no Art. 60 desta lei.

§ 5° O Plano de Acao Integrada, especialmente quando abranger areas ndo demarcadas como ZEIS 1 ou ZEIS 3, devera

considerar o Sistema de Planejamento Urbano, prevendo a participagdo do 6érgao municipal de planejamento urbano e

garantindo a integracdo das propostas previstas com o planejamento setorial.” (NR)

Art. 16.

O Artigo 51 da Lein® 16.050 de 2014 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 51. Os planos de A¢ao Integrada em ZEIS 1 ou ZEIS 3 devem ser realizados e aprovados pelo Conselho

Gestor das ZEIS em duas etapas, sendo elas:

I - Plano Urbanistico ou de Massas, conforme critérios definidos pelo 6rgdo municipal de habitagdo, devendo conter,

no minimo:

a) analise sobre o contexto da area, incluindo aspectos fisico-ambientais, urbanisticos, fundiarios,

socioecondmicos e demograficos, entre outros;

b) plano de trabalho social;

¢) formas de participagdo dos beneficiarios na implementagao da intervencao;
d) diretrizes gerais da intervencao;

e) diretrizes para a implantacdo de infraestrutura que for necessaria e mitigagdo ou eliminagdo de areas de

risco quando existente;

f) dimensionamento preliminar fisico financeira das intervengdes propostas;



g) solucdes para a regularizagdo fundidria da area objeto de intervencgdo, de forma a garantir a seguranga

de posse dos imoveis para os moradores;

h) solugdes e instrumentos aplicaveis para viabilizar a regularizacdo dos usos ndo residenciais ja
instalados, em especial aqueles destinados a geracdo de emprego e renda e a realizacdo de atividades

religiosas e associativas de carater social.
II - Projeto Urbanistico, que devera conter, no minimo:

a) cadastramento dos moradores da area, a ser realizado pela Secretaria Municipal de Habitagdo, consultado

o Conselho Gestor da respectiva ZEIS;

b) projeto de urbanismo contendo as solugdes urbanas que permitirdo a integragdo da area ao tecido da

cidade, além de areas verdes, equipamentos sociais € usos complementares ao habitacional;

c) projeto de parcelamento das quadras, com parcelamento dos lotes apenas para os lotes criados para a

implantagdo de conjuntos habitacionais;

d) projetos de engenharia contemplando o atendimento integral por rede publica de dgua e esgotos, bem

como coleta, preferencialmente seletiva, regular e transporte dos residuos solidos;
e) projetos de engenharia contemplando pavimentagao, sistema de drenagem e manejo das 4guas pluviais;

f) projetos de engenharia contemplando a consolidacdo geotécnica visando mitigagdo ou eliminagdo das

areas de risco;
g) projeto de paisagismo para as vias publicas e areas verdes;
h) projetos habitacionais para o reassentamento das familias;

1) diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupagdo do solo dos lotes
criados ou utilizados para o reassentamento das familias, da integralidade do perimetro definido para o

plano de intervencgao;

j) dimensionamento cronograma fisico e financeiro das interven¢des propostas e sua vinculagdo ao

planejamento or¢amentario municipal e Programa de Metas;
k) plano de trabalho técnico social.

§ 1° Em ZEIS 1 e ZEIS 3, a regularizagdo do parcelamento do solo, bem como das edificacdes e usos pré-existentes,
devera observar as diretrizes, indices e parametros urbanisticos estabelecidos pelo plano de urbanizagdo aprovado pelo

respectivo Conselho Gestor e pela CAEHIS.

§ 2° Os Planos de Acao Integrada em ZEIS 1 ou ZEIS 3 serdo realizados considerando as caracteristicas da

intervencao.

§ 3° Devera ser elaborado Plano de Reassentamento para as familias que serdo removidas, a ser aprovado pelo

Conselho Gestor da ZEIS previamente a remocao, ressalvados casos de carater emergencial.

§ 4° Nas ZEIS 3, em caso de demolicdo ou reforma de edificagdo usada como cortigo ou ocupagdo irregular, as

moradias produzidas no terreno deverdo ser destinadas prioritariamente a populacdo moradora no antigo imovel.

§ 5° Nas ZEIS 3, no caso de reforma de edificacdo existente para a producdo de EHIS, serdo admitidas, a critério da
Comissdo de Avaliacdo de Empreendimentos de HIS - CAEHIS, variacdes de pardmetros e normas edilicias, sem

prejuizo das condigdes de estabilidade, seguranca e salubridade das edifica¢des e equipamentos.

§ 6° Nas ZEIS 1 situadas em Areas de Prote¢do e Recuperagio dos Mananciais, aplicam-se as disposi¢des das leis

estaduais especificas.” (NR)

Art. 17 - O Art. 55 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido dos incisos [V e V:



IV - destinados a locais de todo culto.

V - Em reformas com ou sem aumento de area e sem mudanga de uso para imoveis industriais, comerciais e de

servicos regularmente instalados e em funcionamento.”
Art. 18. O Artigo 57 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido de §§ 5°, 6°, 7° e 8°, com a seguinte redagdo:
CATE. 57 e

§ 5° Para as ZEIS 2, 3 e 5 localizadas em quadras integralmente contidas nas areas de influéncia dos Eixos de
Estruturacdo da Transformagdo Urbana existentes ou ativados, fica permitido o acréscimo de 50% (cinquenta
por cento) do coeficiente de aproveitamento maximo previsto especificamente para o licenciamento de EZEIS,

exceto nos casos de sobreposi¢do com areas de interesse de preservagao cultural ou ambiental.

§ 6° O disposto no § 5° deste Artigo ndo se aplica as ZEIS localizadas na Macrozona de Proteg¢do ¢ Recuperagdo
Ambiental.

§78° Lei especifica definira as quadras passiveis da aplicagdo das disposigoes do § 5° deste Artigo demarcando
inclusive as areas atingidas por Eixos de Estruturacdo da Transformagdo Urbana previstos, que s6 poderao ser

beneficiadas quando ativados.” (NR)
Art.19 - O Art. 60 da Lei 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte alteracao:
CATE 60 i

¢) nos lotes localizados nas MEM, MUC e MQU, poderao ter acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) ao

C.A. max permitido conforme quadro 2 e 2A desde que seja destinado exclusivamente ao uso HIS.

d) nos lotes localizados nas MEM, MUC e MQU, poderao ter acréscimo de até 25% (vinte e cinco por cento) ao

C.A. max permitido conforme quadro 2 e 2A desde que seja destinado exclusivamente ao uso HMP.

e) Sera considerado ndo computdvel até¢ o limite de 50% da area construida computavel utilizada a éarea
destinada a HIS 1.

Paragrafo tnico. O disposto nas alineas “c”, “d” e “e” deste artigo poderao ser cumulativos.”

Secao II

DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVACAO CULTURAL (ZEPEC)

Art. 20. O inciso IX do “caput” do Artigo 62 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte alteracao:
CATE 02, et

IX - proteger as areas indigenas demarcadas, promovendo o reconhecimento e preservacdo do modo de vida
dos povos originarios, incentivando a conservacao e valorizagdo de seu patrimonio cultural, segundo seus usos

€ costumes;

XII - identificar e preservar os espagos ¢ os lugares histdricos e culturais da populagdo negra, que resgatem e

valorizem a sua memoria ¢ identidade e suas formas de viver e de se expressar.” (NR)



Art.21 - O § 1° do Art 66 da Lei 16.050, de 2014 passa a vigorar com a seguinte redacao:

§ 1° A transferéncia do direito de construir de iméveis classificados como ZEPEC-BIR se dara de acordo com
o disposto nos Arts. 124, 125, 128 e 133 desta lei.”

Secao III

Dos Eixos de Estruturagao da Transformagao Urbana

Art. 22. O Artigo 76 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

§ 3° Deverdo ser encaminhados a Camara Municipal projetos de lei tratando da disciplina especial de uso e
ocupacdo do solo, definidos por meio de Planos de Intervencdo Urbana, para os seguintes subsetores da

Macroarea de Estruturagdo Metropolitana:
II - Arco Tieté, até 2024,

§7°. Até a aprovagdo, pela Camara Municipal do projeto de lei mencionado no inciso II do § 3° deste Artigo,
incidirao sobre as areas de influéncia dos Eixos de Estruturagdo da Transformagdo Urbana existentes e previstos
no territorio do Arco Tiet€ ndo abrangido por Operagdes Urbanas Consorciadas ou por Projetos de Intervengdo

Urbana em curso os seguintes parametros e indices urbanisticos:
a) coeficiente de aproveitamento méaximo: igual a 4,0 (quatro);
b) gabarito de altura maxima: sem restri¢ao;

¢) fatores de planejamento: 2,0 (dois) para os usos residenciais e nao residenciais.” (NR)

Art. 23 - O Art. 77 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com a nova redacdo dada ao “caput” acrescidos das

alineas a, b e ¢ e do Inciso VIIL.

“Art. 77 - As areas de influéncia dos eixos poderdo ter seus limites revistos pela legislagdo de parcelamento de

uso e ocupagdo do solo - LPUOS, ou a qualquer momento com base em estudos que considerem:
a) nas areas de influéncia correspondentes as estagdes de trem, metrd, monotrilho, VLT e VLP elevadas, incluam

quadras e lotes num raio de 600m (seiscentos metros) e 1000m (mil metros) respectivamente das estagdes;

b) nas areas de influéncia correspondentes aos corredores de 6nibus e VLT em nivel, incluam quadras e lotes
contidas na faixa definida por linhas paralelas a 300m (trezentos metros) e 450 (quatrocentos e cinquenta

metros) respectivamente do eixo das vias.

VII. Cabera a CTLU a deliberagado sobre a exclusdo de quadras dos perimetros de influéncia dos eixos com base

nos critérios definidos nos incisos I, Il e V deste caput.



Art. 24. A Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida de Artigo 77-A com a seguinte redagao:

“Art. 77-A. Com base nos critérios previstos no Artigo 76 desta lei, oportuna revisao da Lei n® 16.402, de 22 de
marco de 2016 - Lei de Parcelamento, Uso ¢ Ocupagdo do Solo - LPUOS, considerara para a delimitacdo de
Zona Eixo de Estruturagdo da Transformag¢do Urbana Previsto (ZEUP) ou Zona Eixo de Estruturacdo da
Transformagdo Urbana Previsto Ambiental (ZEUPa), as areas de influéncia decorrentes dos elementos

estruturais do sistema de transporte coletivo de alta e média capacidade indicados no Mapa 9 desta lei.

Paragrafo tnico. A demarcacdo de novas ZEUP e ZEUPa devera considerar, para o transporte metroviario,

somente os trechos previstos até 2029 no Mapa 9.” (NR)
Art. 25. A Lei n® 16.050, de 2014, passar a vigorar acrescida de Artigo 77-B com a seguinte redagao:

“Art. 77-B. Nas hipdteses em que a implantagdo do elementos de transporte ptblico que definem os Eixos de
Estruturagdo da Transformacdo Urbana previstos se der de forma diversa do proposto no Mapa 9, seja pela
alteracdo da localizacao dos respectivos corredores, linhas ou estagdes, modificagdo do modal previsto ou, ainda,
alterag¢do substancial do tracado decorrente de planejamento urbano, os novos limites das areas de influéncia
geradas, deverdo ser revistos no ambito de alteragdo da Lei n° 16.402, de 2016 - Lei de Parcelamento, Uso ¢

Ocupacao do Solo - LPUOS, com base nos critérios previstos no Artigo 76 desta lei.” (NR)
Art. 26. O Art. 79 da Lei n® 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido dos §§ 9° e 10 com a seguinte redagao:
CATE. 79 i

§ 9° Nas areas de influéncia dos eixos, a cota maxima de terreno por unidade habitacional podera ser superada,
até o limite de 30 m? (trinta metros quadrados) de terreno por unidade, mediante aplicacdo de Fator Social na

seguinte conformidade:

I - para as unidades de area maior que 70m? (setenta metros quadrados), variando de 1 (um) a 2 (dois), na
propor¢do da cota parte utilizada entre 20m? (vinte metros quadrados) e 30m? (trinta metros quadrados) de

terreno por unidade;
II - para as demais unidades, conforme o disposto no Quadro 5 da Lei.” (NR)

§ 10° A cota parte minima de terreno podera ser superior a 30 desde que seja aplicado de Fator Social (FS) 3

(trés) para qualquer uso.
Art. 27. O Artigo 80 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

CATE B0, it

a) nos usos R, alternativamente:

1. 1 (uma) vaga por unidade habitacional maior ou igual a 30 m? (trinta metros quadrados) de area construida

computavel,

2. 1 (uma) vaga a cada 60m? (sessenta metros quadrados) de area privativa, excluido o somatério das areas

ocupadas por vagas, desprezadas as fracdes;

§ 4° Como incentivo aos empreendimentos sem vagas de estacionamento de veiculos, excetuadas as vagas
necessarias ao atendimento das condi¢des de instalagdo fixadas na LPUOS, serdo consideradas ndo computaveis
até o limite de 10% (dez por cento) da area construida computavel, as areas cobertas de uso residencial ou ndo

residencial, em qualquer pavimento.



§ 5° Para efeito de calculo do ntimero de vagas de estacionamento de veiculos nos empreendimentos que se
utilizarem dos beneficios do art. 60, a aplicacdo do beneficia fica restrito a 50% do nimero de vagas destinadas

a estas areas/unidades beneficiadas.

§ 6° Aplica-se o disposto no inciso III deste Artigo para ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP.” (NR)

Art. 28. O Artigo 83 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido de §§ 3° e 4° com a seguinte redagao:

CATE. 831 e

§3° Até que seja feita a revisdo da Lei n° 16.402, de 2016 - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo -
LPUOS, permanecem validas para ativagdo, as quadras das Zonas de Estruturacdo Urbana Previstos - ZEUP e
Zonas de Estruturacdo Urbana Previstos Ambientais - ZEUPa inteiramente alcangadas pelas areas de influéncia
do eixo correspondente ao elemento da infraestrutura de transporte licenciada, devendo o decreto de ativagdo

demarcar as quadras ativadas, com base nos critérios previstos no Artigo 76 desta lei.

§ 4° Na hipotese de que trata o § 3° deste Artigo, a ativagdo apenas podera ocorrer nos casos em que o tragado
efetivamente implantado para o eixo de transporte esteja compreendido, pelo menos parcialmente, no perimetro
delimitado para a respectiva ZEUP ou ZEUPa.” (NR)

CAPITULO 111

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA E DE GESTAO AMBIENTAL

Art. 29. O Artigo 89 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido de § 2°, renumerado o paragrafo tnico como

§ 1%

CATE 8. e

§ 2° A utiliza¢do dos instrumentos de politica urbana e gestdo ambiental devera evitar o uso de solugdes que
causem desequilibrio nos ecossistemas naturais levando a um ponto de ndo retorno e adotar medidas de ndo
arrependimento, em consonancia com o Plano Nacional de Adaptagdo a Mudanca do Clima e o Plano de Agéo
Climatica do Municipio de Sdo Paulo.” (NR)

Secdo I

Dos Instrumentos Indutores da Fungdo Social da Propriedade

Art. 30. O Artigo 90 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacgio:

“Art. 90. O Poder Executivo podera exigir do proprietario do solo urbano nao edificado, subutilizado, ou ndo

utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena de, nos termos estabelecidos nesta lei:
I - Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsorios - PEUC;

II - Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU Progressivo no Tempo;

III - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica;

IV - desapropriagao por hasta publica.

§ 1° A aplicagdo dos instrumentos referidos no “caput” deste Artigo dependera da avaliagdo dos imoéveis
passiveis de notificagdo para PEUC ou daqueles ja notificados, objetivando orientar a defini¢do da ferramenta

cabivel, de acordo com os respectivos casos concretos € com vistas ao atendimento do interesse publico.

§ 2° A partir da avaliagdo dos casos concretos, além dos instrumentos citados no “caput” deste Artigo, também

poderao ser utilizados, com a finalidade de promover o cumprimento da funcédo social da propriedade:



I - a promogdo de chamamentos publicos para a realizacdo de consorcio imobiliario com a finalidade de

implantacdo de unidades de habitag¢do de interesse social;

II - a promogao de desapropriagdo amigével, inclusive no caso em que o valor da divida relativa ao IPTU supere

o valor do imovel, nos termos do § 5° do Artigo 99 desta lei;
IIT - a utilizag@o do procedimento de regularizagdo fundiaria urbana, na forma da normatizagao aplicavel.” (NR)

Art. 31. O “caput” do Artigo 91 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido de incisos IX e X, e o dispositivo

passa a vigorar acrescido de §§ 1° e 2° com a seguinte redacao:

AT DL e

IX - nas areas objetos de Planos de Intervengdo Urbana (PIU), nas Areas de Intervengdo Urbana (AIU), nas

Areas de Estruturagdo Local (AEL) e nas areas objeto de Concessdes Urbanisticas;
X - na Macroarea de Estruturagao Metropolitana (MEM).

§ 1° As areas passiveis de aplicagdo dos instrumentos indutores da fungdo social da propriedade devem ser
priorizadas, em consondncia com a estratégia de ordenagdo territorial deduzida da aplicagdo dos demais

instrumentos de politica urbana.

§ 2° O Executivo podera elaborar Plano Estratégico de Gestdo e Destinagdo dos imoveis descumpridores da
fungdo social da propriedade, observado o interesse publico e as diretrizes desta lei, com o objetivo de
planejamento da destinagdo dos imoveis apds o 5° ano de aplicacdo do IPTU Progressivo no Tempo e para
delinear estratégias de acdo territorial intersecretarial para orientar e priorizar as areas onde se mostra mais
apropriada a aplicacdo de agdes voltadas ao combate a ociosidade urbana, em consonancia com a Politica de

Desenvolvimento Urbano definida por esta lei.” (NR)
Art. 32. Os “caputs” dos Artigos 93 ¢ 95 da Lei n° 16.050, de 2014, passam a vigorar com as seguintes alteragdes:

““Art. 93. Sdo considerados iméveis subutilizados os lotes e glebas com area superior a 500m? (quinhentos
metros quadrados) que apresentem coeficiente de aproveitamento inferior ao minimo definido, para a respectiva

zona de uso, na Lei n® 16.402, de 2016, ou em legislacao especifica incidente.” (NR)

“Art. 95. Sdo considerados imoveis ndo utilizados aqueles com coeficiente de aproveitamento utilizado igual ou
superior ao coeficiente de aproveitamento minimo definido, para a respectiva zona, na Lei n° 16.402, de 2016,
ou em legislacdo especifica incidente, e que tenham, no minimo, 60% (sessenta por cento) de sua area construida

desocupada por mais de 1 (um) ano ininterrupto.

Art. 33. O Artigo 97 da Lei n° 16.050, de 2014, passar a vigorar acrescido de § 3° com a seguinte redagao:
CATE. 7. e

§ 3° O proprietario poderd promover o cancelamento a que se refere o § 2° deste Artigo, as suas custas,

apresentando a documentagdo pertinente que comprove o adequado aproveitamento.” (NR)

Art. 34. A Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida de Artigo 99-A com a redagdo abaixo descrita, renomeada

a Subsecdo IV da Seg¢ao I do Capitulo III do seu Titulo II, na seguinte conformidade:

“Subsecdo IV



Da Desapropriagdo Mediante Pagamento em Titulos da Divida Publica e da Desapropriacdo por Hasta Publica.

Art. 99-A. O Poder Publico Municipal, com base no Art. 4° e no Art. 5°, alinea “i”, do Decreto-Lei Federal n°
3.365, de 21 de junho de 1941, podera promover a desapropriacdo por hasta publica de imdveis notificados
como descumpridores da fungéo social da propriedade.

§ 1° A desapropriagdo por hasta publica somente serda possivel apds a averbagdo da notificagdo por

descumprimento da funcéo social da propriedade no Cartdrio de Registro de Imoveis.

§ 2° O decreto de utilidade publica para a desapropriacdo por hasta publica fixara as razdes da desapropriagao e
contera, dentre outras disposi¢des fixadas em regulamento:

I - valor da avaliagdo administrativa do bem;

I - vedagao de lances de valor inferior ao da avaliagdo administrativa do bem;

III - prazo para aproveitamento do imdvel, nos termos da lei ou conforme fixado no decreto de utilidade publica;
IV - estipulagdo de sancdes a serem aplicadas pelo descumprimento das obrigacdes;

V - garantia, por hipoteca do proprio imével, em caso de aplicacdo de sang@o pecuniaria, nos termos do inciso
IV deste paragrafo;

VI - obrigacdo do arrematante de efetuar o pagamento a vista, por meio de deposito em conta corrente posta a

disposi¢@o do expropriado;

VII - registro da existéncia e quantificagdo de débitos do expropriado com o Poder Publico Municipal ou suas
autarquias, que serdo abatidos do valor depositado na conta corrente posta a disposi¢do do expropriado,

realizando-se o pagamento & Administra¢cdo Municipal das importancias devidas;

VIII - previsdo de pagamento imediato, pelo arrematante, de débitos do expropriado com o Poder Publico

Municipal ou suas autarquias, como requisito para expedicao da carta de arrematacao;

IX - previsdao de instituicdo de hipoteca sobre o imoével, em favor da entidade publica expropriante, como
garantia real do cumprimento das obrigagoes;

X - previsdo de que a avaliagdo administrativa do imovel a que se refere o inciso I constituird o valor do imovel
para fins do Art. 1.484 da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil, ainda que o lance

vencedor da hasta publica tenha sido superior.

§ 3° A carta de arrematagdo expedida em favor do arrematante pela entidade ptblica expropriante constituira
titulo habil para o registro imobiliario da alienag@o e da hipoteca, na forma do Art. 167, inciso I, item 26, da Lei
Federal n°6.015, de 31 de dezembro de 1973.” (NR)

Subsecdo I
Do Consorcio Imobiliario
Art. 35. O Artigo 102 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 102. O Poder Publico podera facultar a realizacdo de consorcios imobiliarios como forma de viabilizagdo
financeira do aproveitamento do imoével, tanto no caso de imodveis que estejam sujeitos ao parcelamento,
edificacdo e utilizacdo compulsodria nos termos desta lei, independentemente da notificacdo a seus proprietarios,

como no caso de areas que sejam objeto de regularizacdo fundidria urbana.

§ 2° O proprietario que transferir seu imovel a Prefeitura para a realizacdo de consoércio imobiliario recebera,

como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.



§ 3° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor do imével

antes da execucao das obras.
............................................................................. ” (NR)
Subsecdo 11
Da Cota de Solidariedade
Art. 36. O Art. 112 da Lei n® 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“ATE 1120 e

§ 2° Alternativamente ao cumprimento da exigéncia estabelecida no “caput” deste Artigo, o empreendedor

podera:

I - produzir, isoladamente ou de forma associada, a ser regulamentada por decreto, Empreendimento de
Habitagdo de Interesse Social com, no minimo, a mesma area construida exigida no “caput” deste Artigo em
outro terreno, desde que situado na Macrozona de Estruturacdo e Qualificagdo Urbana, excluida a Macroarea
de Redugdo da Vulnerabilidade Urbana e os Subsetores Jacu-Péssego, Arco Leste, Noroeste ¢ Ferndo Dias do

Setor Eixos de Desenvolvimento da Macroarea de Estruturagdo Metropolitana;

IT - doar terreno, isoladamente ou de forma associada, a ser regulamentada por decreto, de valor equivalente a
20% (vinte por cento) do valor da area total do terreno do empreendimento, calculado conforme Cadastro de
Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa, desde que o terreno doado esteja situado na Macrozona de
Estruturagdo e Qualificacdo Urbana, excluida a Macroarea de Redug¢do da Vulnerabilidade Urbana e os
Subsetores Jacu-Péssego, Arco Leste, Noroeste e Ferndo Dias do Setor Fixos de Desenvolvimento da

Macroarea de Estruturagao Metropolitana;

III - depositar no Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB, em sua conta segregada para Habitacdo de
Interesse Social, 20% (vinte por cento) do valor da area total do terreno, calculado conforme Cadastro de Valor
de Terreno para fins de Outorga Onerosa, destinado a aquisi¢ao de terreno ou subsidio para produgdo de HIS,
preferencialmente em ZEIS 3.” (NR)

§ 3° Atendida a exigéncia estabelecida no ‘“caput”, inclusive pelas alternativas previstas no § 2° o
empreendimento podera beneficiar-se de acréscimo de 20% (vinte por cento) na area computavel, obtida

mediante o pagamento da outorga onerosa.

§ 8°. A cota de solidariedade prevista nos Artigos 111 e 112 da Lei n° 16.050, de 2014, podera ser adotada, por
op¢ao do interessado, nos empreendimentos com area construida computavel igual ou inferior a 20.000 m?
(vinte mil metros quadrados), recebendo o empreendedor, como contrapartida, os beneficios previstos nos §§
2° e 3° deste Artigo.” (NR)

Secao II

Do Direito de Construir

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art.37 - O Art. 115 da Lei n® 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte alteragao
“Art 115 .......

§ 1° Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras oriundas da outorga onerosa de potencial

construtivo adicional serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB.



§ 2° As contrapartidas financeiras referentes a outorga onerosa poderdo ser pagas mediante a execucdo de
obras de mobilidade, drenagem e habitacdo com o valor minimo de até¢ 90% (noventa por cento) do valor da

contrapartida.

§ 3° O somatoério do valor arrecadado a que se refere o §2° deste artigo nao podera ultrapassar 50% do valor

arrecadado de outorga onerosa no ano anterior.

§ 4° A entrega da referida obra devera preceder a emiss@o do certificado de conclusao do projeto que motivou a

cobranga.

§ 5° As obras de habitacdo citadas neste artigo serdo entregues a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo para
atendimento do déficit habitacional, que devera priorizar as familias situadas em areas de risco,

preferencialmente R3 e R4 e areas de proteg¢do aos mananciais.

§ 6° A prefeitura deverd disponibilizar lista de terrenos publicos para a execucdo de obras de habitacao,

conforme disposto no § 2° deste artigo.

§ 7° Na auséncia de areas publicas, a prefeitura podera utilizar a verba do FUNDURB para aquisigdo de
terrenos obrigatoriamente em ZEIS 3 dentro das MUC e MQU.

§ 8°. Fica autorizada a cobranca de outorga onerosa em projetos de regularizagdo de edificagoes existentes

desde que os projetos atendam integralmente a legislacao pertinente vigente.”

§9 O poder executivo regulamentara a disciplina referente ao disposto nos §§ 2° e 8° deste artigo.

Art. 38. O inciso II do § 2° do Artigo 116 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte alteracao:

CATE 116, i

IT - o coeficiente de aproveitamento maximo 4 (quatro) estabelecido no Quadro 2 desta lei para as areas de

influéncia dos Eixos de Estruturag¢do da Transformacdo Urbana;

V - o coeficiente de aproveitamento maximo 2 (dois) e 3 (tr€s) para as areas nao relacionadas nos incisos II e III,

Art. 39 - O Art. 117 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido dos paragrafos 6° e 7°:
ATt T17 e

§ 6°. Para a aplicacdo da contrapartida financeira relativa a outorga de potencial construtivo adicional serdo

adotados os seguintes procedimentos:

I - nos projetos modificativos para o mesmo uso, nos termos da LPUOS e da legislagdo edilicia, o valor
referente a outorga onerosa, quando necessaria, sera calculado sobre a area computavel adicional proposta, nos

termos da legislacdo vigente;

II - no caso de projeto aprovado, cuja edificacdo ndo tenha sido executada, em que tenha havido o pagamento
de contrapartida financeira relativa a outorga onerosa de potencial construtivo adicional, o valor
comprovadamente pago, sem atualizagdo, serd descontado do montante referente a outorga onerosa devida em

novo projeto aprovado no mesmo imovel, observado o seguinte:



a) a outorga onerosa do novo projeto sera calculada nos termos da legislagdo vigente;

b) o novo projeto devera ser protocolizado no prazo de 5 (cinco) anos, contados da data da expedi¢ao do alvara
de aprovagdo ndo executado;

IIT - no caso de mudanga de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso em edificagdo em que tenha havido
contrapartida financeira relativa a outorga onerosa de potencial construtivo adicional ou que teve beneficios
referentes a leis especificas, sera devida outorga onerosa calculada para o novo uso pretendido, nos termos da

legislacao vigente, descontando-se os valores efetivamente pagos, sem atualizacao;

IV - no caso de reforma com acréscimo de area e demoligdo parcial de area construida, cabera pagamento da
outorga referente as novas areas, quando ultrapassado o coeficiente de aproveitamento basico até o coeficiente
de aproveitamento maximo ou ainda quando ultrapassado o coeficiente correspondente a area existente a

manter até o coeficiente de aproveitamento maximo.

§ 7°. Em nenhuma hipdtese havera devolugdo de valores pagos relativos a outorga onerosa, sendo vedada a
transferéncia para outro imovel.” (NR)

Art. 40. O “caput” e 0 § 1° do Artigo 118 da Lei n° 16.050, de 2014, passam a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 118. O Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa devera ser atualizado anualmente pelo
Executivo, ouvido o Conselho Municipal de Valores Imobiliarios - CMVI, e devera ser publicado até o dia 31 de

dezembro de cada ano, com validade a partir do dia 1° de janeiro do ano seguinte.

§ 1° A atualizagdo por ato do Executivo de que trata o “caput” ficara limitada a variacdo do Indice de Precos ao

Consumidor Amplo (IPCA) somada a variagdo positiva real do PIB acumuladas no periodo.
.......................................................................................... (NR)”

Subsecdo 11

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 41. O Artigo 123 da Lei n° 16.050, de 2014, passam a vigorar com as seguintes alteragdes:
AT 123, e
III - a implantagdo de parques propostos situados na zona urbana;

IV - a preservagdo de areas de propriedade particular, de interesse ambiental, localizadas em ZEPAM, situadas

na zona urbana, que atendam os parametros estabelecidos na LPUOS;

VII - a produgdo de unidades de Habitagdo de Interesse Social - HIS 1.” (NR)
VIII - Implantagdo e manutengdo de pragas Urbanas Publicas e Esportivas.

§ 4° A doagao de parques ao Municipio com contrapartida em Transferéncia do Direito de Construir - TDCs, fica
limitada as areas de até 150.000m2. ” (NR)

Art. 42. O Art. 124 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguintes alteracdes:

AT 124, e



IT - os imoveis enquadrados como ZEPAM, localizados na zona urbana poderdo transferir seu potencial

construtivo basico;

§ 4° Fica regulada nos termos da lei especifica, a transferéncia do direito de construir para fins de Regularizagao
Fundiaria Urbana - Reurb.” (NR)

§ 5° A certiddo que trata o § 1° devera atender integralmente os artigos 124 e 125 desta lei.

§ 6° O poder executivo regulamentara os fatores e o termos para a emissdo de novas certiddes de que trata o § 1° deste

artigo.

IIT - os imoveis onde tenham sido construidos empreendimentos caracterizados como EZEIS e EHIS, enquadrados no
inciso VII do art. 123, desde que localizados na Macroarea de Urbanizagdo Consolidada, na Macroarea de Qualificagao
da Urbanizacao, na Macroarea de Estruturagdo Metropolitana ou nos Eixos de Estrutura¢do da Transformacao Urbana-

EETU, poderao transferir seu potencial construtivo basico.” (NR)

Art. - Fica alterado o art. 125 da Lei n° 16.050, de 2014, para inserir na equagao constante do “caput’ os seguintes

fatores de incentivo (Fi)
Fi - Fator de incentivo = 1, nos casos previstos nos incisos | e Il do art. 124;
Fi - Fator de incentivo = 2, no caso previsto no inciso III do art. 124.” (NR)

Fi - Fator de incentivo = 3,5 no caso previsto no inciso VIII do art 123

Art. 43. O inciso IV do “caput” e o § 1° do Artigo 126 da Lei n® 16.050, de 2014, passam a vigorar com as seguintes

alteracdes:

CATE 126, i

§ 1° Nos casos em que a doacdo for proposta pelo proprietario para uma das finalidades descritas nos incisos do
“caput” deste Artigo, devera ser avaliada a conveniéncia ¢ o interesse publico no recebimento da area, mediante
analise da vantajosidade da medida, cotejando-se a economicidade de seu recebimento, o valor do bem a ser
doado, aferido em avaliacdo especifica, admitida a possibilidade de previsdao de contrapartidas compativeis com

0s objetivos da politica urbana em desenvolvimento.
..................................................................... ” (NR)

Art. 44. O inciso IV do § 1° do Artigo 127 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte alteracdo, € o

dispositivo passa a vigorar acrescido de inciso V com a seguinte redagao:

AT 127 et



IV - 1,4 (um e quatro décimos) para implantacao de parque com valor de terreno no Quadro 14 inferior ou igual
a R$2.000/m2, observadas as atualizagdes subsequentes;

V - 1 (um inteiro) para implantacdo de parque com valor de terreno no Quadro 14 superior a R$2.000/m?,

observadas as atualiza¢des subsequentes.

Art. 36. O caput e o § 1° do Artigo 129 da Lei n°® 16.050, de 2014, passam a vigorar com a seguinte alteragao:

“Art. 129. A expedicdo da Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo de imdveis enquadrados como
ZEPEC-BIR fica condicionada a comprovagdo, pelo proprietario e responsavel técnico, do bom estado de
preservagdo e conservacdo do imoével cedente, definido a partir de critérios do 6rgdo municipal de patriménio
cultural.

§ 1° Quando o imodvel cedente apresentar estado de conservacdo e preservacdo inadequado ou insatisfatorio,

devera ser exigida do proprietario a ado¢do de medidas de restauro ou de conservagao.
.................................................................................. " (NR)

I - Considerado a deterioragdo, os custos de manutengdo ¢ a permanente conservacdo do imoével, quando
completados 10 (dez) anos da emiss@o da Declaracao de Potencial Construtivo, sera concedido aos iméveis que
obtiverem o Atestado de Conservacao do Imovel, emitido pelo 6rgao competente, a atribuicdo de novo Potencial
Construtivo Transferivel (TDC) com montante equivalente a 70% (setenta por cento) do Potencial Construtivo

Transferivel inicialmente atribuido.

II- O proprietario podera optar, quando completados 15 (quinze) anos, pela atribui¢do de novo Potencial
Construtivo Transferivel (TDC) com montante equivalente a 100% (cem por cento) do Potencial Construtivo

Transferivel inicialmente atribuido. O beneficio dispostos nos Incisos I e Il ndo sdo cumulativos.

IIT - A data de referéncia ¢ a data de emissdo da Declaragdo de Potencial permanecem as mesmas apds a

concessdo do beneficio.

VI - O beneficio disposto nos Incisos I e II serd adicionado ao saldo remanescente na Declaragdo de Potencial,

quando houver.

Secao III
Dos Instrumentos de Ordenamento e Reestruturacdo Urbana
Art. 45. O Artigo 134 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 134. Com o objetivo de promover o ordenamento e a reestruturagdo urbana em areas subutilizadas e/ou
com potencial de transformacdo e qualificacdo, preferencialmente relacionadas com a Rede de Estruturacdo e
Transformagdo Urbana, o Poder Publico Municipal podera utilizar os seguintes instrumentos de ordenamento e

reestruturagdo urbana:

I - Operagdes Urbanas Consorciadas;
II - Concessao Urbanistica;

III - Areas de Intervencdo Urbana;
IV - Areas de Estruturacio Local;

V - Reordenamento Urbanistico Integrado.



§ 1° Para a implementac@o dos instrumentos referidos no “caput” deste Artigo, o Poder Publico Municipal
conduzira Planos de Intervencao Urbana - PIU, consistentes em procedimento com tramitagdo previamente
definida, que objetiva a produgdo de estudos técnicos mediante participagao social, comportando as seguintes

modalidades:

I - PIU de Ordenamento e Reestruturacdo Urbana, que, em atendimento ao previsto no “caput” deste Artigo,
busca promover a defini¢do dos instrumentos de politica urbana mais adequados a propiciar o ordenamento e a
reestruturagdo urbana em dareas subutilizadas e/ou com potencial de transformacdo e qualificagdo, com a

implementacdo das intervengdes a serem propostas, objetivando:

a - maior aproveitamento da terra urbana subutilizada, com densidades construtivas e demograficas

compativeis com as redes de infraestrutura e as condi¢des ambientais existentes;

b - incremento de atividades econdmicas e empregos e atendimento as necessidades de habitacdo e de

equipamentos sociais para a populagao;

¢ - integragdo de politicas e investimentos publicos em habitagdo, saneamento, drenagem, areas verdes,
mobilidade e equipamentos urbanos e sociais, especialmente nas areas de maior vulnerabilidade social e

ambiental;

IT - PIU de Zonas de Ocupacdo Especial (ZOE): com a finalidade prioritaria de promover estudos para a
defini¢do de parametros especificos de parcelamento, uso e ocupagao do solo adequados as especificidades da

zona de ocupagdo especial, considerando as caracteristicas de seu contexto urbano.

§ 2° A participacao social assegurada no ambito da elaboracdo e tramitacdo do PIU ¢ independente e ndo se
confunde com as instancias de controle social, como os Conselhos Gestores, previstos para os instrumentos de
ordenamento e reestruturagao urbana listados no caput, a serem definidos pelo PIU e implementados a partir de

regulacdo especifica.

§ 3° Os Conselhos Gestores de instrumentos de ordenamento e reestruturagdo urbana serdo compostos por
representantes do Poder Publico e da sociedade civil organizada presente no territorio, instituidos para gestdo e

controle social dos objetivos, intervengdes e recursos previstos em suas disposi¢des especificas.

§ 4° O PIU devera contemplar, em seus estudos técnicos, as condicionantes ambientais de seu territorio para a

formulagdo de suas propostas.

§ 5° O instrumento de ordenamento e reestruturagdo urbana definido pelo PIU devera, previamente a sua
efetiva implantagdo, ser licenciado por meio de instrumento de gestdo ambiental mais adequado as suas

caracteristicas, conforme a legislacdo vigente.

§ 6° Nas areas referidas no “caput” deste Artigo, o Executivo Municipal poderd promover, a pedido dos
proprietarios ou por iniciativa propria, o Reordenamento Urbanistico Integrado, que trata do processo de
reorganizacdo fundiaria associado a implantacdo de plano de reconhecido interesse publico, no qual os
registros imobiliarios dos terrenos afetados poderdo ser objeto de unificacdo para posterior reparcelamento,
com a implantagcdo do plano urbanistico autorizador da medida, e este instrumento devera ser regulamentado

por lei especifica que devera conter no minimo:

I - definigdo de percentual minimo de adesdo ao plano de Reordenamento Urbanistico Integrado referenciado

preferencialmente no niimero de proprietarios e de imoveis contidos no perimetro de intervengao;
I - defini¢do do contetido minimo do plano de Reordenamento Urbanistico Integrado;

III - defini¢do dos mecanismos de execucdo do plano de Reordenamento Urbanistico Integrado, em especial as

formas de financiamento;



Art. 46.

IV - previsdo de contrapartida a ser exigida de forma equitativa a todos os proprietarios dos imoveis contidos

no perimetro de intervencao;

V - previsdao de mecanismos de participacdo, monitoramento ¢ controle envolvendo obrigatoriamente a

sociedade, os proprietarios afetados e o Executivo Municipal;

VI - previsdao de solugdo habitacional definitiva dentro do perimetro para a populagdo de baixa renda que

estiver inserida no perimetro do plano de Reordenamento Urbanistico Integrado.” (NR)
A Lein® 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida de Artigo 134-A com a seguinte redagdo:

“Art. 134-A. O Executivo Municipal podera elaborar ou autorizar a elaboracdo de Planos de Intervengdo
Urbana - PIU, a pedido dos proprietarios, por meio de manifestagdo de interesse privado - MIP ou por

manifestacdo de outros entes federativos, assegurada a compatibilidade com a Politica Urbana do Municipio.

Paragrafo unico. Os Planos de Intervencdo Urbana elaborados por entes privados ou outros entes federativos
serdo coordenados pelo Executivo Municipal, que deve avalizar o interesse publico da iniciativa, orientar a
elaboragdo dos estudos técnicos, promover a devida participagdo social e consolidar as propostas em regulagdo
especifica.” (NR)

Subsecdo I

Dos Planos de Intervencao Urbana (PIU)

Art. 47.

O Artigo 136 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 136. Os Planos de Intervencdo Urbana de Ordenamento e Reestruturacdo Territorial objetivam apresentar
estudos técnicos para a transformagdo e qualificacdo urbanistica, economica e ambiental de territorios
estratégicos para o desenvolvimento urbano do municipio, de modo a subsidiar a defini¢do dos instrumentos
de ordenamento e reestruturag¢do urbana referidos no Artigo 134 desta lei mais adequados a implementagdo das

intervencdes propostas.

§ 1° O resultado dos estudos técnicos produzidos por meio do PIU - Ordenamento, assegurada a participagdo
social, deverd indicar os objetivos prioritarios da intervengdo e as propostas relativas a aspectos urbanisticos,

ambientais, sociais, economico-financeiros e gestdo democratica, podendo abordar, de acordo com o caso:
I - estudo do perimetro para a realiza¢do do Projeto de Intervengdo Urbana,;

II - indicag¢Ges, por meio de mapas, desenhos ou outras formas de representagdo visual, das intervencdes

propostas;

II - indicagdes, por meio de quadros, mapas, desenhos ou outras formas de representacdo visual, dos
parametros de controle do uso, ocupagao e parcelamento do solo propostos, quando aplicavel, para o perimetro

do Projeto de Intervengao Urbana;

IV - intervengdes urbanas para melhorar as condi¢des urbanas, ambientais, morfologicas, paisagisticas, fisicas

e funcionais dos espagos publicos;

V - atendimento das necessidades habitacionais e sociais da populacdo de baixa renda residente na area,
afetada ou nao pelas intervengdes mencionadas no inciso anterior, com prioridade para o atendimento das

familias moradoras de favelas e corti¢os que possam ser realocadas;

VI - instalagdo de servigos, equipamentos ¢ infraestruturas urbanas a serem ofertadas a partir das demandas
existentes, do incremento de novas densidades habitacionais e construtivas e da transformagio nos padrdes de

uso e ocupagdo do solo;

VII - solugdes para as areas de risco e com solos contaminados;



Art. 48.

VIII - estudo sobre a viabilidade econdmica das intervengdes propostas na modelagem urbanistica com
estimativas de custo, previsdo das dificuldades de execucdo e avaliacdo dos impactos positivos e negativos

decorrentes das intervengdes propostas sobre a economia local;

IX - estratégias de financiamento das intervengdes previstas na modelagem urbanistica, com identificagdo de
fontes de recursos passiveis de serem utilizadas e proposta, se for o caso, de parcerias com outras esferas do

setor publico e com o setor privado para a implantacao das intervengdes previstas;

X - priorizagdo do atendimento das necessidades sociais, da realizacdo das intervengdes urbanas e da

realizag@o dos investimentos previstos;
XI - etapas e fases de implementacdo da intervengdo urbana;

XII - instrumentos para a democratizagdo da gestdo da elaboragdo e implementagdo dos projetos de

intervenc¢do urbana, com mecanismos de participagdo e controle social;
XIII - instrumentos para o monitoramento ¢ avaliagdo dos impactos da intervengao urbana.

§ 2° O PIU - Ordenamento podera estabelecer requisitos adicionais para os instrumentos de ordenamento e

reestruturagdo urbana, a depender das caracteristicas e escalas de cada intervengao proposta.

§ 3° Lei especifica podera autorizar a Prefeitura a estabelecer, nos perimetros a serem objeto de PIUs de
Ordenamento e Reestruturagdo Urbana, medidas preventivas destinadas a evitar a alteragdo das circunstancias
e das condigdes de fato existentes que possam comprometer ou tornar mais onerosa as intervencdes necessarias

para o local.

§ 4° As medidas preventivas referidas no § 3° serdo apenas as necessarias para a garantia da integridade dos
instrumentos de ordenamento e reestruturagdo Urbana, respeitando-se os alvaras de execucdo ja expedidos pela

Municipalidade.

§ 5° No caso de sobreposi¢do entre perimetros de PIU-Ordenamento e perimetros de ZEIS 1 e 3, a populagio
moradora dessas areas podera participar do PIU através dos instrumentos de participagdo social definidos em

sua elaboracdo ou através do Conselho Gestor de ZEIS.

§ 6° No caso de sobreposicao entre perimetros de PIU-Ordenamento e Planos de Ac¢do Integrada, estes deverao
ser elaborados de forma Articulada as disposi¢des do PIU para que as ag¢des previstas componham o programa

de intervengoes do Plano de Intervencgdo Urbana.

§ 7° No caso de sobreposi¢cdo entre perimetros de PIU-Ordenamento e Planos de Urbanizagdo de ZEIS 1,
Projetos de Intervencao de ZEIS 3 e Planos de Ac¢do Integrada ja executados, as agdes previstas nestes planos

devem ser absorvidas pelo Plano de Intervencao Urbana.
A Lein® 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida de Artigo 136-A, com a seguinte redagao:

“Art. 136-A. Os estudos técnicos que compdem os PIUs de Zonas de Ocupacdo Especial (ZOE) - PIU - ZOE
objetivam a fixacdo de parametros especificos de parcelamento, uso e ocupagdo do solo adequados as
especificidades da ocupag@o especial, considerando as caracteristicas de seu contexto urbano, assegurada a

participacdo social em sua elaboragao.

§ 1° Os PIUs - ZOE serdo aprovados por decreto, observados os coeficientes de aproveitamento estabelecidos

por macroarea conforme Quadro 2A desta lei, ou estabelecidos por lei especifica.

§ 2° O PIU-ZOE que apresentar um programa de intervengdes urbanisticas com mecanismos de financiamento
deve contar com instrumento de ordenamento e reestruturagdo urbana e seu respectivo modelo de gestdo

democratica para o controle social de sua implantacao.



§ 3° O PIU-ZOE deve ser elaborado previamente ao desencadeamento de procedimentos visando a concessdo

de uso de equipamentos publicos e sociais localizados em Zonas de Ocupagao Especial.” (NR)
Subsecao 11
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 49. O Art. 141 da Lei n® 16.050, de 2014, passa a vigorar com as seguintes alteragdes no inciso VII e acrescido do

inciso XVII, alterado o paragrafo unico como 1° e acrescido do § 2°:

CATE TALL oo

VII - programa de atendimento econdmico, social ¢ habitacional para a populacdo diretamente afetada pela
Operag@o Urbana Consorciada, mediante elaboragdo, pelo 6rgdo competente da politica habitacional, de Plano
de Reassentamento e aprovagdo pela populagdo a ser removida, nos termos dos Artigos 134, 291 e 292 desta

lei;

XVII - para as Operagdes Urbanas Consorciadas preexistentes em vigor, as regras de transi¢ao aplicaveis para

sua finalizagdo deverao ser definidas por lei especifica.

§1° O perimetro expandido mencionado no inciso II podera extrapolar os limites da Macroarea de Estruturagao

Metropolitana.

§ 2° As areas e as condigdes de reassentamento das familias removidas nos termos do inciso VII deste Artigo

serdo definidos por SEHAB, garantidos os parametros estabelecidos nesta Lei.” (NR)
Art. 50. O § 1° do Artigo 142 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagao:
CATE. 142, s

§ 1° No minimo 35% (trinta e cinco por cento) dos recursos arrecadados deverdo ser aplicados em Habitagdo
de Interesse Social, de forma prioritaria dentro do programa de intervengdes, ao longo de toda a vigéncia da
Operagao Urbana Consorciada, preferencialmente para a aquisicdo de glebas e lotes, agcdes de urbanizagdo e

regularizag@o fundiaria em assentamentos precarios e locagdo social previstos no programa de intervencdes.

Art. 51 - O Art. 143 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagio:
ATt 143 e

Paragrafo unico. Os Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgdo - CEPAC, adquiridos em
leilao deverao ser vinculado ao (s) lote (s) da referida Operacao Urbana Consorciada e durante os primeiros 5
(cinco) anos da vinculagdo os mesmos s6 podera ser desvinculados mediante pagamento de multa de 100%

(cem por cento).”

Subsecdo 111
Das Areas de Intervengdo Urbana (AIU)
Art. 52. O paragrafo tnico do Artigo 146 da Lei 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte alteragao:

CATE 146, i



Paragrafo tinico. No minimo 35% (trinta e cinco por cento) dos recursos arrecadados deverdo ser aplicados em
Habitacdo de Interesse Social, em conta segregada da AIU, para aplicagdo no perimetro de abrangéncia ou em
seu perimetro expandido, ou no FUNDURB, em sua conta segregada para Habitacdo de Interesse Social,
preferencialmente para a aquisicdo de glebas e terras, implantagdo de infraestrutura e equipamentos sociais

para atender a populagdo moradora.” (NR)
Secao IV
Dos Instrumentos de Gestdo Ambiental
Subsecdo I
Do Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhanga
Art. 53. O Artigo 151 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido de § 10 com a seguinte redagio:
CATE 15T. i

§ 10 Lei especifica devera detalhar os critérios de avaliagdo do EIV/RIV para o licenciamento de
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas de qualquer porte, quando situadas em imoéveis
localizados junto as divisas das terras indigenas demarcadas ou em processo de demarcagido pelo governo.”
(NR)

Subsecdo 11
Do Estudo de Viabilidade Ambiental
Art. 54. O caput do Artigo 152 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 152. No processo de licenciamento ambiental de empreendimentos e atividades com médio potencial de
degradacdo ambiental, conforme regulamentacdo, o Executivo podera exigir previamente a elaboracdo de estudo
de viabilidade ambiental.” (NR)

Subsecao III
Do Estudo Ambiental Simplificado
Art. 55. A Lein°® 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida de Artigo 152-A, com a seguinte redagao:

“Art. 152-A. No processo de licenciamento ambiental de empreendimentos e atividades com baixo potencial
de degradacdao ambiental, conforme resolugdo, o Executivo podera exigir previamente a elaboracdo de Estudo
Ambiental Simplificado - EAS.

Paragrafo unico. O Estudo Ambiental Simplificado devera analisar, no minimo, 0s possiveis impactos
ambientais dos empreendimentos e atividades mencionados no ‘“caput”, considerando sua localizacdo e

caracteristicas especificas.” (NR)

Subsecao IV
Dos Instrumentos de Regularizacdo Fundiéria
Art. 56. O Artigo 164 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido de § 2°, renumerado o paragrafo inico como
§ 1%
CATE 104, e

§ 2° Devera ser observada a legislacdo municipal especifica sobre Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB,

aplicando-se os conceitos e diretrizes dela decorrentes, inclusive para orientar a incidéncia dos instrumentos



relacionados no “caput” deste Artigo.” (NR)

CAPITULO IV

DA POLITICA E DOS SISTEMAS URBANOS E AMBIENTAIS

Art. 57. O Artigo 174 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido d inciso X e de § 2° renumerado o

paragrafo unico como § 1°

CATE 174 e

X - Plano Municipal de Cidade Inteligente.

§ L e
§ 2° A aplicagdo das politicas setoriais referidas neste Artigo deverd considerar os Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel - ODS da Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentdvel, bem como as
diretrizes e as agOes para o enfrentamento das Mudangas Climaticas, em conformidade com acordos
internacionais ¢ com os planos municipais decorrentes.” (NR)

CAPITULO V

DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SUSTENTAVEL

Art. 58. O caput do Artigo 175 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 175. Sao objetivos da Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel reforcar o papel do
Municipio como centro industrial, comercial, de servigos, de conhecimento, de criacdo e inovagao, promover
atividades econdmicas sustentaveis nas zonas rural e urbana e estimular atividades econdmicas que permitam
equilibrar a relacdo emprego/moradia em todas as regides da cidade na perspectiva de reduzir as desigualdades

socioterritoriais e reduzir a quantidade de viagens e o tempo médio de deslocamento no Municipio. ” (NR)

Art. 59. A Lein° 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida de Artigo 175-A com a seguinte redagao:

“Art. 175-A. A Politica de Desenvolvimento Economico Sustentavel passa observar o marco legal das startups
¢ do empreendedorismo inovador, instituido pela Lei Complementar n® 182, de 1° de junho de 2021.

Paragrafo tinico. A LPUOS podera criar novas subcategorias de uso industrial e rever relagdo entre usos

permitidos e zonas de uso, adequando essa disciplina as diretrizes mencionadas no caput deste Artigo.” (NR)

Art. 60. O Artigo 178 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido de § 2°, renumerado o paragrafo tinico como

§ 1%

AT 178, e

§ 2° Podera ser elaborado Plano de Intervengdo Urbana de Ordenamento e Reestruturagdo Territorial - PIU
Articulado ao plano especifico de cada Polo Estratégico de Desenvolvimento Econdmico, compreendendo as
intervengdes urbanisticas necessarias, as estratégias de financiamento das intervengdes e eventuais alteragdes

especificas de parametros de parcelamento, uso € ocupagao do solo no perimetro de cada Polo.”

Art. 61. A Lei n® 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida de Artigo 179-A com a seguinte redacdo:

“Art. 179-A. As areas dos Perimetros de Incentivo ao Desenvolvimento Econdmico demarcadas no Mapa 11
desta lei, integrantes da Macroarea de Estruturagdo Metropolitana, ficam absorvidas e disciplinadas de acordo

com os Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econdmico correspondentes.

Paragrafo nico. Serd aplicado o coeficiente de aproveitamento previsto para a respectiva zona de uso, mantida a

incidéncia de fator de planejamento igual a zero para a categoria de uso ndo residencial, nos termos do Quadro 6



desta lei.”

Art. 62. A Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida dos Artigos 181-A, 181-B, 181-C e 181-D, com as

seguintes redacdes:

“Art. 181-A. As areas do Perimetro de Incentivo ao Desenvolvimento Econémico Jacu Péssego, demarcadas no
Mapa 11 desta lei, ndo integrantes da Macroarea de Estruturagdo Metropolitana, ficam enquadradas como
centralidades polares, aplicando-se o fator de planejamento igual a zero (Fp = 0) para a categoria de uso ndo
residencial.” (NR)

Ver definigdo da Jacu-Péssego se ela ndo é PIU

“Art. 181-B. O Perimetro de Incentivo do Desenvolvimento Econdémico da Avenida Coronel Sezefredo
Fagundes passa a ser enquadrado como centralidade linear, devendo ser definidos o perimetro e os incentivos

fiscais e urbanisticos por lei especifica.” (NR)

“Art. 181-C. Ficam criadas as centralidades lineares nos trechos urbanos das Rodovias Anchieta e Raposo

Tavares, devendo ser definidos o perimetro e os incentivos fiscais e urbanisticos por lei especifica.” (NR)

“Art. 181-D. Lei especifica podera estabelecer outros perimetros de centralidades polares e lineares, bem como

respectivos incentivos fiscais e urbanisticos.” (NR)

CAPITULO VI
DO SISTEMA DE INFRAESTRUTURA

Art. 63. O Artigo 196 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com seu Paragrafo Unico renumerado como §1° e

acrescido dos paragrafos 2°, 3°, 4°, 5° ¢ 6°, com a seguinte redagao:

ST 0 L T
N O

§ 2° Aplicam-se as novas edificagdes, equipamentos ou instalagdes acima do nivel do solo, ou que tenham
permanéncia humana, necessarios aos servigos de infraestrutura de utilidade publica de que trata o “caput” deste
Artigo, os regramentos previstos na legislacdo urbanistica, edilicia ou em leis especificas, podendo ser
implantados em qualquer local do Municipio que as admita, desde que sua localizacdo esteja prevista nesta Lei,
no Plano Setorial pertinente, em ajustes deles decorrentes, nos Planos Regionais das Subprefeituras ou em leis

especificas.

§ 3° Serdo consideradas abrangidas nos documentos mencionados no § 2° do “caput” deste Artigo, as instalagdes
acessorias relacionadas as respectivas redes de infraestrutura, indispensaveis ao seu funcionamento, tais como

subestagoes, cabines de medi¢do, caixas de inspecdo, dutos de ventilagdo, patios de manobra, dentre outras.

§ 4° Aplicam-se as reformas com alteracdo de area construida de edificacdes, equipamentos ou instalacdes
preexistentes referidas no §2° do “caput” deste Artigo, os regramentos previstos na legislagdo urbanistica,

edilicia ou leis especificas.

§ 5° Cabera a Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica, com base nas suas competéncias atribuidas pelo Artigo
330 desta lei, em especial, para dirimir davidas na aplicagdo desta lei e da legislacdo de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo, promover a compatibilizagdo da autorizacdo legal da instalagdo de infraestrutura em
qualquer local do Municipio, com os regramentos previstos na legislagdo urbanistica, edilicia ou em leis

especificas.

§ 6° No caso de empreendimentos em zonas especiais de protecdo ou preservacdo ambiental e em areas de

preservacdo permanente, o atendimento ao disposto no §2° do “caput” deste Artigo estard condicionado a



demonstracdo de inexisténcia de alternativa técnica e/ou locacional a implantagdo, que devera ser avaliada pelo

orgdo municipal ambiental competente." (NR)
Art. 64 - A Lei 16.050 passa a vigorar acrescida do Art. 198-A, com a seguinte redacao:

Art. 65 - A Prefeitura elaborara o Plano Municipal de Cidade Inteligente, de acordo com as determinagdes

estabelecidas pela Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD), bem como dos objetivos e diretrizes deste artigo.

§ 1° O Plano Municipal de Cidade Inteligente, cuja elaboragdo é uma agao prioritaria desta Lei e devera ser elaborado

de forma participativa e regido pelos seguintes principios:
I - dignidade da pessoa humana;
II - participacgdo social e exercicio da cidadania;
III - cocriagdo e troca de conhecimento entre o Poder Publico e a sociedade;
IV - inclusdo socioecondmica;
V - privacidade dos cidaddos e seguranca dos dados;
VI - inovag¢ao na prestacao dos servigos;
VII - tecnologia como mediadora para o alcance do bem-estar da populagdo e melhoria dos servigos publicos;
VIII - economia e desenvolvimento baseados no conhecimento;
IX - transparéncia na prestacdo dos servigos;
X - eficiéncia, efetividade, eficacia e economicidade na prestagdo de servigos;
XI - avaliag@o e aprimoramento permanente de a¢des de cidades inteligentes;
XII - planejamento das iniciativas;
XI1II - integragdo de politicas publicas e servicos;
XIV - integragdo entre orgaos e entidades;
XV - compromisso com a melhoria da qualidade da educacao e elevagdo da escolaridade;
XVI - educagdo e capacitagdo continuada da sociedade;
XVII - incentivo a diversidade de ideias e criatividade;
XVIII - sustentabilidade ambiental.

§ 2° O desenvolvimento de iniciativas do Plano Municipal de Cidade Inteligente devera observar as seguintes

diretrizes:

I - utilizagdo de tecnologia, ci€ncia ou conhecimento cientifico para integracao de politicas publicas e prestagdo

de servigos ao cidadao;

II - integragdo de servigos e informagdes entre orgaos e entidades locais, com foco na prevencdo de eventos

criticos e desastres;

IIT - integracdo de bancos de dados do Poder Publico mediante o uso de padrdes de interoperabilidade;
IV - incentivo a digitalizacao de servigos e processos;

V - compartilhamento de dados e informagdes entre entes federativos;

VI- priorizacdo da execucdo de iniciativas por meio de consorcios publicos ou uso de outros instrumentos de

colaboragdo entre Municipios e outros entes federativos;



VII - comunicagdo permanente entre 6rgaos de controle e unidades jurisdicionadas;
VIII - estimulo a criagdo do conhecimento, ao desenvolvimento tecnologico, empreendedorismo e a inovagao;

IX - promocao de espacos, inclusive presenciais, para cocriacdo e troca de conhecimento entre o Poder Publico e

a sociedade;

X - utilizag@o de indicadores de desempenho para monitoramento e avaliagdo permanente das iniciativas de

cidades inteligentes;
XI - estimulo ao engajamento do cidadao

XI1I - transparéncia e publicidade de dados e informacdes, assegurada em politica de dados abertos, sem prejuizo

a privacidade e a seguranga da populacdo e dos dados;
XIII - planejamento or¢amentario e financeiro compativel com a sustentabilidade dos investimentos;

XIV -implementacdo de politica de inovagdo e tecnologia na educagdo, para melhoria da gestdo e da

aprendizagem escolares;
XV- educagdo digital da populagio;

XVI - qualificagdo da forga de trabalho para desenvolvimento das habilidades e competéncias exigidas pela

economia digital e tecnologias da quarta revolugao industrial;

XVII - incentivo & induUstria criativa e & economia circular, em que a producdo e o consumo consideram a
partilha, a reutilizagdo, a reparacdo e a reciclagem de materiais e produtos, de forma a aumentar o seu ciclo de

vida e reduzir o consumo de recursos naturais

XVIII - promogao de espacos publicos para incentivar e proporcionar o desenvolvimento da criatividade e da

inovagao;
XIX - gestao orientada a sustentabilidade ambiental; e

XX- planejamento urbano com foco na eficiéncia da mobilidade urbana, no uso diversificado da ocupagdo do

solo e na apropriagdo dos espagos pelos cidaddos.”
CAPITULO VII
DA POLITICA E DO SISTEMA DE SANEAMENTO AMBIENTAL
Art. 66. A Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida de Artigo 199-A com a seguinte redagao:

“Art. 199-A. A aplicacdo da Politica de Saneamento Ambiental estabelecida por esta lei, passa a ser orientada
pelo marco legal do saneamento basico, atualizado pela Lei Federal n® 14.026, de 15 de julho de 2020, devendo
observancia & Politica Municipal de Seguranga Hidrica e Gestdo das Aguas, instituida pela Lei n° 17.104, de 30
de maio de 2019.

§ 1° Os planos dos Sistemas decorrentes da Politica de Saneamento Ambiental deverdo ser elaborados ou

revisados conforme o caput, observados os principios de gestdo democratica.

§ 2° As acdes prioritarias do Sistema de Drenagem, representadas no Mapa 12 desta lei e as decorrentes do
plano setorial, deverdo priorizar a adocdo de Solugdes baseadas na Natureza (SbN) e Infraestruturas Verdes,

especialmente os jardins de chuva, as biovaletas e as bacias de detengdo vegetadas.

§ 3° A abordagem do uso de Infraestruturas Verdes e Solugdes baseadas na Natureza colabora com o
cumprimento dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel da Agenda 2030 da Organizacdo das Nagdes
Unidas e nas estratégias de adaptacdo e mitigagdo mencionadas no Acordo de Paris, e no auxilio do avanco dos

resultados de programas de gestdo, como o Programa Municipio Verde Azul do Estado de Sdo Paulo.”



Art. 67 - O inciso VII do art. 223 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagao:

VII - introduzir o manejo diferenciado dos residuos organicos, componente principal dos residuos urbanos,
incentivando a implantagdo de patios de compostagem publicos ou privados dentro do territério das

subprefeituras existentes e das que vieram a ser criadas.

CAPITULO VIII

DA POLITICA E DO SISTEMA DE MOBILIDADE

Art. 68 - O art. 227 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacao:
CATE 227 = e

V - Melhoria das condigdes de integragdo entre os diferentes modais de transporte, tais como o publico coletivo,

os de micromobilidade, e o coletivo privado rotineiro de passageiros

IX - Promover a criacdo de infraestrutura para a instalagdo de postos de recargas de baterias dos mais variados

modelos de veiculos elétricos
Art. 69 - O art. 228 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacao:
CATE 228 = e

Paragrafo tinico: A micromobilidade sdo meios de transporte motorizados de forma elétrica ou ndo, criados para

percorrer pequenas distdncias melhorando a mobilidade urbana.

IV - Promover os modos que compdem a micromobilidade como meio de transporte urbano, em especial o uso

de bicicletas, por meio da criagdo de uma rede estrutural cicloviaria

V - Promover a integracdo entre os sistemas de transporte publico coletivo, de micromobilidade, o transporte

individual privado e o coletivo privado rotineiro de passageiros”.

Da Acessibilidade Universal
Art. 70 - A Lei 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida do Artigo 236-A com a seguinte redacao:

“Art. 236-A O Executivo devera elaborar o Plano Municipal de Rotas Acessiveis, de forma participativa e

respeitando as normas vigentes, de modo a:

I - apontar e priorizar agdes e areas de intervencdo em equipamentos, sistema de transporte publico, passeios
publicos e a demarcacdo de vagas exclusivas;

II - integrar equipamentos publicos e privados de interesse, bem como centralidades comerciais, culturais, dentre

outras, com redes de transporte publico, bem como com vagas exclusivas;

III - prever, para areas de interesse cultural, turistico, ou de outra relevancia, a implantacdo de sinalizagdo,

planos e mapas acessiveis;
VI - priorizar solugdes que abranjam o maior publico possivel, considerando todos os tipos de deficiéncia.

Paragrafo tinico. O Plano Municipal de Rotas Acessiveis devera ser apreciado pelo 6rgdo colegiado municipal de
acessibilidade.” (NR)

Art. 71 - O art. 240 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacao:



X- Servigo de transporte individual privado de passageiros intermediado por plataformas digitais.
XI - Qualquer servigo de plataforma digital que faca uso do viario como essencial para sua aplicagao.
Art. 72 - O parégrafo unico do Art. 247 da Lei 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 247...........

Paragrafo unico. A utilizacdo de equipamentos, infraestruturas e instalagdes operacionais publicas e privadas,
existentes ou novas, poderdo ser transformadas em infraestruturas do sistema coletivo privado e poderdo ser
classificadas pela Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU e o do Sistema Coletivo Privado sera

regulamentada por ato do Executivo de modo a integrar esse sistema aos modais de transporte publico.

Art. 73 - O art. 249 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido do inciso VIIL.

VII - Sistema de compartilhamento de micromobilidade.

Secao II

Do Sistema Hidrovidrio

Art. 74. O inciso VI do Artigo 257 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagao:
CAT 257,

VI - elaborar, de maneira participativa, o Plano Municipal Hidroviario, que devera considerar e compatibilizar
suas agdes com os Planos Municipais de Mobilidade Urbana, de Saneamento Ambiental Integrado, de Drenagem
e de Gestao Integrada de Residuos Solidos." (NR)

CAPITULO IX

DO SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS, AREAS VERDES E ESPACOS LIVRES

Secao I

Areas Verdes

Art. 75 - O Art. 266 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:
CATt 260,

j) pragas urbanas.”
Art.76 - O § 1° do Art. 269 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagdo:
CATE 269

§ 1° A delimitagdo das Areas de Preservacio Permanente devera obedecer aos limites fixados pela norma

federal especifica (Lei n® 14.285, de 29 de dezembro de 2021, ou a que vier a substituir), sobretudo em areas



urbanas descaracterizadas.” (NR)
CAPITULO IX
DO SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS, AREAS VERDES E ESPACOS LIVRES
Sec¢ao I
Das Areas Verdes
Art. 77. O “caput” e o § 1° do Artigo 274 da Lei n° 16.050, de 2014, passam a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 274. Os parques urbanos, de conservagao, orla e naturais, existentes e propostos, e as areas verdes publicas

integram o Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres.
§ 1° Os parques lineares propostos passardo a integrar o sistema, quando forem implantados.
............................................................................. " (NR)

Secao XII

Das A¢des Prioritarias no Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres

Do Plano Municipal de Pragas Urbanas

Art. 78 - A Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida do Art. 288-A com a seguinte redagao:

“Art. 288-A. O Plano Municipal de Pracas Urbanas compreende e incluira as areas publicas e privadas executadas e

definidas nos termos deste artigo:

I. Pragas urbanas publicas - aquelas implantadas em areas publicas pelo poder publico.

II. Pragas urbanas privadas - aquelas implantadas em areas particulares por seus respectivos proprietarios,

na seguinte conformidade:
a) Nao poderao ser doadas a Prefeitura;
b) Néo poderdo ser fechadas;
¢) Nao terdo controle de acesso, exceto no periodo das 0:00hs as 06:00hs;
d) A limpeza e conservacao sera de responsabilidade do proprietario;
e) Sera de livre acesso ao publico;

f) Ter testada minima de 5m (cinco metros) voltada para logradouro publico, ndo obstante a fachada

ativa estar voltada a praca urbana privada;

g) Ter, no minimo, 40% (quarenta por cento) de sua area ajardinada sobre solo natural, 30% (trinta por
cento) da area ajardinada destinada a jardim de chuva e 1 (uma) arvore a cada 25m2 (vinte e cinco

metros quadrados) de area ajardinada.

III. Pragas urbanas esportivas - aquelas implantadas pelo poder publico ou por particulares com

equipamentos esportivos e destinadas ao fim especifico da pratica de esportes, na seguinte conformidade:
a) Ter no minimo 50% da sua area destinada a equipamentos esportivos;
b) Ter 15% da area permeavel sendo no minimo 50% da &rea permeavel destinada a jardim de chuva.
§1° As pracas urbanas deverdo, preferencialmente, estar integradas as acdes prioritarias no sistema de drenagem (Mapa

12).

§2° Os recursos para aquisigdo de areas e implantacdo das pracas poderdo vir do FUNDURB - Fundo de

Desenvolvimento Urbano ¢ FEMA - Fundo Especial do Meio Ambiente ¢ Desenvolvimento Sustentavel.



§ 3° As pragas urbanas poderdo ter edificagdes destinada a comércios que serdo utilizados pela iniciativa privada por

meio de concessao do espaco.

§ 4° Nas desapropriagdes de areas destinadas a implantacdo das pragas urbanas de que trata este artigo, podera ser

aplicada a TDC - Transferéncia do Direito de Construir.

§ 5° Nas pragas urbanas publica e particulares poderdo ser instalados equipamentos de esporte, lazer, cultura e

mobiliario urbano.

§ 6° A area destinada a praga urbana de propriedade particular podera ser acrescida ao coeficiente de aproveitamento

(C.A)) ultrapassando o C.A. MAX permitido, mediante pagamento de outorga onerosa.
§ 7° O poder executivo regulamentara as atividades e a forma de concessdo dos espacos.

§8° A concessdo de incentivo fiscal de IPTU para as areas destinadas as pragas particulares, podera ser regulamentada

por lei especifica, estara condicionada a sua conservagdo, manutencéo e nao descaracterizagao.

§9° As areas destinadas a pracas particulares deverdo ser averbadas no registro de imoveis.

Art. 79. O Artigo 289 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 289. Com o objetivo de garantir e viabilizar a implantacdo, operagdo e gestdo dos parques propostos no
Quadro 7 desta lei, de acordo com o inciso I do Art. 288, fica criado o Fundo Municipal de Parques, a ser
regulamentado por ato do Executivo, que devera atuar de forma complementar e articulada ao Fundo Municipal

do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - FEMA.

§ 1° Os recursos do Fundo Municipal de Parques serdo destinados a aquisi¢do de areas, implantagdo, operacao e

gestdo dos parques constantes no Quadro 7.

§ 2° Os recursos do Fundo Municipal de Parques serdo depositados em conta especial, mantida em institui¢ao

financeira oficial.

§ 3° Os recursos para o Fundo Municipal de Parques poderao ser provenientes de:
I - dotacdes orgamentarias a ele especificadamente destinadas;

IT - créditos adicionais suplementares a ele destinados;

III - alienag@o de areas publicas municipais;

IV - doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V - doagdes de entidades internacionais;

VI - acordos, contratos, consorcios € convénios;

VII - rendimentos obtidos com a aplica¢do de seu proprio patrimonio;
VIII - incentivos fiscais;

IX - outorgas oriundas das concessdes de parques municipais;

X - outras receitas eventuais.

§ 4° Para garantir controle social sobre a destinagdo de seus recursos, fica criado o Conselho Gestor do Fundo
Municipal de Parques, a ser regulamentado por decreto do Executivo, composto por cidaddaos de reconhecida
credibilidade publica, indicados pelo Prefeito, respeitado o critério de paridade entre representantes do Poder

Publico e da sociedade.



§ 5° Lei especifica podera criar mecanismo de incentivo fiscal destinado a estimular a doagdo de recursos de

pessoas fisicas e juridicas para o Fundo Municipal de Parques.” (NR)

CAPITULO X

DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL E DO SISTEMA DE EQUIPAMENTOS URBANOS E SOCIAIS

Art. 80. O inciso I do “caput” do Artigo 303 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte alteracdo:
CATE. 303, s

I - a protecdo integral a familia e a pessoa, com prioridade de atendimento as familias e grupos sociais mais
vulneraveis, em especial criancas, jovens, mulheres, idosos, negros, indigenas, pessoas com deficiéncia e

pessoas em situagdo de rua;

Art. 81. O Artigo 305 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com alteragdo nos incisos Il e VI e acrescido dos
incisos XXXIII, XXXIV, XXXV e XXXVI:

“ATE 305, e

IIT - elaborar planos setoriais de educagdo, educagdo ambiental, satide, esportes, assisténcia social e cultura,
abrangendo atendimento especializado em saide e educagdo indigena nas areas da cidade com maior

concentragao dessa populagao;

VI - ampliar a rede de Centros de Referéncia da Assisténcia Social - CRAS e a rede de Centros de Referéncia
Especializados de Assisténcia Social - CREAS e promover agdes intersecretariais para a implementagdo de

projetos e agdes conjuntas;
XXXIII - implantar os Nucleos Olimpicos Regionais;
XXXIV - implantar as Casas de Agricultura Ecologica - CAE;

XXXV - ampliar a oferta de hortas urbanas em areas publicas de forma Articulada com programas

pedagdgicos nas unidades escolares, programas de seguranca alimentar, de agroecologia e geragdo de renda;

XXXVI - implantar as Escolas de Agroecologia com vistas ao fortalecimento das acdes educativas voltadas a

seguranca alimentar e nutricional.” (NR)
Art. 82 - O Art. 314 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido dos §§ 6° e 7°, com a seguinte alteragao:
“Art 314,

§ 6° Fica criado o TICP Bixiga , que inclui as o bairro do Bixiga, cujo perimetro e objetivos especificos

deverdo ser previstos em lei especifica.

§ 7° Fica criado o TICP Represas, que inclui as represas Billings e Guarapiranga, cujo perimetro € objetivos

deverdo ser previstos em lei especifica.”
Art. 83 - O art. 320 da Lei n°® 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido do inciso VIII com a seguinte redagdo:

“Art 320 oo,



VIII Plano Municipal de Cidades inteligentes”
CAPITULO XI
DA GESTAO DEMOCRATICA E DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Art. 84. A alinea “n” do inciso II do § 1° do Artigo 327 Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte

alteragao:

CATE 3271 e

Art. 85 - O inciso III do art. 339 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagio:

“Art. 339...cceiiis

Il - ordenamento e direcionamento da estruturagdo urbana, incluindo infraestrutura, drenagem, saneamento,
investimentos destinados & implantacdo de parques lineares, a realizagdo de melhorias em vias estruturais ou de
transporte publico coletivo de passageiros, que engloba pavimentacdo e recapeamento, ¢ a requalificagdo de

eixos ou polos de centralidade;”
Art. 86 - O Art. 340 da Lei 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte alteragdo:
“Art. 340, (i

I - ao menos 40% (trinta por cento) destinados a projetos e producdo de Habitacdo de Interesse Social,
inclusive a aquisi¢do de terrenos para este fim, desde que incluidos na Macroarea de Estruturagdo
Metropolitana, na Macroarea de Urbanizacdo Consolidada e na Macrodrea de Qualificagdo da Urbanizagdo,
preferencialmente classificados como ZEIS 3, conforme mapa 4A anexo, sendo no minimo 10% destinados a
regularizagdo fundidria e reurbanizagdo de favelas com prioridade para areas de risco R3 ¢ R4 ¢ areas de

mananciais.

IT - ao menos 30% (trinta por cento) destinados a implantagdo e realizagdo de melhorias nas vias estruturais e

nos sistemas de transporte publico coletivo, cicloviario e de circulagdo de pedestres.

Art. 87 - O § 2° do Artigo 347 da Lei n® 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte alteragdo, ¢ o dispositivo

passa a vigorar acrescido de § 3° com a seguinte redagdo:

CATE 347, i

§ 2° Os Planos de Bairro deverdo ser considerados na revisao dos Planos Regionais das Subprefeituras e, apds
regular aprovacdo, assegurada a participagdo social, internalizados no Sistema de Planejamento por meio dos

respectivos Planos de Ac¢do das Subprefeituras.



§ 3° Em face do previsto no “caput” e no § 2° deste Artigo quanto a integragdo dos Planos de Bairros no
Sistema de Planejamento do Municipio, deverd ser previsto procedimento para a elaboracdo dos Planos
Bairros, com a defini¢do de etapas que permitam a analise de sua admissibilidade em face da compatibilidade
com a normatizagdo vigente, bem como assegurem a participacdo social, observado o previsto no Artigo 348
desta lei quanto a aprovacao final pelos Conselhos de Representantes ou Conselho Participativo, se o caso, e
debate com o Conselho Municipal de Politica Urbana.” (NR)

Art. 88 - O Art. 371 da Lei 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 371. Ficam definidas condi¢des especiais de uso e ocupacdo do solo aos complexos de saude, educagdo e
pesquisa em saude existentes até 31 de julho de 2014 e as suas areas envoltorias com o objetivo de regularizar,
reformar ou construir novas edificagdes com a finalidade de suprir e complementar as necessidades de expansdo dos

complexos de saude, educagdo e pesquisa em saude existentes, reconhecidos pela municipalidade.

§ 1° S3o complexo de saude, educagdo em saude e pesquisa em saude, passiveis de reconhecimento pela
municipalidade, os imoveis com edificagdes com atividade comprovadamente existente em satude, educagdo em saude
ou pesquisa em saude classificados nos grupos de atividades de grande porte - nR3-3, nR3-8 ou nR3-9, nos termos da
Lei 16.402/16 ou outra que venha a substitui-la, situados em qualquer area do municipio com exce¢do de imoveis

contidos nas areas integrantes do Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres - SAPAVEL.

§ 2° Séo areas envoltorias dos complexos de satde, educagdo em satide e pesquisa em saude, os imoveis contidos total
ou parcialmente em faixa envoltoria de 150 metros medida a partir dos limites dos complexos de satde, educagdo em
saude e pesquisa em saude reconhecidos pela municipalidade, sujeitos a aplicacdo de condig¢des especiais de uso e
ocupagdo do solo e incentivos estabelecidos pela presente lei, contanto que neles sejam instaladas atividades

complementares aos complexos de satde, educagdo em saude e pesquisa em saude.”

§ 3° A -SMUL/DEUSO podera indicar perimetros de complexos de saude, educagdo em satide e pesquisa em saide que

atendam as disposi¢des deste artigo em consonancia com as condigdes territoriais e urbanas.

§4° Os complexos de saude, educagdo em satide e pesquisa em satde reconhecidos pela Prefeitura, bem como suas
areas envoltorias, serdo divulgados no site da SMUL na internet, descrevendo a relacao de contribuintes integrantes

passiveis da aplicacdo das condi¢des especiais de uso e ocupacao do solo e incentivos conforme § X° deste artigo.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 89. O Artigo 375 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com alteragdes em seus incisos Il e III e acrescido de

§ 2°, renumerado seu pardgrafo tinico para § 1°:
CATE 375 e
IT - os parques urbanos propostos integrantes do Quadro 7 e Mapa 5 desta lei;

III - os parques naturais propostos.

§ 2° O previsto no “caput” deste Artigo aplica-se aos parques de conservagdo e aos parques orla existentes e
propostos.” (NR)

Art. 90. O Artigo 376 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacao:



“Art. 376. Ficam desde ja enquadrados como ZEP os parques naturais existentes e demais unidades de

conservacgdo de protecdo integral existentes.” (NR)

Art. 91. A revisdo da Lei Municipal de Parcelamento, Uso ¢ Ocupagdo - LPUOS, 16.402/2016, podera rever os limites
das areas de ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, com base em estudos que considerem o disposto no Art. 77 da
Lein® 16.050, de 2014.

Paragrafo unico. Deverdo ser considerados na elaboragdo dos estudos que embasardo a revisdo disposta no caput,
aspectos relativos a paisagem urbana e ao patrimonio cultural e ambiental, tais como a morfologia e ambiéncia urbana,

identidade, memoria, vegetacdo nativa e aspectos geologicos, geotécnicos ¢ hidroldgicos.

Art. 92. Exclui-se a expressdo “gas natural” das fontes de combustivel consideradas menos poluentes nos seguintes
Artigos: 27 inciso XXXII, 228 inciso XIII e 292 inciso XIV.

Art. 93. Devem ser concluidos até 2025 os planos setoriais previstos na Lei 16.050, de 2014.
Art. 94 - O Art. 380 da Lei 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 380. Os processos de licenciamento de obras, edificacdes e atividades e os projetos de parcelamento do
solo, protocolados até a data de publicacdo desta lei e sem despacho decisorio serdo apreciados integralmente de
acordo com a legislagdo em vigor a época do protocolo, exceto nos casos de manifestagdo formal do interessado

a qualquer tempo, optando pela analise integral de acordo com suas disposigoes.
§ 1° Os processos de licenciamento de obras e edificagdes referidos no “caput” serdo indeferidos:
I - nos casos previstos no Codigo de Obras e Edificagdes (COE) e alteragdes posteriores;

IT - se for requerida a modificacdo da versdo do projeto constante do processo em analise na data de

promulgacao desta lei, nos seguintes termos:

a) alteracdo de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso; o acréscimo de uso € permitido.

b) acréscimo superior a mais de 5% (cinco por cento) nas areas computaveis ou nao computaveis;
¢) alteracdo em mais de 5% (cinco por cento) na taxa de ocupacdo.

§ 2° Serdo apreciados nos termos do “caput” os projetos de parcelamento do solo cuja Certiddo de Diretrizes ja

tiver sido emitida pelo 6érgdo municipal competente.”

§ 3° Os projetos de parcelamento do solo previstos no paragrafo anterior serdo indeferidos quando for requerida

alteracdo em mais de 5% (cinco por cento) do projeto apos a vigéncia desta lei.
Art. 95 - O Art. 381 da Lei 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 381. Os projetos modificativos de projetos de edificacdo com licencas expedidas nos termos da legislagdo
vigente anteriormente a data de publicagdo desta lei e protocolados apds a data de sua publicagdo serdo

analisados de acordo com as disposi¢des do Art. 380 desta lei.

§ 3° Os projetos modificativos ndo poderao agravar as desconformidades da edificagdo, nos termos da nova

regéncia legal.

§ 4° Estdo excetuados da aplicagdo das disposigdes deste artigo os projetos modificativos que passaram por
transacdo judicial ou paralisagdo por forca de decisdo judicial, devendo serem integralmente analisados com
base na legislacdo da época do seu protocolo do projeto e que serviu de base a expedicao do alvara original,

salvo por opg¢do do interessado pela analise integralmente nos termos desta lei.



§ 5° Aplicam-se também as disposi¢cdes do paragrafo 3° desde artigo aos projetos modificativos localizados

dentro dos perimetros das Operagdes Urbanas e Operagdes Urbanas Consorciadas.”

Art. 96. O § 4° do art. 382 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagao:

ATt 382, e

§ 4° Ficam definidas as regras de transi¢do do regime juridico de todas as Opera¢des Urbanas Consorciadas
existentes na data de aprovacdo dessa Lei, para o regime juridico ordindrio da Lei de Parcelamento, Uso e

Ocupagao do Solo:

a. Quando a Operagdo Urbana Consorciada atingir o limite de Area Adicional disponivel de 10% do total

previsto em sua Lei especifica, se inicia o periodo de transi¢do para a LPUOS.
b. O periodo de transicao tera prazo de 5 (cinco anos).

c. Durante o periodo de transicdo, a critério do interessado, os novos empreendimentos poderao ser licenciados:
i. segundo as regras da OUC, e deverdo ter sua contrapartida financeira paga com CEPAC; ou ii. segundo as

regras da LPUOS, e deverdo ter sua contrapartida financeira paga com Outorga Onerosa;

d. A Prefeitura devera realizar os leildes necessarios para disponibilizar todos os CEPACs restantes durante o

periodo de transigdo.

e. Os interessados deverdo realizar a vinculagdo de CEPACs em terrenos e o protocolo de projetos com base na

OUC durante o periodo de transigao.
f. Apos o periodo de transicao, a Lei da OUC é automaticamente revogada

g. Ap6s o periodo de transicdo, as condi¢des de instalagdo de usos e atividades e os indices e parametros de

ocupagdo serdo os definidos na LPUOS

h. Os processos de licenciamento iniciados no periodo de transicdo com base nas regras da OUC, sem despacho
decisorio até o encerramento da OUC, serdo apreciados integralmente de acordo com as regras da OUC, exceto
nos casos de manifestagdo formal do interessado, a qualquer tempo, optando pela analise integral nos termos da
LPUOS.” (NR)

Art. 97 - O Quadro 1 da Lei 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido das seguintes defini¢des:

“Areas envoltorias de complexos de satide, educagio em satide e pesquisa em satde sdo areas envoltérias dos
complexos de satde, educagdo em saide e pesquisa em satde, os imoveis contidos total ou parcialmente em faixa
envoltoria de 150 metros medida a partir dos limites dos complexos de saude, educacdo em satude e pesquisa em satde
reconhecidos pela municipalidade, sujeitos a aplicacdo de condicdes especiais de uso e ocupagdo do solo e incentivos
estabelecidos pela presente lei, contanto que neles sejam instaladas atividades complementares aos complexos de

saude, educagdo em saude e pesquisa em saude.

Complexos de Satde, educagdo em satude e pesquisa em saude sdo complexo de saude, educagdo em saude e pesquisa
em saude, passiveis de reconhecimento pela municipalidade, os imdveis com edificagdes com atividade
comprovadamente existente em saude, educagao em satide ou pesquisa em saude classificados nos grupos de atividades

de grande porte - nR3-3, nR3-8 ou nR3-9, nos termos da Lei 16.402/16 ou outra que venha a substitui-la, situados em



qualquer area do municipio com excegdo de imdveis contidos nas areas integrantes do Sistema de Areas Protegidas,
Areas Verdes e Espacos Livres - SAPAVEL.” (NR)

“Parque Urbano ¢ aquele localizado na zona urbana, com a finalidade de conservar e recuperar atributos naturais, de

prover servigos ecossistémicos e de oferecer equipamentos de lazer a populagdo.”

“Parque de Conservagdo € aquele dotado de atributos naturais relevantes, podendo ou ndo comportar estruturas e

equipamentos voltados ao lazer e a fruicdo publica.”

“Parque Orla ¢ aquele localizado na orla das represas Billings ou Guarapiranga com fungdes de preservagdao das

margens, de controle da poluigéo difusa, de lazer, recreagdo e pratica de esportes nauticos.”

“Concessdo urbanistica ¢ instrumento de intervencdo urbana estrutural destinado a realiza¢do de urbanizacgdo ou de
reurbanizacdo de parte do territorio municipal, a ser objeto de requalificacdo da infraestrutura urbana e de
reordenamento do espaco urbano, com base em planos de intervencao urbana, para atendimento de objetivos, diretrizes

e prioridades estabelecidas nesta lei.”

“Solugdes Baseadas na Natureza - SbN sdo aquelas inspiradas e apoiadas na natureza, propiciando beneficios

ambientais, sociais, econdmicos e construindo a resiliéncia.

“Medidas de Nao Arrependimento sdo aquelas que t€m custos liquidos negativos porque geram beneficios diretos ou
indiretos que sdo grandes o suficiente para compensar os custos da implementacdo destas acdes. A ideia de nao
arrependimento implica dizer que ha medidas que, mesmo tomadas em contexto de alta incerteza frente a possiveis
cenarios climaticos, acarretam um volume de beneficios diretos ou indiretos agora, tanto em termos de diminuigdo de

exposicao a risco como de vulnerabilidade, que justificam a utilizagdo dos recursos envolvidos.”

“Pragas Urbanas sdo areas verdes e parcialmente permeaveis abertas ao publico com dimensdes de 300m2 a 20.000m2

podendo ser publicas ou particulares.”

“Ponto de Ndo Retorno é o limite critico em um sistema que, quando excedido, pode levar a uma mudanga
significativa em seu estado, geralmente com o entendimento de que a mudanga ¢é irreversivel. A compreensdo das
sensibilidades dos pontos de inflexdo no sistema climatico fisico, bem como nos ecossistemas ¢ sistemas humanos, ¢

essencial para a compreensao dos riscos associados a diferentes graus de aquecimento global.”

“Hortas Urbanas sdo pequenas superficies situadas dentro de uma cidade e destinadas a producdo de cultivos para

consumo proprio ou venda em mercados.”

“Uso Misto é aquele que envolve, simultaneamente, no mesmo lote ou na mesma edificagdo, o uso residencial e o uso

nao residencial na propor¢ao minima de 20% destinada ao uso residencial.”

“Jardim de Chuva ¢ a infraestrutura verde que tem a finalidade contribuir para a gestdo das dguas pluviais na escala
local, do lote e da rua, criando espacos de detencdo do escoamento superficial das coberturas e superficies, facilitando
sua infiltragdo no solo, a biorretengdo da poluigdo difusa e filtragem dos poluentes pela vegetacdo. O jardim de chuva ¢
modelado por meio de escavacdo rasa do terreno, abaixo do nivel da superficie, com objetivo. Podem ser projetados
com taludes laterais na propor¢do de 3:1 vegetados por forragdes, ou na forma de canteiro com guias estruturais nas
laterais. A largura minima da base plana do jardim de chuva deve ser de 60 centimetros. Sua aplicacdo ¢ adequada para
as areas planas da cidade, com inclinag¢do de até 8%, onde sdo favorecidos os alagamentos reduzindo os riscos de sua
ocorréncia. O jardim de chuva pode ter tamanho e design variados e ¢ composto por substrato drenante e vegetagdo,
preferencialmente espécies nativas. Pode ser projetado com ou sem conexdo com a rede de drenagem pluvial, com ou
sem camada drenante abaixo do substrato de plantio, formada por pedras ou material reciclado da construgao civil. O
jardim de chuva deve ser dimensionado por meio de calculos hidraulicos que garantam o atendimento a vazdo do
escoamento superficial da area de contribuigdo ¢ o seu completo esvaziamento em até 48 horas, por infiltragdo ou por

vertedor hidraulico.”



“Biovaleta ¢ infraestrutura verde que tem como finalidade aumentar o tempo do escoamento superficial por reducdo da
vazao, transportar o escoamento para dispositivos de descarga e biorreter a poluicdo difusa, reduzindo os riscos de
enxurradas, erosdo e transporte de sedimentos. A biovaleta ¢ uma linha de drenagem naturalizadas, modeladas por uma
escavagdo suave do terreno, abaixo do nivel da superficie, com taludes laterais de proporgdo de 3:1, vegetados por
forragdes, uma base plana de no minimo 60 centimetros, composta por substrato drenante vegetado ou coberto por
pedras ou material reciclado da construgdo civil. Pode ser implantada em areas ingremes, com inclinagao acima de 8%,
onde os escoamentos superficiais sdo favorecidos, acompanhando as cotas altimétricas, como na forma de escada
hidraulica naturalizada a partir de uma divisdo em compartimentos escalonados com dissipadores de energia. Pode ser
projetada com ou sem conexdo com a rede de drenagem pluvial, com ou sem camada drenante abaixo do substrato de
plantio, formada por pedras ou material reciclado da construgao civil. A biovaleta deve ser dimensionada por meio de
calculos hidraulicos que garantam o atendimento a vazao do escoamento superficial da area de contribui¢do e o seu

completo esvaziamento em até 48 horas, por infiltragao ou por vertedor hidraulico.”

“Bacia de detengdo vegetal ¢ infraestrutura verde indicada para bacias de contribui¢des acima de dois hectares (2 ha)
nas areas planas, com fun¢do de retardo do pico de cheia, facilitando a infiltracdo da dgua no solo e recarga de
aquiferos subterraneos em condi¢des em que o solo tem boa taxa de infiltragdo, a sedimentacdo de solidos em
suspencao, a biorretencdo da poluicdo difusa e filtragem dos poluentes pela vegetacdo A bacia de detencdo vegetada ¢
modelada por escavagdo suave do terreno, abaixo do nivel da superficie, com taludes laterais de propor¢do de 3:1,
vegetados por forragdes e base plana composta por vegetagdo preferencialmente nativa. E uma Solugio baseada na
Natureza (SbN) de alto valor ecolégico e paisagistico que pode ser incorporada aos parques, pragas, Areas de
Preservacao Permanente (APPs) e demais areas verdes da cidade. Por se tratar de uma infraestrutura verde de maior
escala em relagdo ao jardim de chuva, a bacia de detencdo vegetada deve ter maior diversidade de espécies vegetais,
melhorando o habitat para fauna urbana. A bacia de detengdo vegetada pode ser projetada com ou sem conexdo com a
rede de drenagem pluvial, com ou sem camada drenante abaixo do substrato de plantio, formada por pedras ou material
reciclado da construgdo civil. Deve ser dimensionada por meio de célculos hidraulicos que garantam o atendimento a
vazdo do escoamento superficial da area de contribui¢do e o seu completo esvaziamento em até 48 horas, por
infiltracao ou por vertedor hidraulico.”

Paragrafo tnico. Ficam revogadas as defini¢des de Habitagdo de Interesse Social - HIS, Habita¢do de Mercado Popular
- HMP e de Promotores de Habitagdo de Interesse Social - HIS, substituidas pelas definicdes reguladas pelo Art. 46 da
Lei 16.050 de 2014 com a redacdo dada pelo Art. 9° desta lei.

Art. 98. Os quadros e mapas da Lei n° 16.050, de 2014, ficam substituidos pelos integrantes desta lei, na seguinte
conformidade:

I - 0 Quadro 5 pelo quadro constante do Anexo I desta lei;

II - 0 Quadro 7 pelo quadro constante do Anexo II desta lei;

III - 0 Mapa 5 pelo mapa pelo constante do Anexo III desta lei;
IV - 0 Mapa 8 pelo mapa pelo constante do Anexo IV desta lei;
V - 0 Mapa 9 pelo mapa pelo constante do Anexo V desta lei.

Art. 99. A Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida do Quadro 15 - Unidades de Conservagdo Existentes ¢
Propostas constante do Anexo VI e do Mapa 12 - Agdes prioritarias do Sistema de Drenagem constante do Anexo VII

desta lei.

Art. 100. Os mapas anexos a presente lei correspondem aos arquivos digitais da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento, assinados eletronicamente, os quais serdo disponibilizados pelo Executivo no Portal da Prefeitura do

Municipio de Sdo Paulo na Internet.



Art. 101. Ficam revogados os Artigos 52, 148, 362 a 366, a alinea “b” do inciso IV do Art. 78 e o inciso IV do § 2° do

Artigo 326 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014.e a lei N° 7662, de 18 de outubro de 1971.

Art. 102. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.
Rodrigo Goulart

Relator da Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana ¢ Meio Ambiente"
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