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O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Bom dia, senhoras e senhores. Na
qualidade de Presidente da Comissado de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente,
declaro abertos os trabalhos da 232 audiéncia publica do ano de 2021.

Informo que esta reunido €& ftransmitida através do endereco

www.saopaulo.sp.leg.br, no link Auditérios On-line/auditério virtual. Essa audiéncia vem sendo

publicada no Diario Oficial da Cidade diariamente desde o dia 01/09/2021. As inscrigdes para
pronunciamentos ja foram previamente abertas no site da Camara.

Estdo presentes os Srs. Vereadores: Aurélio Nomura, Ely Teruel, Paulo Frange,
Rodrigo Goulart, e ainda presentes, que ndo sao da Comissdo e estdo participando aqui
conosco: Srs. Vereadores Celso Giannazi e Eduardo Suplicy.

O SR. CELSO GIANNAZI - Bom dia, Presidente Paulo Frange, gostaria também de
saudar a todos e todas e fazer a inscricao na fala dos Vereadores, quando for possivel,
Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Ok, Vereador Celso Giannazi, obrigado. A
pauta de hoje trata de uma audiéncia publica com o objetivo de discutir o projeto de
intervencao urbana e o Ginasio Ibirapuera, referente ao Complexo Desportivo Constancio Vaz
Guimaraes, conforme requerimento 33/2020, de autoria deste Presidente, aprovado em reuniao
ordinaria do dia 07/09/2021 pela Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente.

Temos aqui presentes o Sr. Rodrigo Bagnatori Ribeiro, que representa o Secretario
Cesar Azevedo, da SMUL; Luis Felipe Miyabara, Subprefeito da Vila Mariana; representando a
Secretaria Municipal de Cultura Aline Torres, a arquiteta Licia M. Alves de Oliveira,
respondendo pela Diretoria do DPH. A medida que forem surgindo os demais nés vamos dar
continuidade as citagoes.

O Sr. Fernando Henrique Gasperini ja conseguiu acessar a reuniao?

O SR. RODRIGO BAGNATORI RIBEIRO - Bom dia, Presidente, Rodrigo Ribeiro.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Enquanto n&o temos a entrada dos demais,

vou passar a palavra ao Rodrigo Ribeiro para que ele faga a sua fala.


http://www.saopaulo.sp.leg.br/
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Esta audiéncia publica esta sendo chamada aqui na Camara, embora esse projeto
esteja tramitando pela Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, e ja esta em
estado bastante adiantado, esta sendo chamada ndo s6 para que os Srs. Vereadores possam
participar efetivamente do processo, mas ja vou dizer desde o inicio para que possamos
combinar a nossa conversa aqui, € bem assim. Ha uma discordancia absoluta da forma como
esta sendo tratado o assunto, da forma como a Camara vé.

Portanto, hoje nds temos aqui sé pontos divergentes e, para ver se conseguimos
sair daqui com alguma convergéncia, essa é a razao da audiéncia publica. As divergéncias sao
totais nos temas mais importantes. Primeiro, naquilo que esta sendo tratado no que envolve
gabarito efc. do projeto e, também, no que envolve a questido dominial. As duas situagdes, na
visdo da Camara Municipal, sdo intransponiveis. Portanto, hoje iremos tratar o assunto com o
maximo cuidado possivel para que possamos sair daqui com um consenso e para que o
projeto possa prosperar. Deixo absolutamente claro que n&do temos interesse nenhum em
atrapalhar o projeto, ndo é essa a ideia da Camara, ndo é essa a ideia desta Comisséo. Até
porque hoje a Camara esta alinhada em votar temas urbanisticos, e estamos evoluindo bem; e
o Presidente da Camara esta alinhado com o governo do Estado, com o governo municipal.
Portanto, ndo existe discussao de politicagem nesse processo, que € absolutamente técnico, e
as divergéncias aqui sdo técnicas, e é assim que queremos conduzir 0 processo.

Vou passar a palavra ao Rodrigo Ribeiro para sua fala.

O SR. RODRIGO BAGNATORI RIBEIRO - Bom dia, Presidente. Bom dia,
Comissao. Bom dia a todos. Venho em nome do Secretario agradecer mais um férum de
debate. O Secretario teve que cumprir agenda, e estou aqui para representa-lo. De antemao,
quero me colocar a disposigao de todos para qualquer proposta ou sugestao.

Vamos entrar na apresentacao técnica. Todos os questionamentos serdo acolhidos
por nés e vamos tentar responder com a maior destreza possivel. Agradeco novamente.
(Pausa) O Fernando esta tendo algum problema para entrar no chat. (Pausa) Nao sei se o

Presidente vai passar a palavra a alguém. Se nao, a gente comega com o Fernando.
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O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — O.k.., Rodrigo. Obrigado. Entado, passo a
palavra ao Fernando para a apresentagao do projeto. Tem a palavra.

O SR. FERNANDO HENRIQUE GASPERINI — Bom dia, Sras. e Srs. Vereadores.

- Qualidade do som incompativel. Transcricao prejudicada.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Ainda esta em branco. Nao estamos vendo
ainda. (Pausa) Fernando, seu som estd um pouco baixo.

Agora esta visivel a apresentacao, s6 tem que melhorar o som.

O SR. FERNANDO HENRIQUE GASPERINI — Aumentei um pouco o volume.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Fernando, ndo estamos ouvindo.

- Pausa.

O SR. FERNANDO HENRIQUE GASPERINI — Esta melhor?

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Sim, um pouco.

O SR. FERNANDO HENRIQUE GASPERINI — Podemos dar sequéncia?

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Sim, aparece a segunda lamina.

- Orador passa a se referir a imagens compartilhadas virtualmente.

O SR. FERNANDO HENRIQUE GASPERINI — O conteudo que nés trouxemos hoje
para apresentacdo € uma sintese de todos os dispositivos que estdo contidos na minuta, que
foi submetida & consulta publica agora no més de julho. E 0 mesmo material que nds temos
apresentado no decorrer do processo participativo nas ultimas reunides e na audiéncia publica.

A motivagdo desse PIU é a intencdo do Governo Estadual de Sao Paulo em
promover a concessao de uso do Complexo Constancio Vaz Guimaraes. O objeto desse PIU é
a regulagédo urbanistica da Zona de Ocupagédo Especial, ZOE, para definir as diretrizes e
parametros aplicados aos equipamentos desportivos. O escopo sao as diretrizes de ocupacgao,
parametros de parcelamento, uso e ocupagao de solo e procedimentos de licenciamento.

O SR. EDUARDO MATARAZZO SUPLICY - Se puder falar um pouco mais perto
do microfone ou mais alto € importante. Por favor.

O SR. FERNANDO HENRIQUE GASPERINI - O fundamento para realizacéo desse
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projeto de intervengdo urbana é que ele esta contido numa Zona de Ocupacéo Especial e
essas zonas, conforme o artigo 15 da Lei de Zoneamento, diz que todos os parametros
especificos deverédo ser definidos através de projetos de interven¢do urbana, aprovado por
decreto, observados os coeficientes de aproveitamento estabelecidos na respectiva macroarea.

Essa tela mostra todo o processo de desenvolvimento do PIU, previsto no decreto
regulamentador. L4 em cima, ha a apresentacdo desse fundamento — que mencionei -, do
artigo 15 e o rito previsto nesse decreto regulamentador.

O proponente, o Governo do Estado de Sao Paulo, através de uma Manifestagao
de Interesse, realizada em fevereiro de 2020, apresentou um diagndstico e um programa de
interesse publico a Prefeitura. A Prefeitura avaliou e revisou esse conteudo, avalizou para
realizacdo da consulta publica e promoveu a primeira consulta publica, que é o que chamamos
de elementos prévios. Apos a primeira consulta, foi autorizado o inicio do projeto.

Na fase atual, existe um processo de participagdo, de constituicido de um grupo
intersecretarial com coordenagédo da SP Urbanismo para definir a regulagéo urbanistica dessa
zona, a modelagem econdbmica € o modelo de gestdo democratica. Depois, ha uma nova
validagao desse conteudo por parte da Secretaria e a realizagdo da segunda consulta publica,
a qual ocorreu, agora, em maio e junho.

Essa ultima fase que esta em outra cor é a fase que ainda esta pendente. A partir
das contribuicdes da consulta publica, da audiéncia publica e do processo participativo,
fazemos a revisdo do conteudo e a minuta do decreto vai entdo encaminhada para a Secretaria
de Urbanismo e Licenciamento.

Falando um pouco do processo de desenvolvimento desse projeto, foi constituido,
entdo, um grupo intersecretarial que tem como atribuicdo a formulagcdo de diretrizes e
parametros urbanisticos. Esse grupo tem como participantes: a SP Urbanismo, a Secretaria de
Urbanismo e Licenciamento; a Secretaria do Verde e do Meio Ambiente; a Secretaria das
Subprefeituras. O projeto se encontra na Subprefeitura de Vila Mariana, mas préximo ao limite

com a Secretaria do Ipiranga, desculpem, de Pinheiros.; e ainda a Secretaria dos Transportes,
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através da CET e da SP Trans.

Foram realizadas onze reunibes entre junho e novembro de 2020. As discussobes
com base no cenario referencial desenvolvido pelo Governo do Estado de Sao Paulo para a
definicdo do que chamamos de Modelo Urbanistico.

A circulacdo da minuta de decreto foi feita a partir desse Modelo Urbanistico para
definir as diretrizes e os parametros dessas acgoes.

O esqueminha colorido que aparece embaixo é justamente essa sequéncia e o
projeto com o cenario referencial feito pelo Estado € que serve como base para as discussées
do grupo técnico. Entdo, o grupo técnico, a partir da sua analise critica, da sua analise de
interesse publico e das questdes importantes para a Cidade define os parametros e diretrizes
do projeto.

- Falha na transmissao. Registro prejudicado.

O SR. FERNANDO HENRIQUE GASPERINI - Em linhas gerais, as principais
diretrizes do modelo urbanistico sdo que como ele é um PIU em zona de ocupacao especial
nao contém, ndo tem previsao de recurso e nem de programa de intervenc¢des. O objeto dele
com base no artigo 15, da Lei de Zoneamento, é a definicdo dos parametros dessa zona, que é
uma zona que nao tem parametros previamente definidos pela Lei de Zoneamento.

Foi definido um perimetro de regulagdo urbanistica, que chamamos de PRU.
Distingdo entre atividades esportivas, atividades principais e obrigatdérias do Complexo, e
atividades acessorias a exemplo de outros projetos de intervengao urbana desenvolvidos como
Pacaembu e o (ininteligivel).

Insercdo urbana na paisagem e o no conjunto de equipamentos do Parque
Ibirapuera. Vou mostrar uma imagem mais a frente. Essa € uma diretriz que inclusive esta
expressa na escritura de cessao do terreno da Prefeitura para o Governo do Estado.

Integracdo do Complexo com o entorno e redugao dos impactos de vizinhanga em
relacdo aos usos, parametros qualificadores e externalidades e novos requisitos operacionais e

melhoria de conforto e seguranga ao publico.
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Essa imagem traz um pouco da sintese das principais (ininteligivel) & possivel
vermos que o Complexo Constancio Vaz Guimaraes, que esta situado no meio da imagem, no
limite entre o tecido urbano mais verticalizado e de uso misto dos Jardins, na regido da Vila
Mariana com esse tecido urbano mais horizontal com grande presenca de areas verdes, areas
livres, que compde o Parque lIbirapuera, a Assembleia Legislativa e outros equipamentos
publicos, além das Zonas Estritamente Residenciais.

E importante destacar a importancia da preservacdo dessa paisagem e da questdo
da conectividade tanto em relagdo ao bairro quanto aos demais equipamentos publicos que
mencionei. Essa quadra onde se encontra o Complexo, juntamente com o conjunto ao norte,
onde tem o Exército, € uma grande quadra que acaba provocando um seccionamento de
mobilidade ativa de pedestres entre as areas a Leste e a Oeste.

Entdo, é importante que o projeto possa contribuir para melhorar a fluidez, a
circulacido das pessoas.

Aqui comegamos a entrar nos parametros ja definidos e consolidados. Em relagéo
ao parcelamento do solo, o parcelamento é dispensado para a zona de ocupagao especial em
imoveis publicos, conforme o artigo 42, da Lei de Uso e do Decreto 57.558. Além disso, é
importante a preservagao da coesdo, da ligagao (ininteligivel) que compéem o Complexo.
Entao, o parcelamento é permitido, mas € dispensado conforme o programa definido.

Em relacido aos usos principais e acessorios, dos principais sdo os exemplificados
na Lei Estadual 17.099/2019, que é a Arena Multiuso e nos usos esportivos de fruicdo gratuita.
Esses usos correspondem as obrigacdes expressas no Decreto Lei Estadual 13.291 e na
propria escritura publica de cessao do terreno a Prefeitura para o Governo do Estado, onde
existe essa tipificagdo de uso esportivo. A intengao do projeto é fazer essa conexao entre as
obrigagdes expressas no decreto lei e na escritura com a Lei Estadual que definiu o programa
de (ininteligivel) no Complexo. E as categorias de uso sao definidas pela Lei de Zoneamento.

Com relagao aos usos principais, foi definida uma proporgdo minima de 25% da

area do lote, em projegao, considerando tanto a (ininteligivel), com base na pesquisa realizada
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no conteudo de interesse publico em relacdo a outros equipamentos esportivos que compdem
as arenas multiusos do mesmo porte do Governo do Estado.

Com relagao aos usos acessorios, foi feita uma avaliacdo com relacédo tanto aos
usos residenciais que sao pertinentes em relagdo aos programas do Governo do Estado, do
Complexo Esportivo, e também os usos nao residenciais com maior potencial como atividades
agricolas, agropecuarias e locais de culto. Esses usos foram vedados, assim como o uso
residencial nesse Complexo.

Em relacdo aos parametros da ocupacao, foi utilizado como referéncia a Zona de
Centralidade, com coeficiente de aproveitamento maximo de 2...

- Interferéncia no ambiente virtual.

O SR. FERNANDO HENRIQUE GASPERINI - ...e uma taxa de ocupagdo maxima
de 50%. Em relagéo ao gabarito de altura das edificagbes, existe uma distincdo entre usos
principais e usos acessorios. Isso porque os requisitos técnicos das modalidades desportivas
estdo sendo atualizados (ininteligivel) ... de aproximadamente 42 metros e algumas condi¢des
nao podem ser supridas...

- Interferéncia no ambiente virtual.

O SR. FERNANDO HENRIQUE GASPERINI - Eu n&o consigo falar assim.

Podemos continuar?

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Fernando, fala mais alto, por favor. O
pessoal ndo esta conseguindo te ouvir.

O SR. EDUARDO MATARAZZO SUPLICY - O som esta péssimo.

O SR. FERNANDO HENRIQUE GASPERINI — Eu vou retornar com relacdo ao
gabarito. Existe uma distingdo entre os usos principais e os acessorios. Os usos principais tém
como limite o limite estabelecido pela aeronautica, que é de 52 metros. E os usos acessorios, é
0 mesmo gabarito da Zona de Centralidade, que é de 48 metros.

Com relagdo aos recursos, sao os da legislagao ordinaria, cinco metros, com

dispensa de recuo nos trechos de fachadas ativas e afastamento de cinco metros em relagao a
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via de fruigao publica.

Com relagao as condicbes de instalagao, a partir das discussées com a CET; o
acesso de pedestres e veiculos em todas as frentes do lote, com maior flexibilizacdo da
operacdo. As areas de embarque e desembarque, logistica, transmissdo de eventos e
transporte coletivo privado no interior do lote. O limite maximo é de 2.065 vagas, sendo 10%
para taxis e aplicativos. Os demais parametros serao definidos pela CET.

Aqui é importante destacar que o Complexo realmente, por ser um equipamento
muito antigo, tem muitas restricbes com relagdo a montagem dos eventos esportivos, ha
necessidade de intervencdes pela CET para fazer as alteragdes logisticas, uma operacao para
a realizagao de eventos. Entdo, € uma preocupacdo que esta expresso no Modelo Urbanistico
é de trazer para dentro do lote todos esses requisitos técnicos que a CET entende que sao
fundamentais para melhorar as condi¢des de funcionamento do Complexo e diminuir o impacto
dessas altera¢des no entorno, em geral, que ja € uma area muito densa, muito saturada.

Com relagdo ao numero de vagas, houve um estudo, uma simulagdo, da CET
considerando a estatistica da regido e estabelecendo o numero maximo de vagas, que nao
estd vinculado a area construida, mas o quanto a regido pode suportar de vagas nas situagoes
de pico. E também por uma experiéncia da CET, parte dessa demanda por vagas tem que ser
reservada para taxis e aplicativos, algo que tem sido crescente como dindmica de modalidade
nos grandes equipamentos da Cidade.

- Falha na transmissao. Registro prejudicado.

O SR. FERNANDO HENRIQUE GASPERINI - Falando dos parametros
qualificadores, que sdo os que mais caracterizam um projeto de intervengao urbana, ha hoje
calgadas estreitas no entorno do Complexo, tanto as calgadas existentes para o publico que
chega para os eventos quanto para toda a operagédo e para a agdo do comércio ambulante
também. Nesse sentido, foi feito um estudo para avaliar a necessidade de alargamento das
calgcadas com a largura minima de 8 metros nas trés ruas.

Esse alargamento esta representado no desenho nessa cor laranja, e a calgada
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existente, nessa faixa mais estreita, na cor cinza. Além das calcadas de 8 metros, a ampliacao
em chanfro das esquinas com, no minimo, 100 m, visto que as esquinas sao notoriamente os
lugares por onde as pessoas mais passeiam, onde elas atravessam, onde ha mais acumulo de
pessoas.

Vedacao por muros com limite de, no maximo, 25% em cada frente do lote. E
fundamental que, portanto, preserve essa constante qualificacdo. E, com relagdo a
arborizacao, ja existe um conjunto de pracas na regido da rua Curitiba, que aparece mais aqui
na parte debaixo da imagem. E uma vegetacdo protegida, que estd catalogada como
vegetacao significativa da cidade de Sao Paulo.

O projeto valoriza essa conexdo com essas pragas, buscando fazer com que toda a
vegetacao arborea decorrente do licenciamento ambiental, da quota ambiental, que devera ser
instalada dentro do lote, conecte essa vegetagao significativa das pracas na rua Curitiba a
vegetacao da rua Manuel da Noébrega, ja no lado dos Jardins.

Entao isso é importante do ponto de vista ambiental para a conexao de fauna, para
a continuacgao das areas verdes, para o combate a questao das ilhas de calor também.

A fruicao publica é importante por conta das caracteristicas desse equipamento que
atrai um grande publico. Hoje em dia ndo existe um local para as areas verdes (Ininteligivel)
elas sdo ocupadas por estacionamentos. E nesse (Ininteligivel) existe a necessidade de
preservar pelo menos 20% da area do lote para a fruigdo publica. Entdo areas que estédo
(Ininteligivel) ao lote devem ser mantidas pelo detentor, seja Governo do Estado ou seja a
concessionaria; mas ela deve ser mantida aberta ao publico, de forma irrestrita, 24h por dia,
conforme a legislagéo vigente na Lei de Zoneamento.

Entao esses 20% da area do lote correspondem a aproximadamente 17,500 m? - o
terreno tem um pouco mais de 91 mil metros quadrados. E é subdividida em quatro categorias.

A principal categoria € um calgadao interno com largura minima de 15 metros, que
esta representando em formado de “T”, conectando as trés ruas. Esse calgadao deve ter no

minimo 10% da area do lote, que corresponde a 8.800m? para concentragao e dispersado de
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publico e conexdo entre as ruas. Entdo, como é um terreno de grande porte, além de as
pessoas poderem circular pelas ruas, elas poderiam cruzar o terreno em qualquer horario,
independentemente da realizacdo ou n&o de eventos.

O dimensionamento desse calgadao levou em consideragao a capacidade maxima
da arena, de forma que todo o publico da arena possa aguardar antes da realizagao do evento,
ou mesmo depois, quando se encerra. Ela pode ser abrigada sem que as pessoas fiquem
ocupando os leitos das vias do entorno.

A parte norte do terreno se chama via interna, com largura minima de 17 metros,
que corresponde a 7,5% do lote, e destinada as funcionalidades operacionais que eu
mencionei € que sao estabelecidas pela CET (carga/descarga, embarque/desembarque,
acessos) e mobilidade ativa. Existe a possibilidade de conexao entre as duas, salvo quando
nao houver realizagdo dos eventos, os carros podem circular livremente por essa rua. E existe
também a previsdo de uma ciclovia que se conecta a ciclovias existentes. E uma calgada
também bem generosa que faz essa conexao e permite aquele cruzamento dessa grande area
(Ininteligivel).

Espaco livre de bilheterias, desde que voltadas para o interior do lote, para que as
filas para a compra de ingressos fiqguem também consumindo areas das calgadas e parte do
sistema viario. Entdo a ideia é que as bilheterias sejam voltadas para o interior do lote,
podendo estar voltadas, por exemplo, para o calgadao.

E espagos esportivos de fruicdo gratuita, que sdo aqueles definidos pela Lei
Estadual 17.099, que sdo aquelas quadras de acesso irrestrito. Quadras (Ininteligivel). As
fachadas ativas séo incentivadas nesse projeto, com uma adigdo com relagéo a legislagao
ordinaria.

A legislagédo ordinaria fala que o lote atinge no minimo 25% das suas testadas,
(Ininteligivel), com a instalagao de fachadas ativas que podera fazer jus a area nao computavel
até o limite de 25% da area do lote.

A adaptacao que foi feita € que ha uma distingdo entre areas de usos principais e
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de usos acessoérios. Usos principais sdo espagos esportivos, parte dele seja em area livre ndo
faz sentido existir a questao da fachada ativa, mas para o uso acessorio € interessante manter
o incentivo. Por isso foi definido, para fazer jus a esse incentivo, o projeto prevé pelo menos
25% de fachadas ativas em cada uma das frentes do lote e, cumulativamente, no minimo 50%
da extensdo do calgcadao central. Porque nao faz sentido a gente criar um calgadao central
para dar suporte ao publico, sendo que ele tenha uma relacéo direta com os demais usos. E as
fachadas ativas também podem ser implantadas no Ginasio Geraldo José de Almeida, que é o
Ginasio do Ibirapuera, como forma de incentivo do Ginasio também se integrar a essa area de
fruicao publica principal do Complexo.

Falando dos aspectos ambientais, o projeto se pauta no projeto de qualificacédo
ambiental numero 4 e os requisitos técnicos para serem atendidos sdo os mesmos gerados,
vigentes para esse segmento, para lotes acima de 10 mil metros quadrados. A taxa de
permeabilidade minima é de 25%. Em relagdo ao subsolo, ndo existe limite de escavacao,
mediante anuéncia de Ceuso, paralelamente as técnicas sem rebaixamento permanente do
lencol freatico. E uma regido realmente de varzea, mas em relacdo (Ininteligivel) de fruigao
interna, é importante manter os requisitos operacionais do Complexo, a possibilidade de
escavacdes do subsolo, que s6 pode ser sob a via interna do calgadao.

Com relacdo ao controle social, esse estudo nao tem previsdo de uma possivel
gestao especifica. Isso porque o objeto do Conselho Gestor, tipicos, que sdo a discussao de
programas de intervengdes e de recursos especificos ndo esta presente nesse projeto.

- Falha na transmissao. Registro prejudicado.

O SR. FERNANDO HENRIQUE GASPERINI - O controle social € o monitoramento
serao realizados pelos colegiados existentes a nivel municipal e local, que sdo o Conselho
Municipal de Politica Urbana, os Conselhos Participativos Municipais e o Conselho Municipal
(Ininteligivel) Sustentavel.

Com relagao a modelagem econdémica do projeto, ndo existe previsdo de captagao

de outorga onerosa tendo em vista a titularidade principal do imével. Em caso de mudanca de
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titularidade, sera aplicavel um fator de planejamento da macroarea de urbanizagéo
consolidada. Com relagdo a quota de solidariedade, ela é aplicavel aos usos enquadrados no
artigo 173, da Lei de Usos, que corresponde aos usos acessorios utilizando a area total do lote.

Com relacao aos parametros de incomodidade, adotados como referéncia as Zonas
de Centralidade vizinha.

Com relacdo ao licenciamento, como €& um empreendimento publico, o
licenciamento sera através de Termo de Consentimento para Atividade Edilicia Publica,
TCAEP, com analise prévia da SP Urbanismo e da CET para garantir o cumprimento das
diretrizes e parametros do PIU.

Existe a previsao de deliberagao da CTLU, artigo 19 da lei, a partir da analise da SP
Urbanismo sobre a compatibilidade do PIU com legislagbes futuras, como resolugbes de
tombamento. Isso porque existem dois processos em analise pelo Conpresp e pelo IPHAN, que
ainda nao teve recursos e que cujo entendimento pode resultar...

- Falha na transmissao. Registro prejudicado.

O SR. FERNANDO HENRIQUE GASPERINI — O nosso entendimento técnico é de
que o PIU define a legislagao urbanistica e se soma aos parametros a serem definidos também
por outras legislagdes, como nas questdes de tombamento. Entdo, o empreendimento futuro a
ser implantado devera atender tanto essas disposi¢cdes do PIU quanto as de tombamento. Isto
€, existe essa previsao da CTLU para poder deliberar (Ininteligivel) com a compatibilidade.

Pelas caracteristicas, do Complexo Constancio Vaz Guimaraes é enquadrado pela
Lei de Zoneamento como polo gerador de trafego e como empreendimento gerador de impacto
de vizinhanga. Para esse tipo de empreendimento sera necessario, além do licenciamento
edilicio, estudo especifico tanto pela Secretaria do Verde e do Meio Ambiente quanto pela
CET, através da elaboragéo de estudos de impacto de vizinhanga e de estudos de impacto de
transito e transporte. Esses estudos poderdo servir de base para que se definam as
contrapartidas pela mitigacdo dos impactos no entorno.

- Falha na transmissao. Registro prejudicado.
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O SR. FERNANDO HENRIQUE GASPERINI - Com isso, encerro a apresentagéo e
restituo a palavra ao comando da Comissao.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) - Okay, Fernando, obrigado pela
apresentacgao. Eu vou ja iniciar os trabalhos colocando apenas duas questdes e uma solucgéao,
de forma muito rapida e bem objetiva. Eu tenho duas Iaminas para mostrar.

Estamos tratando de um imodvel, de uma estrutura dentro da macroarea de
urbanizacao consolidada e o quadro 2 A é muito claro, na lei do Plano Diretor o coeficiente é de
no maximo 2; e nao toca, ndo impde regras de gabarito que nessa regido, no quadro, ela tem
um gabarito de 28, mas nao cita especificamente.

Passe a primeira lAmina. Porém, qual é o nosso grande problema? No6s nao
estamos em zona de centralidade. Na Lei de Zoneamento essa area € zona mista, a zona de
centralidade esta do outro lado da Manuel de Nbébrega, esta para baixo da Rua Curitiba; e la
em cima, depois da Rua Tutdia, é zona de eixo. E toda area, esse quadrilatero todo, grande,
além dessa area € tudo zona mista.

Proxima lamina. O Plano Diretor trata de quadra e de lote, considerando entdao que
o lote 154, uma ZOE, esta na quadra 138, que é uma ZM, entdo nés ndao podemos tratar essa
area como zona de centralidade. N6s estamos partindo de um trabalho gigante, extenso, muito
bem feito. Parabéns pelo trabalho feito até agora, s6 que tem um vicio insanavel que é essa
origem, tratando essa area como zona de centralidade. Ela é mista, a centralidade esta do
outro lado da rua, nao pularia essa rua.

As ZOEs sao porgoes desse territério que tém caracteristicas especificas, portanto
necessitam de disciplina propria. Ai pode ser aprovado por decreto, quando observados os
coeficientes estabelecidos dentro dessa macroarea.

A Lei de Zoneamento ndo define limite de gabarito para ZOE, e também néao
excetuou o Artigo 374 do Plano Diretor Estratégico. O Plano Diretor Estratégico, no Artigo 374,
diz que gabarito de altura de edificagdo e numero maximo de pavimentos poderao ultrapassar

os limites do Quadro 2-A da lei anterior, a Lei de Zoneamento de 2004, até os limites...
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ultrapassando esses limites quando as quadras com mais de 50% da area do lote das
edificacdes ja tenham ultrapassado esses limites. Aqui ndo tem nenhum imével que
ultrapassou esse limite de gabarito, portanto € uma quadra sem essa regra.

Fernando, quando vocé apresentou na audiéncia publica, em junho ainda, foi a
primeira e Unica de que eu participei, vocé disse que area multiuso precisaria de um gabarito
perto de 50m para ser construido. Eu concordo, acho que é isso mesmo, € importante. Naquela
época eu me manifestei, nesse assunto, contrario a visdo de gabaritos acima de 28. Com
relacdo a essa situagdo, acredito que nds estamos tratando da origem desse processo de
forma equivocada quanto ao entendimento de que zona tem esse lote.

A outra situacdo é dominial, uma situagdo mais dificil ainda. Primeiro que a
Assembleia Legislativa aprova uma lei, a Lei 17.099, de 2019, absolutamente inconstitucional.
Ela autoriza a concessado a iniciativa privada de uma area de propriedade municipal. O
Vereador Toninho Vespoli fez uma manifestacdo, no final do ano passado, pedindo a
Procuradoria da Casa que esclarecesse sobre isso. No final, nossa procuradora deixou claro:
nao pode o Poder Legislativo estadual autorizar a concessao de bem publico que nao pertence
ao Estado, sob pena de violacdo do Art. 18 da Constituicio Federal.

O fundamento legal que garante a administragdo do bem ao Estado € o Decreto
13.291, de 1943. Tal norma contém uma clausula resolutiva dessa regra que garantiu o uso e
gozo do bem do Estado, que é a manutengao de sua destinagdo. Assim, a alteragdo do uso do
espaco faz incidir a clausula resolutiva, consolidando-se o direito de propriedade ao Municipio.
Uma nova concessao da area ao Estado, permitindo a alteracdo do uso do imével, depende de
autorizacao legislativa, na forma do artigo 114.

Tem mais: a prépria Procuradoria |3, da Secretaria de Governo, na primeira
manifestagao que recebeu desse assunto que tratava da permuta dos terrenos, ele deixa claro:
“VYejamos que todas as opgdes de transferéncia de propriedade imobiliaria sugeridas no
processo, seja permuta, seja doagdo, depende de autorizagdo legislativa e prévia avaliagdo

nos termos do artigo 112, inciso 2, alineas C e D, da Lei organica do Municipio. Hd como
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levantado por CGPatri enormes discrepancias entre os valores dos imoveis, fato que parece
dificultar a simples permuta dos mesmos, particularmente a luz do entendimento de CGPatri
que nao se admite torna pela diferenca de valores, pois a unica torna admissivel é a que for
favoravel ao Poder Publico, o que é inexequivel, pois ambos alienantes sdo entes publicos.”

Tao logo esse procurador da essa manifestacdo, sugerindo, vem toda outra
discussao que envolve que, em manifestacao anterior, a Coordenadoria havia observado que
nao parecia haver, em linhas gerais, impedimento juridico a celebragdo da permuta, e passa
tudo para a CMPT.

Nés conhecemos as atribuicoes do CMPT, respeitamos, e sabemos que elas sao
absolutamente claras, mas ela ndo pode ultrapassar os limites da Lei Organica do Municipio.

Além do mais, o artigo 112, da Lei Organica do Municipio, deixa bem claro que:
“Alienacdo de bens municipais, subordinada a existéncia de interesse publico devidamente
justificada, sera sempre precedida por avaliacao, independe de licitagdo, doacdo e permuta.”.

Nés ndo temos como progredir nesse processo com uma discussdao dominial. A
permuta se propds no projeto e estd no processo, mesmo que entre 6rgdos publicos ela
transgride uma regra clara.

Eu encerro dizendo: esse arranjo foi reproduzido na escritura lavrada entre as
partes e esta num processo, que tem o numero 0331113037, que constitui o fundamento para
que, até hoje, o imovel seja ocupado pelo Poder Publico Estadual e, tecnicamente, parece
haver uma espécie de encargo a ser suportado pelo Municipio, imposto por ocasido da doacgao.

Esse encargo, embora perpétuo, nao torna o Estado titular de direitos reais, ja que
esses sao previstos de modo taxativo em lei e estdo sujeitos a registro, mas de um direito
pessoal, decorrente de contrato a ser exercido em relagao a propria municipalidade.

A discussao que envolve a titularidade do imével, a discussdo que envolve essas
permutas, eventuais permutas, ou doagdo, sem passar pela Camara, com certeza, vai criar
uma dificuldade muito grande para que a gente tenha esse projeto aprovado e transformado

em realidade.
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Portanto, primeiro, com relacdo ao gabarito de 48 da Zona de Centralidade, numa
area que é Zona Mista — e eu nao tenho duvida do que estou afirmando. Posso estar errado.
Alguém pode me convencer. Eu ndo sou arquiteto. Eu ndo sou engenheiro. Nao tenho essa
formacdo, mas eu fui Relator da Lei de Zoneamento. No6s acompanhamos essa quadra. Ela
nao apareceu, SO, por ai, assim.

Tanto é que, imediatamente, nessa discussdo, demarcaram-se como ZOE,
também, o quartel e o Clube Militar. Essa € uma area que, uma vez a clausula resolutiva
aplicada, retorna ao Parque lbirapuera. Entdo, nés precisamos tratar de tal forma essa area,
com relacdo a questdo dominial, porque nos estamos fazendo uma concessao a atividade
publica.

Qual € o caminho mais curto para a solugéo disso? Um projeto de lei encaminhado
para a Casa, que resolva essas duas situacdes, principalmente. Nao ha dificuldade de tramitar.
Primeiramente, o Presidente da Casa, o Vereador Milton Leite, € alinhado com o Governo do
Estado e com o Governo Municipal. A Camara tem tratado os temas da Administracdo que
envolvem politica urbana de forma até rapida. Neste ano, tém caminhado bastante. O Prefeito
Ricardo Nunes ¢, também, alinhado com o Governo do Estado. Nao existe problema politico
que possa nos atrapalhar.

E l6gico que nés ainda aguardamos manifestacdo que envolve o IPHAN e o
Conpresp. Tao logo seja superada essa etapa, a Camara pode tratar esse projeto. Nos temos,
ainda, que aguardar essa situagao, porque, também, ndo podemos transpor. Ha regra para
isso, mas eu nao vejo outra solugao, a nao ser aprovar esse projeto pela Camara.

Gostaria muito de vé-lo aplicado, mas, dessa forma, nés temos toda seguranga em
afirmar que vai surgir tanto questionamento juridico que ndés vamos ficar travados por muitos
anos, perdendo a oportunidade de transformar essa regiéo.

E s6 o que eu tenho para falar. Vou dar continuidade as falas e, depois, seria bom
aguardar as respostas da Secretaria e daqueles que estdo nos ouvindo.

Volto a insistir: nés ndo temos absolutamente nada contra o projeto. Nos estamos
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apenas defendendo aquilo que é prerrogativa da Camara, a aplicabilidade da Lei Organica, do
PDE e da Lei de Zoneamento.

O SR. EDUARDO MATARAZZO SUPLICY - Eu me inscrevo para falar, Sr.
Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Sim, Vereador Eduardo Matarazzo Suplicy.
Vou passar, ja, nesse minuto.

O Subprefeito da Vila Mariana, Sr. Luis Felipe, quer fazer algum comentario?

O SR. LUIS FELIPE MIYABARA - Ola. Bom dia a todos e a todas. Eu sou Luis
Felipe. Estou como Subprefeito da Vila Mariana. Gostaria de cumprimentar o Presidente da
Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, Vereador Paulo Frange, bem
como todos os Vereadores e as Vereadoras presentes. Gostaria de cumprimentar, também,
toda a equipe da SMUL e da Sao Paulo Urbanismo.

Eu fico muito feliz, pois o Projeto de Intervencdo Urbana, PIU do Ginasio do
Ibirapuera, chega a esses dados. Nesse processo participativo, ja foram realizadas reunides
com o Cades e com os Conselhos Participativos das Subprefeituras da Vila Mariana e de
Pinheiros. Eu gostaria de parabenizar todo o trabalho e a unido de forcas da Sao Paulo
Urbanismo, do Grupo de Trabalho Intersecretarial, do Governo de Sao Paulo e da Comissao de
Politica Urbana.

O Ginasio do Ibirapuera € um equipamento publico gerido pelo Governo do Estado
de Sao Paulo, referéncia por grandes eventos, além de diversos shows musicais, com uma
area de 91 mil metros quadrados. Todo esse complexo esta inserido no territério da
Subprefeitura da Vila Mariana.

Acreditamos que, com esse projeto do Complexo Desportivo, ele ira se tornar mais
moderno e acolhedor, vindo ao encontro a integragédo do comércio e servigos da regido da Vila
Mariana, além da conexdao com o Parque do Ibirapuera, gerando emprego e renda,

movimentando a economia local.
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Gostaria de destacar algumas consequéncias que poderdo gerar ao entorno, pois
trata-se de um grande polo gerador de trafego, sendo imprescindivel estudos para mitigacao
dos impactos da regido. Acreditamos que estudos para implementacdo de conexdo rapida
entre o complexo e a estacdo de metrd mais préxima, que é a Estagao Brigadeiro, € uma forma
de minimizar os impactos em dias de grandes eventos.

N&o vou entrar na situagdo dessa divergéncia juridica.

Agradecgo, novamente, ao nobre Vereador Paulo Frange pelo convite e fico a
disposicao na Subprefeitura da Vila Mariana. Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) - Tem a palavra a Sra. Licia de Oliveira
Ferreira. (Pausa) Esta com problemas de conexao.

Tem a palavra o nobre Vereador Aurélio Nomura.

O SR. AURELIO NOMURA - Primeiro gostaria de cumprimentar V.Exa., acredito
que esta audiéncia publica, até por solicitacdo da Presidéncia, foi extremamente importante.
Acredito que os pontos levantados pelo Sr. Presidente realmente precisam ser resolvidos e
discutidos com afinco, porque todo esse trabalho que vem sendo feito pode redundar em terra.

Quero dizer também que sou contrario a essa questao da licitacdo desse imovel.
Acredito que temos ai cerca de 70 mil nomes que assinaram o abaixo-assinado contrario ao
projeto.

Temos essa questdo - que acredito ser muito importante - do Condephaat, do
Conpresp e do IPHAN com relacdo ao tombamento. Esse conjunto € um icone na nossa
cidade. Em todas as fotos que vemos, quando falam da nossa cidade, ele aparece ali. O
Ginasio do Ibirapuera € um dos focados, que sao colocados como uma imagem da nossa
cidade. Além de tudo, ele é um exemplo urbanistico importantissimo para a nossa cidade, uma
arquitetura moderna da década de 1930. Nés precisamos realmente ver com acuidade essa
questdo, porque nao podemos perder, o que verificamos é que dentro desse projeto de
concessao pretende-se demolir o Ginasio do Ibirapuera. Isso € um grande absurdo que pode

acontecer, e no lugar dele construir um shopping.
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Como ja disse o Luis Felipe, nosso Subprefeito da Vila Mariana, ja temos um polo
gerador muito grande que € o proprio Parque |birapuera. Aos finais de semana, quem mora ali
préximo ndo consegue ter acesso, a dificuldade que se tem, incluida também a movimentacao
que temos com relagdo ao Circulo Militar, os s6cios que vao principalmente aos finais de
semana. E imaginando também que a Av. Paulista fica fechada.

Entdo todo esse trecho que estamos falando ja é sensivel e esta prensado com
relacdo a varios polos geradores. Com o fechamento da Paulista, o pessoal busca aquelas
ruas menores para poder circular e, embaixo também, o nimero de circulacio de pessoas que
frequentam o Parque e o Circulo Militar. O que temos visto também, quando é alugado o
Ginasio do Ibirapuera para eventos, nés propriamente nao conseguimos andar no entorno.
Imagina com a constru¢ao desse complexo incluindo o shopping.

Entao precisamos ver com muita acuidade, verificar essa questdo do polo gerador
de trafego, fazer um estudo aprimorado com relagdo a isso, porque acho que nao podemos
penalizar toda a populagdo do entorno. Ha necessidade de vermos com mais acuidade essa
questao e também a questdo do tombamento do Ginasio do Ibirapuera.

Era isso que queria dizer, Sr. Presidente. Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Obrigado, Vereador Aurélio Nomura. Vou
passar a palavra ao Vereador Eduardo Matarazzo Suplicy, em seguida para a Sra. Erina Neri.

Vereador Eduardo Matarazzo Suplicy, tem V.Exa. a palavra.

O SR. EDUARDO MATARAZZO SUPLICY — Quero cumprimentar o Vereador
Paulo Frange pela iniciativa, acredito que esta audiéncia esta sendo muito importante;
cumprimento os Srs. Rodrigo Ribeiro e Fernando Henrique Gasperini, avalio que suas
ponderagdes e também do Vereador Aurélio Nomura sao muito validas do ponto de vista da
preocupacdo de todos que tiveram participacdo intensa e, sobretudo, de todos aqueles atletas
e campedes olimpicos. Campedes mundiais como Eder Jofre e tantos que ali se consagraram
no Ginasio do Ibirapuera, se preocupam com essas questoes.

A iniciativa da Prefeitura e da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento,
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em langar o processo de formulacido do PIU Ginasio do Ibirapuera, em marco de 2020, teve de
forma paralela o anuncio da concessao do equipamento a iniciativa privada por parte do Estado
de Sao Paulo. Hoje tratamos do projeto urbano e dos parametros de uso e ocupagao do solo a
serem adotados no perimetro da futura concessao.

Todavia, até aqui o processo participativo foi restrito a contribuicbes virtuais
realizadas no dia 27 de margo a 17 de abril, quando foi aberta a consulta publica virtual. Foram
apresentados os diagnosticos socioterritoriais ambientais da area estudada, bem como de seu
programa de interesse publico, seguindo os parametros do Procedimento de Manutengao de
Interesse - PMI, sem incorporar qualquer debate publico.

Enquanto o Governo do Estado oficialize em suas comunicagdes o projeto
arquiteténico revelando um programa concreto de uso e ocupagao do solo o PIU sequer sera
votado na Camara Municipal de Sao Paulo. Mas ha de se destacar a participacdo fundamental
do Conselho Municipal de Politica Urbana, nesse caso, que deve opinar sobre projetos de
intervencéo urbana, que tem competéncia para tal.

Destaco a minha preocupagao com esse processo, sobretudo pelo impacto que tera
sobre o esporte nacional, que podera ser duramente afetado caso ocorra a concessao do
ginasio, como foi apresentada, com a supresséo de diversos equipamentos tdo importantes.
Nao se deve dissociar a discussédo do PIU da discussédo da concessao e devemos garantir que
o processo do PIU ndo ocorra somente na direcdo de viabilizagdo da concessdo, mas na
definicao de pardmetros compativeis a uma ocupacao apropriada que conserve o perfil desse
conjunto urbano arquiteténico de incomparavel e insubstituivel fungao publica.

Muito obrigado, Presidente Paulo Frange.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Obrigado. Vou pedir licenga a Neri um
minutinho. A Licia Ferreira, da Diretoria do DPH, esta nos ouvindo? Vou pedir licenga para que
possamos ouvir a Diretoria do DPH que agora conseguiu entrar. Licia, gostaria que vocé
falasse e pudesse nos ajudar e nos dizer em que pé esta hoje a situagdo do IPHAN e

Conpresp.
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A SRA. LICIA M. ALVES DE OLIVEIRA FERREIRA - Bom dia. Meu nome ¢ Licia,
eu respondo atualmente pela Diretoria do Departamento de Patrimodnio Histdrico.

Nos recebemos no final do ano passado um pedido de abertura de processo de
tombamento da area do ginasio Ibirapuera, que esta em fase final de desenvolvimento do
projeto. De antemao, ja é reconhecido por nés o valor cultural do conjunto arquiteténico como
uma continuidade das edificagcdes de todo o complexo e histérico do Parque Ibirapuera. Entao,
0 nosso entendimento é realmente de uma continuidade desse espaco urbano.

Ademais, soma-se a isso todas as manifestacdes culturais e contribuicbes a partir
de uma logica da ocupacdo desse espaco por esportistas, por tudo o que esse complexo
representa nos ultimos 50 anos no esporte brasileiro. Claro, existem uma série de outros
detalhes que acho que nao necessariamente vém ao caso neste momento, mas
oportunamente o faremos. Essas apresentacbes sao feitas no momento da discussdo do
projeto, da proposta, no conselho, no Conpresp.

Existe também um pedido de tombamento em tramitagdo no IPHAN, que € o 6rgéao
federal de patriménio histérico. Nao sei precisar exatamente em que pé se encontra |3, visto
que é outra instituicdo. E no Condephaat, esse mesmo pedido acabou sendo arquivado; enfim,
nao houve o tombamento por parte do Conselho, embora houvesse uma manifestacdo
favoravel por parte da equipe técnica.

Ent&o, para nés é reconhecido. E em nenhum momento o tombamento é empecilho
para que se desenvolva um bom projeto, que se ocupe, que haja outras definicbes de uso,
enfim, que se ressignifiquem essas edificagdes, que elas passem por transformagdes e
atualizagbes, mas desde que eles sejam contemplados e que todos esses projetos entendam o
valor cultural do lugar. Nao da para simplesmente tratar uma area incrivel da Cidade em termos
de valor cultural e urbano, que, de certo modo, esta vinculado a afetividade de uma grande
parcela da populagédo paulista, de desportistas etc., desenvolvendo um projeto como se ela
fosse qualquer outro espago da Cidade. Ha que se considerar o valor cultural desse complexo.

Acho que é isso. Se houver outros questionamentos, estou a disposigao.
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O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — O.k.. Licia, Existe uma acao popular que
suspendeu a concessao, aguardando a finalizagao do processo em Conpresp, néo é isso? Nao
ha nenhuma finalizagdo no Conpresp até agora; € isso?

A SRA. LICIA M. ALVES DE OLIVEIRA FERREIRA - Nio, a gente ndo tem uma
finalizacdo, estamos em fase de finalizacao dos estudos. Ai, isso entra em uma agenda de
pautas, uma agenda discutida com o Conpresp e com o Conselho. Existem muitos projetos,
varias coisas tramitando. Ai, é apresentado e finalmente votado a partir de uma leitura e uma
discussdo com todos os outros conselheiros.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — O.k.. Licia, muito obrigado. Agradego sua
participacao. Desejo sorte a vocé a frente do DPH, estrutura pela qual temos o maior carinho.
Até esclareco que nos, por vezes, temos chamado a esta Casa o Presidente do Conpresp. Na
verdade, deveriamos chamar justamente quem esta no DPH. O Presidente do Conpresp €, na
verdade, um juiz; ele ndo pode antecipar os resultados daquilo que esta sendo tratado por la.
Na verdade, devemos ouvir técnicos como vocé. Muito obrigado pela sua participagéo.

A SRA. LICIA M. ALVES DE OLIVEIRA FERREIRA - Obrigada. Estamos &
disposicao sempre que for necessario.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Obrigado. Vamos ouvir a Sra. Erina Neri.

A SRA. ERINA NERI - Agradecgo a todos pela possibilidade desta participacao.
Falo como cidada e esportista amadora que ja fez muito uso desse complexo. Sou bastante
usuaria da regiao, obviamente nos periodos pré-pandémicos. Sou uma esportista amadora
fruto de politicas publicas existentes desde quando eu era estudante de escola estadual, na
década de 80 do século passado.

Dentre as coisas que mais me chamaram a atencgao no texto que foi discutido na
Assembleia Legislativa sobre essa concessdo, sobre essa licitagdo € que alegam uma
obsolescéncia das instalagcbes do complexo poliesportivo. E eu entendo que essa
obsolescéncia é fruto da pauta de uma politica publica voltada ao esporte, no sentido

educacional até, como eu fui fruto basicamente, como também os professores e os diretores,
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na época em que eu estudava. Inscreviam os estudantes sim a atividades esportivas de
competicdo entre escolas, entre bairros e entre cidade inclusive, porque eu me lembro de que
era bastante usuaria do Complexo Baby Barioni, na regido da Agua Branca. E alguns
estudantes vinham de cidades do interior, para participar dessas competicdes; e, dentro de
uma politica basicamente em estudos e projetos, ndo causa o impacto que um complexo
voltado a outras atividades que nao esportivas poderiam provocar na regido.

Entdo, eu entendo que a discussdo do PIU se baseia muito mais no uso e
ocupacao do solo e o impacto que isso pode exercer na regiao; mas acredito na possibilidade
de que politicas publicas voltadas ao esporte possam utilizar as instalacdes, principalmente da
forma como elas estdo ainda hoje; e nao fazer uso de destruigdo do patrimdnio publico, ponto
que a arquiteta citou agora. E uma coisa do publico da Cidade, do Estado e das pessoas que
devem continuar a ser - usando esse espaco - e nao transformar isso num negécio voltado a
comeércio e outras coisas.

Espero ter sido breve e explanado corretamente; e agradeco a todos.

Gostaria de participar mais vezes e, se for possivel, estou com os meus dados ai.
Estou a disposigao. Agradeco.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Obrigado. Apenas fago um comentario. A
clausula resolutiva, ou seja, volta para o municipio, se deixar de haver atividade? Esta
escriturada. E ai a Assembleia aprova um projeto de lei em cima de uma escritura registrada de
1943. Isso é absolutamente inconstitucional. Esta errado Perdoem-se os Vereadores que
aprovaram, mas € um equivoco que nao estamos acostumados a ver.

Nos tivemos a mesma coisa com o Hospital Sorocabana. O terreno € do Estado.
Foi construido e deixou de ser hospital. A clausula resolutiva dizia: "Deixando de ser
equipamento de saude, retorna-se o titular, devolvendo o prédio ao Estado.

Entraram na Justica e perderam todos. O prédio é do Estado. Agora tem que se
fazer uma concessao para o municipio, mesmo sendo 0 municipio usuario também la. Agora &

a mesma coisa. Nés estamos acometendo um erro, e nés temos um exemplo tao recente disso.
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A SRA. ERINA NERI - Sr. Presidente, V.Exa. citou outro equipamento que eu
também utilizava, porque sou moradora da regiao Oeste da Lapa. Entdo, também utilizei, na
minha infancia, muito as instalagdes do Sorocabana, e entendo também sentir esse impacto
aqui.

Obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Com a palavra José Antonio Chinelato
Zagato. Esta presente? (Pausa) Nao esta. Rodrigo Silva? (Pausa)

Vou retornar ao Sr. Fernando Henrique Gasperini e também ao Sr. Rodrigo Ribeiro.
Peco que se puderem responder as nossas duvidas e colocar suas posi¢des, por favor, fiquem
a vontade, pois estamos aqui para poder dialogar. Sr. Fernando, por favor, com a palavra.

O SR. FERNANDO HENRIQUE GASPERINI — Primeiro, respondendo a questédo
colocada pelo Vereador Paulo Frange em relagao ao gabarito. Como sdo Zonas de Ocupacao
Especial, elas estdo, assim, pacificadas pela Lei de Zoneamento, e elas contém grandes
equipamentos icénicos da Cidade. Sao diversos, como o Autdédromo de Interlagos, o Ginasio
do Ibirapuera, o Pacaembu.

Quando foi elaborado a primeira camada — vamos dizer assim — de discusséo, foi a
avaliagao das proprias caracteristicas usuais do equipamento. Entdo nesse caso aqui, se fosse
autorizar o equipamento esportivo essa questao do gabarito leva em consideracédo em primeiro
lugar o fato da questéo do ginasio e da arena multiuso.

- Falha na transmissao. Registro prejudicado.

O SR. FERNANDO HENRIQUE GASPERINI - ... nessa primeira camada, por isso
€ que nos acabamos por definir, na proposta, essa distingdo, entre usos principais e
acessorios.

Entdo, as demandas das areas esportivas fazem com que nds acabassemos
adotando esse ultimo do Comaer. Até para esclarecer, existe uma pequena diferenga na
proposta adotada entre (ininteligivel) de 52 metros de gabarito do Comaer e os 48 do restante,

dos acessorios. Apesar de ser uma diferenga muito pequena, para os equipamentos
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esportivos, essa pequena diferengca pode ser fundamental para poder viabilizar a condicéo
técnica necessaria para que esse equipamento possa receber os eventos esportivos. Essa € a
primeira distingdo.

A segunda distingdo, € como o proprio critério € utilizado para definicido dos
acessorios. Apesar de estar numa regiao mais antiga e maior, inclusive, maior dos edificios que
existem aqui, o lado dos Jardins, dos edificios, € um pouco mais antigo do que o lado da Vila
Mariana, parece que a maioria deles foi implantada antes da ultima da Lei de Zoneamento.
Entao foi feita uma analise tanto dessa questao do (ininteligivel) quanto em relagdo as formas
do entorno. Entao mesmo que a fase em que se encontra o Complexo, onde tem a area ...

- Falha na transmissao. Registro prejudicado.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Antes disso, Fernando, vamos s6 tentar
encontrar. Nos tratamos de lote e de quadra. Esta dentro de uma ZM. O fato de os vizinhos
serem mais altos, o fato de os vizinhos serem zona de centralidade, ter predominancia ou lote
e quadra nao tem.

Entdo, a Lei de Zoneamento ndo permite usar gabarito nessa area que nao seja
aquele do zoneamento e s6 permite quando tem mais de 50% desse espago com edificagoes
acima do gabarito de 28 metros. Portanto, esta no Plano Diretor, é o artigo 374, e é muito claro.
Dai a nossa divergéncia. Até concordo que é o entorno, mas € do outro lado da rua, é na
Manuel da Nobrega.

Alias, toda essa regido é zona mista — até a4 na Tutéia. E tudo zona mista. E um
desenho urbano bem claro. Dai a nossa divergéncia com relacdo ao gabarito de 48.
Compreendi perfeitamente que temos de utilizar um gabarito maior para poder utilizar a Arena
Multiuso.

Rodrigo quer falar?

O SR. RODRIGO BAGNATORI RIBEIRO - Gostaria de ponderar essas
colocacdes, as duvidas.

O que estamos discutindo € a definicdo de parametros do PIU. A questdo da
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concessao € outro assunto que ndo compete a discussao no desenho do PIU.

Quanto a questdo que V.Exa. falou sobre zona mista e ACC que estdo no entorno
desse local, temos de pensar que o imovel é classificado como ZOE. Ele ndo é ZM, ele nao é
ZC. Ele é ZOE. Pela atribuicdo do Plano Diretor, temos de definir os parametros em que é
analisado o entorno e ndo seria uma zona mista ou ZC. Entdo, temos de entender como
funciona. Nao é ZM, néo é ZC. Ele é ZOE.

Temos também nesta audiéncia a presenga da Cristiana, Procuradora do Estado, e
pode entrar no assunto da titularidade do imével.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Tudo bem. Vamos la. Vamos ouvi-la.

Mas, Rodrigo, discordo completamente. Zona de Ocupacéao Especial nao foi tratado
gabarito para ela e ninguém revogou o artigo 374. Ele esta valendo. Portanto, este assunto,
Rodrigo, s6 tem um caminho: discutir no Judiciario e daqui a 10 anos tratarmos do assunto. A
outra estd do outro lado do quarteirdo. E mandar ao Prefeito Ricardo Nunes, para ele
encaminhar para a Camara. Aprovamos e tiramos todo esse problema.

Esse projeto tem, sim, muito a ver com os problemas dominiais. Portanto, a
presenca da Procuradoria é fundamental porque no nosso entendimento, inclusive da nossa
Procuradoria, ndo € o mesmo, por isso precisamos ouvir. A Procuradora é bem-vinda e se
puder nos ajudar.

Cristiana, esta nos ouvindo?

A SRA. CRISTIANA CORREA CONDI FALDINI — Estou sim. Bom dia, ilustres
Parlamentares e demais que nos acompanham.

Meu papel aqui € esclarecer a questao dominial, se entendi bem. Existem questbes
que sao afetas a Camara. Entao, vou me ater a falar somente sobre isso.

A questdo dominial é peculiar no que se refere ao perimetro do Ginasio do
Ibirapuera, do Complexo Constancio Vaz Guimaraes, por qué? Porque |4 era uma area
estadual, o Estado adquiriu, ndo sei se os senhores tém conhecimento. Had uma area maior

chamada Invernada dos Bombeiros, que deu origem, inclusive, ao Parque do Ibirapuera, doou
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uma parcela para o Municipio em 1940, nos anos 40, e reservou para si 0 uso de uma area, na
época, de 105 mil metros. Ja ndo é mais isso, porque tivemos intervencdes viarias, mas
reservou para si esse uso destinado a finalidade de edificar um equipamento esportivo e isso
foi feito.

Entdo, ndo é uma outorga de uso ordinariamente tratada como se faz entre entes,
como o Estado tem inumeros casos com o Municipio, € o Municipio inUmeros casos com o
Estado. Nao passamos pelo juizo de crivo discricionario do Municipio para outorgar esse uso,
na verdade o Estado tem esse direito de exploracdo advindo do préprio decreto lei que
autorizou a doacao e isso esta refletido na escritura de doacgéo.

Entao, o que o Estado precisa fazer é respeitar as caracteristicas e os limites dessa
exploracdo. O fato de se tratar de uma exploragao indireta ndo afasta o direito do Estado de
explorar, entdo, a concessédo nada mais € do que uma exploracdo do mesmo espago com o
direito de uso que o Estado ja tem. E é um direito de uso perene porque ndo ha prazo,
enquanto o Estado estiver explorando isso e assim pretender fazer pode fazer, o Municipio nao
pode pedir isso de volta. Enquanto o Estado estiver mantendo esse direito, e € 0 que vem
sendo feito em menor escala, muito mais timida, mais singela, por conta das condigbes do
equipamento, no Ginasio do Ibirapuera, ndo ha por que se pleitear uma nova autorizacdo. Nao
ha que se falar em autorizagdo, nao da nem para falar em nova autorizagcdo, porque nao ha
uma primeira autorizagao.

Entdo, acho que é preciso fazer essa distingdo para entender que o Estado nao
esta alterando os limites daquilo que tem como direito de exploragdao. Sé pretende manter e
isso € uma coisa que a Procuradoria vem falando desde 2017, quando comegaram esses
estudos, que os limites da exploragdo do Estado devem observar os termos do que esta
contido no decreto lei e, portanto, foi refletido na escritura. O decreto lei ja surtiu seus efeitos,
enfim, mesmo que seja revogado, nao esteja mais em vigor, ndo importa, porque foi ali refletido
na escritura.

Entédo, basicamente a diferenga entre uma outorga de uma area ordinariamente de
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um bem publico para um outro ente entraria nessa distingdo. O Estado ja tem esse direito de
exploracao, e fazer isso por meio de uma concessao nao inviabiliza, ou tdo pouco desvia a
finalidade, ou exacerba os limites do que o Estado tem como possibilidade de exploracédo. O
que vamos observar juridicamente, e ai no decorrer da modelagem e quando efetivamente tiver
o Edital, é que isso seja respeitado. Quer dizer, é tudo o que ja vem sendo feito em muito
menor escala no Ginasio e precisa resgatar o protagonismo esportivo, uma coisa que o
equipamento perdeu ha muito tempo.

Fiz um resumo rapido, mas estou a disposicdo para duvidas, se quiserem fazer
alguma pergunta.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Cristiana, sua fala estd muito clara. O que
nos assustou, entenda, sou médico, ndo sou especialista nesse assunto, mas fui ler e tem
proposta de permutas entrando até o terreno do Pérola Byington para negociar. E temos o
Estadio do Pacaembu, Complexo Ibirapuera, o terreno na Rio Branco, onde esta o Hospital
Pérola Byington hoje.

Entdo o que entendo é o seguinte, a tua visdo esta muito clara e objetiva, mas as
interpretacdes dos Procuradores do Governo Municipal ndo batem, assim como desta Camara.
Imaginem, entdo, se isso for parar no Judiciario, como fica para os Juizes discutirem um
assunto desses.

A SRA. CRISTIANA CORREA CONDI FALDINI — Ja foi levado ao Judiciario: uma
Acao Direta de Constitucionalidade contra a Lei Estadual que foi julgada extinta recentemente.
A gente respondeu para expor as informacoes, e ela prosperou.

E eu ndo sei se posso fazer alguns esclarecimentos quanto a esses documentos,
porque a gente também tem entendimentos para a Procuradoria do Municipio, porque eu acho
que, na verdade, as informacgdes sairam de muitos lados, de forma muito pulverizada, e se trata
de uma questdo muito complexa. Do mesmo jeito que o senhor falou da sua formagao pelo
Senai, é extremamente complicado eu ler um documento médico. Entdo, cada um na sua area,

porque aquilo que é muito facil para mim, muitas vezes, fica dificil de ser entendido,
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principalmente pela populacao.

Esse documento que faz mencao a permutas e possibilidades esta dentro de uma
proposta que, na época, foi feita para regularizar uma série de usos cruzados entre o Estado, o
Municipio e a Unido. Na verdade, todos os entes publicos trabalham muito em colaboragéo e a
troca de uso de bens é muito corriqueira. E ndo sei se os senhores tém conhecimento, mas
acontece que a maior parte do terreno, por exemplo, onde esta edificado o Pacaembu é de
titularidade estadual.

Entdo, como a situagcado no terreno do Ginasio do Ibirapuera é inversa, a gente
pensou: “Bom, se fizer uma permuta, a gente regulariza e cada um fica com o seu terreno,
resolve e acaba com essas discussdes”. Mas o problema de fazer essa permuta é que existe
uma complexidade documental muito grande.

A ideia da permuta era ver uma cesta de imdveis, de bens, que o Municipio usa,
cuja titularidade é do Estado; o Estado levantaria bens de titularidade do Municipio que ele usa,
e a gente faria uma permuta para consolidar usos que séo sempre de interesse publico. Mas
essa ideia ja foi superada, porque nao prosperou devido a uma série de questdes documentais;
sendo assim, eu ndao acho que ela interfira na interpretacéo do que é o direito de exploragao do
Estado; ela corre em paralelo a regularizagao dominial, tem uma camada diferente do que é o
direito de uso.

Se a gente regularizar, o direito de propriedade da varias possibilidades com a
propriedade, como: usar, explorar, perseguir, tem uma série de uso. E, no caso do Ginasio do
Ibirapuera, o direito de propriedade do Municipio esta limitado ao uso, ou seja, ele continua
proprietario, mas nao tem direito de uso. Estou fazendo um paralelo muito raso, € a mesma
coisa de um proprietario que aluga o seu terreno, que continua o dono, porém ele ndo pode
usar o seu imével; é nesse sentido.

Portanto, ndo € um problema do ponto de vista de explorar o terreno, salvo se o
Estado pretendesse fazer algo que esteja fora do seu quadrante. Nesse caso, a gente

precisaria buscar um do Municipio.
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Para finalizar, o entendimento da Procuradoria da Camara parte de uma premissa
de que, na verdade, se pretende alterar o uso e a finalidade do espago. Mas nao é o que se
pretende fazer. Entdo nds vimos mantendo o entendimento com a Procuradoria justamente
para levar esses esclarecimentos e a seguranca que seja necessaria para ver se conseguimos
arrefecer um pouco esse desencontro de informagdes que esta um pouco generalizado.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Ok, Cristiana. Muito obrigado. Ficou muito
claro.

Alguém mais tem alguma fala a fazer? Rodrigo?

O SR. RODRIGO BAGNATORI RIBEIRO - Sr. Presidente, ha uma representante
do estado. Agora ela esta tentando se recolocar na sala. Eu vou pedir um minutinho, quando
ela me der o ok, para nés entrarmos. E a Dra. Heloisa Proenca. Ela tem um pouco a contribuir
no que tange a concessao e ao projeto. Mas, enquanto ela ndo volta, eu quero reiterar a
questao que o senhor colocou sobre a definicdo da ZOE.

O art. 15 da Lei de Uso e Ocupacao de Solo é bem claro: as zonas de ocupagao
especial sdo porgdes do territério que por suas caracteristicas especificas necessitam de
disciplina especial de parcelamento, uso e ocupacao do solo. Esses parametros € o que
estamos discutindo. Nao é porque no entorno tem a zona mista, ou tem a ZC. E quando o
senhor se referiu ao art. 374 no PDF, excetuam-se as ZOEs na colocagdo que o senhor fez. E
justamente a ZOE que esta sendo excetuada.

A Dra. Heloisa ja voltou. Se puder passar a palavra a ela.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Podemos passar, Rodrigo. Mas me
convencer de que essa regido, essa area, esse lote, essa quadra n&o é 28 metros vai demorar
muito. NOs participamos muito desse trabalho. Eu entendo perfeitamente. Temos isso de
cabeca porque na Lei de Zoneamento discutimos exaustivamente. Nado tem zona de
centralidade ai, ndo podemos criar os 48 metros do nada. Se estivesse pintadinho de marrom,
eu nao estaria nem discutindo o assunto. E em algum momento se tivesse sido tratado como

ZOE, e ai trocou; mas nem isso. Ou seja, ndo houve nem tentativa. Entdo na nossa visao é
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manter aquilo que esta na macroarea — pelo menos, o minimo, pelo menos ter algum gancho
para poder encarar.

Vamos ouvir a nossa querida Heloisa Proenca, que tem tanto conhecimento para
nos trazer.

Heloisa, seja bem-vinda.

A SRA. HELOISA PROENGA - Que prazer imenso, Vereador.

Alids, cumprimento todos os colegas, que ndo vejo ha algum tempo. Tantas
discussoées ja fizemos, nao €, Vereador, com relagcéo a politica urbana do municipio?

Eu pedi a palavra porque embora eu entenda que essa audiéncia ndo trata da
concessao, trata apenas de parametros urbanisticos que estdo sendo definidos através do PIU,
eu achei importante fazer pelo menos dois ou trés esclarecimentos, porque percebo que a
discussdo esta patinando em cima de algumas questées que podem afetar as definicdes do
PIU.

Entédo a primeira delas é: ndo ha projeto definito pelo Governo do Estado para essa
ZOE. E é ZOE — nédo é ZM e nem é ZC —, que exige parametros especificos. Ndo fosse isso,
nao estariamos aqui discutindo um PIU. Isso porque o plano diretor exige que, para as ZOEs,
sejam definidos PIUs, que trardo parametros especificos para aquele territério, que tem
carateristicas tdo particulares que merecem um PIU. E prerrogativa do PIU.

Estou entrando em matéria que é da prépria Prefeitura de Sao Paulo, mas acho que
esse ponto tem que ficar definitivamente esclarecido: é prerrogativa do PIU propor parametros.
Esta sendo proposto como parametro a semelhanga da ZC. Nao estamos dizendo que é ZC
porque ndo o é. E ZOE. Esse & o primeiro ponto.

Segundo ponto: ndo ha projeto definido pelo Governo do Estado para a area. E
falacioso e de ma fé dizer que o Estado esteja querendo colocar esse ou aquele uso 1a, que
pretende colocar shopping. O que o Estado apresentou ao Municipio, apenas e tdo-somente
para facilitar a discussédo dos parametros do PIU, foi um cenario referencial que foi utilizado na

modelagem econdmico-financeira do projeto de concessao.
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Para que serve esse projeto referencial? Ndo é para definir projeto urbanistico. E
apenas para verificar, do ponto de vista da modelagem da concesséao, se o projeto para de pé,
se é possivel, viavel, se com alguns usos e atividades que estariam imaginadas num primeiro
momento a conta da concessado fecha. Portanto, ndo ha projeto. Esse projeto para esse
complexo desportivo s6 sera definido apds licitagdo, seguidos todos os tramites legais e
definido pelo concessionario vencedor, que tera, obrigatoriamente, que atender a todos os
parametros do PIU. E condicdo. Ou ele ndo conseguira licenciar seu empreendimento junto ao
Municipio de Sdo Paulo que tem a competéncia legal para tanto.

Entdo, esclarecendo e desmistificando essa discussdo: ndo ha projeto para o
complexo desportivo do ponto de vista do Estado. Ha diretrizes que foram discutidas com o
Municipio de Sao Paulo, especialmente, as Secretarias envolvidas, processo esse que
envolveu muitas Secretarias, além da prépria SMUL e da SP Urbanismo, também a Secretaria
de Transporte, Secretaria de Cultura, Secretarias varias e Subprefeituras de Pinheiros, de
Moema, enfim. Entdo, o Governo do Estado ndo tem projeto definido. Esse projeto sé
aparecera apos a licitagdo e sera — o0 nosso edital prevé — numa primeira mao, conferido por
Urbanismo, para verificar a sua aderéncia aos parametros definidos no PIU. E obrigatério que
esses parametros do PIU sejam atendidos ou n&o licencia o projeto;

Terceiro: a preocupagdao com a politica esportiva do Governo do Estado.
Recentemente, ha menos de um més. Essa preocupacdo o Governo do Estado tem, e
sabemos que aqueles equipamentos embora tenham representado num certo momento para
uma geracao de atletas que la treinavam e até municipes tiveram um papel bastante
importante ha 40 ou 50 anos. De novo, desmistificando a conversa, todos sabemos que
aqueles equipamentos nao oferecem mais nenhuma condi¢céo de treinamento para a formagao
de atletas, particularmente, os atletas de exceléncia, os atletas olimpicos, como néds
gostariamos. De tal forma que o Governo do Estado firmou ha coisa de vinte dias — depois, se
for necessario, eu, de novo, entendo que isso seja matéria da concessdo, mas posso

encaminhar a Camara Municipal, se for o caso - firmou parceria com a Prefeitura de Séo
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Bernardo de um novo centro de exceléncia de padrdo olimpico, onde os atletas que ainda
residiam — perto aproximadamente de cem atletas — e treinavam no lbirapuera poderiam
desenvolver suas atividades, seus treinamentos em condi¢cdes de exceléncia muito maior com
0 padrao olimpico.

Teremos piscinas, alojamentos, atletismo, judd. Isso tudo foi ha 20 dias. Entao, foi
encaminhado e resolvido com o padrao olimpico como a comunidade de atletas merece, num
padrao adequado, em condi¢des de alojamento, alimentag¢ao, fornecimento de condi¢des todas
e de treinamento, profissionais gabaritados nas condicbes que a comunidade de atletas
merece.

Entdo, acho que sdo os trés pontos referentes a concessdo e peco muitas
desculpas ao Rodrigo, porque eu tinha combinado com ele e o Cesar que nao iria entrar nos
aspectos da concessdo, mas achei pertinentes para esclarecimento.

Reforgcando a fala da Cristiana Faldini, Cristiana, muito obrigada, acho que vocé
esclareceu muito bem um dos pontos cruciais: essa questao da titularidade. Mas vale reforcar
que o Judiciario ja examinou a questao e ja arquivou a agao proposta pelo PSOL, que propde a
inconstitucionalidade da lei estadual, entendendo n&o cabivel essa necessidade de autorizacao
legislativa municipal.

Muito obrigada, Frange, agradeco e devolvo a palavra ao Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Obrigado, Heloisa, é sempre um prazer
ouvi-la. Ha mais algum orador? Quer terminar a manifestagao, Fernando?

- Falha na transmissao. Registro prejudicado.

O SR. FERNANDO HENRIQUE GASPERINI - Sim, agrade¢o o0 espago. So6 para
tentar esclarecer um pouco mais essa questdo do artigo 374, que esta no capitulo das
Disposi¢cdes Transitorias do Plano Diretor como uma situag&o de transigdo entre o zoneamento
(ininteligivel) com locais em que havia a verticalizacdo. Depois, esse dispositivo permaneceu
na area de zoneamento das zonas mistas, mas novamente nds estamos falando de uma ZOE.

Entao, ele reconhece os locais onde ja houve verticalizagdo, em que € possivel que os novos
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empreendimentos situados em zonas mistas possam ter a mesma volumetria que os seus
vizinhos. Em mais de 50% das quadras os lotes ja tiveram o zoneamento das zonas mistas.

Entdo, s6 para esclarecer que isso € uma referéncia que estava colocada como
uma disposi¢cao transitéria. E quando a Lei de Zoneamento definiu os seus parametros,
acolheu para as zonas mistas. Em uma situagcdo como a Zona de Ocupacao Especial ela nao
se aplica a esse lote.

Gostaria também, se possivel, de esclarecer alguns pontos. Em relagao a questao
dominial — e nés tivemos conhecimento dessa questdo que ja foi esclarecida pela procuradora
e pelo Luis também — nds precisamos responder essa questdo através da garantia das
obrigagdes definidas na estrutura publica de cessao de uso da area, que sdo a permanéncia
dos usos descontinuos tao caracteristicas da ZOE e da questdo da constituicdo da paisagem
do Parque do Ibirapuera que tem a ver também na proposta, tanto da volumetria, quanto dos
espacos livres das areas de fruicao publica que custam a integrar o complexo com o entorno,
melhorando a situagao atual em relacéo as vias do entorno também.

O Subprefeito Luis Felipe mencionou a questdo do transporte publico, que foi
também objeto de discussdo no grupo técnico. A SP Trans trouxe o levantamento, a
modalidade de acesso por transporte publico, atual, é através de corredores, de linhas de
Onibus, que o principal modo acessivel, apesar de o metrd estar numa distancia razoavel.
Existe previsdo de implantacdo do metr6 a longo prazo. Entdo, as discussdes do GT levaram a
definigao, a previsdo de uma area destinada a abrigar o servi¢o de transporte privado dentro do
Complexo para fazer esse apoio em ocasiao de eventos para melhorar a conexao com a rede
metroviaria.

Complementando também a fala da Licia, o GT reconhece a importancia do
Complexo, a histéria do Complexo, mas entendemos que a competéncia para definir em que
medida a apresentacdo deve ser técnica, deve ser definida € dos 6rgaos de preservacao.
Entdo, o que buscamos fazer no grupo é ver se os pardmetros sdo compativeis com as

condicbes do entorno, com as proprias condicbes do equipamento, e que a definicdo desses
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parametros pode ser compatibilizada com esse tipo de deliberacéo pela CTLU.

Durante os trabalhos do grupo técnico, nés tomamos conhecimento do processo
que havia sido aberto no Condephaat, estavamos acompanhando e (ininteligivel) ter
continuidade. Entao, até o momento da consulta publica (ininteligivel) entender que existe essa
situacao a ser discutida junto aos 6érgaos de preservagao, e prever dispositivos para poder ter
um procedimento estabelecido que possa resolver essa questdo do PIU e a legislagcao de
preservacao.

Outro esclarecimento também que eu gostaria de colocar é em relacédo a fala do
Vereador Eduardo Suplicy em relagao ao processo participativo. Foi mencionada na primeira
consulta publica sobre os elementos prévios, que sao o diagnodstico e o programa de interesse
publico, mas, posteriormente, foi realizada uma segunda consulta publica, nos meses de maio
e junho de 2021, de todo processo participativo envolvendo essa fase atual. Foram realizadas
reunides com orgaos colegiados, tanto em ambito local quanto em ambito municipal, e
audiéncia publica realizada em 29 de junho. Esse processo transcorre e ele busca dar voz a
sociedade para poder opinar e o projeto, e a partir disso, pode ainda ser aperfeigoado.

Quanto a fala do Vereador Aurélio Nomura, quanto a questdo do patrimonio, esta
esclarecido. E é isso, é reforgar a fala da Heloisa, que a visdo do Complexo Constancio Vaz
Guimaraes de ser gerador de impacto de vizinhanga exige que tenha licenciamento especifico,
mas o PIU, no trabalho do grupo intersecretarial, busca propor diretrizes e paradmetros e, de
antem&o, ja busca dar uma resposta aos desafios provados pelo diagnéstico em relagao
(ininteligivel) ambiental e urbanistico, aos parametros que estdo sendo propostos, ainda que
nao se configurem como licenciamento. E nao estamos falando de empreendimento, estamos
falando de uma proposigao, de uma regulagao urbanistica...

- Falha na transmissao. Registro prejudicado.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Ok. Nao ha mais oradores inscritos.

O SR. AURELIO NOMURA - Presidente, pela ordem.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Sim. Pela ordem, Vereador. Tem V.Exa. a
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palavra.

O SR. AURELIO NOMURA - S¢6 para dizer que, na realidade, a Heloisa Proenca ja
tinha mencionado que ndo tem um shopping, mas, nos documentos de concessao, ela fala em
shopping. Esse tema é transcrito em varios documentos.

Tem uma coisa interessante, por isso é bom tirar essa duavida. Ha uma
manifestagdo do Ministério Publico, vou ler s6 um trecho que é importante:

“A despeito da decisao do Condephaat de rejeitar a abertura do processo do
tombamento do complexo, esta analisando outras restricbes legais que inviabilizariam a
construgcdo de um empreendimento multiuso, shoppings centers, trés torres de apart hotel,
escritorios e outros usos que a concessionaria considerar rentaveis no local.” Afirmou, em nota,
o Ministério Publico.

Quando falamos em shopping, ndo somos nos que falamos. A propria nota do
Ministério Publico e nos proprios documentos do Governo do Estado, quando fala em
concessao, fala tipo shopping center.

Entdo quero deixar consignada essa questao.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Obrigado, Vereador Nomura.

Mais alguém inscrito?

Nao havendo mais oradores inscritos, quero agradecer a todos que participaram
conosco. Agradego ao pessoal da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano do
Estado que esteve conosco hoje, os convidados, o arquiteto Fernando Henrique que nos
apresentou o projeto. Agradeco a todos pela oportunidade que nos dao de discutir o tema.

Os proximos passos doravante serao importantes. Como eu tenho mais idade do
que todos que falaram, ndo vale tecnicamente, mas vale como conselho.

O meu conselho é mandar para a Camara para poder tratar esse assunto depois
com absoluta seguranca. Seguramente o investimento que sera feito ai, ndo devera ser

pequeno. Nao justifica perder tempo nem dinheiro.
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Também nao precisa ter medo de que a Camara possa violar qualquer um dos
principios que estdo norteando a legislacdo urbanistica da Cidade. O que vier, com certeza,
sera tratado com todo carinho, todo respeito, porque foi feito por técnicos e terdo, com certeza,
defesa aqui na Casa.

Uma votacdo em primeiro turno, duas audiéncias publicas e uma votacdo em
segundo turno. Eu acho que vale o principio da precaug¢ao. Em todo caso, nés vamos continuar
acompanhando.

Mais uma vez, a Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente
precisava participar do tema, porque envolve territério do Municipio. A Comissao precisa
participar desse tipo de assunto porque tem impacto, € importante, ndo podemos nos ausentar.

Agradego de coragdo a todos os que participaram, aos colegas Vereadores, as
contribuicdes.

Muito obrigado. Tenham todos uma boa tarde.

Esta encerrada a presente audiéncia publica.



