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O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — Bom dia a todos e a todas.

Com a presenca dos Vereadores Arselino Tatto, Fabio Riva, Rodrigo Goulart, na
qualidade de membro da Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, declaro
abertos os trabalhos da 662 Audiéncia Publica do ano de 2023.

Esta reuniao esta sendo transmitida através do endereco

www.saopaulo.sp.leg.br/transparencia/auditorios-online e também pelo Youtube e Facebook da

Camara Municipal de Sao Paulo e pela Rede Camara, no canal 8.3.

Esta audiéncia publica vem sendo publicada desde o inicio de novembro no Diario
Oficial da Cidade; 31 de outubro no jornal O Estado de S.Paulo; e dia 01 de novembro, no jornal
Folha de S.Paulo.

Informo que as sugestdes ao PL 586/23 podem ser apresentadas pelo hotsite:

www.saopaulo.sp.leg.br/zoneamento2023/audiencias-publicas. As inscricdes para

pronunciamento remoto foram previamente abertas no site da Camara Municipal de Sdo Paulo

no enderego www.saopaulo.sp.leg.br/audienciapublicavirtual e também podem ser feitas junto a

secretaria das Comissdes neste momento, de forma presencial.

Foram convidados para esta audiéncia: Sr. José Arménio de Brito Cruz, Secretario
Adjunto na Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento, a quem agradeco pela
presencga, mais uma vez, sempre nos honrando com todo o seu conhecimento acerca do assunto
em tela; Sr. Alexandre Modonezi de Andrade, Secretario Municipal das Subprefeituras. Indago
se ha algum representante das Subprefeituras. Nao ha representantes. Também o Dr. Marcus
Vinicius Monteiro dos Santos, Promotor de Justica do Ministério Publico do Estado de Sao Paulo.
Ha algum representante do Ministério Publico presente ou de forma virtual? Também néo.
Também foram convidados o Dr. Florisvaldo Fiorentino Junior, Defensor Publico Geral, que nao
tem nenhum representante presente; e Mario Luiz Sarrubbo, Procurador Geral de Justica do
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo, que também nao esta presente e ndo encaminhou
representante.

Passemos a leitura da pauta.


http://www.saopaulo.sp.leg.br/
http://www.saopaulo.sp.leg.br/zoneamento2023/audiencias-publicas
http://www.saopaulo.sp.leg.br/audienciapublicavirtual
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Esta é a 172 Audiéncia Publica do PL 586/2023, do Executivo — Prefeito Ricardo
Nunes. Dispde sobre a revisao parcial da Lei n°® 16.402, de 22 de margo de 2016, visando a
compatibilizacdo de seu texto original com as supervenientes alteracdes decorrentes da
promulgacao da Lei n° 17.975, de 08 de julho de 2023 - Revisao Intermediaria do Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sao Paulo, nos termos da previsao de seu art. 126, e da outras
providéncias.

Convido o Sr. José Arménio de Brito Cruz, Secretario Adjunto na Secretaria Municipal
de Urbanismo e Licenciamento, que fara uma breve explanagcdo acerca do PL objeto da
audiéncia publica.

Antes, eu quero registrar a presenca do Vereador Sansao Pereira, de forma virtual.
Sempre presente nas audiéncias publicas o Vereador Sansao, membro desta Comissao. Muito
obrigado pela presenca. Também registrar a presenca da Vereadora Luna Zarattini.

Estamos recebendo uma comitiva da Universidade de Hubei, da China. Sejam bem-
vindos a Camara Municipal de Sao Paulo.

Vou suspender os trabalhos por um minuto, para fazer o registro da comitiva chinesa

nesta Casa.

- Suspensos, os trabalhos sao reabertos sob a presidéncia do Sr. Fabio Riva.

O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — Retomados os trabalhos.

Tem a palavra o Sr. José Arménio de Brito Cruz, Secretario Adjunto na Secretaria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento.

O SR. JOSE ARMENIO DE BRITO CRUZ - Bom dia, Vereador Fabio Riva, através
de quem eu cumprimento todos os Vereadores presentes. Cumprimento todos os presentes no
plenario da Camara e todos também que estao atendendo a audiéncia virtualmente. Estou como
Secretario de Urbanismo e Licenciamento em exercicio, porque o Secretario esta afastado por

razdes pessoais e nao pbde vir, entdo estou tratando da estruturacdo e da proposicdo da
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Secretaria e deste PL do Prefeito normalmente. Eu vou fazer uma breve apresentagao do PL,

desde a sua motivacéo.

- O orador passa a referir-se as imagens na tela de projecéo.

O SR. JOSE ARMENIO DE BRITO CRUZ - Este primeiro slide é a motivagdo. Como
o Vereador Fabio Riva falou, que é a compatibilizagcdo com a Lei 17.975/23; mas, além disso,
nds precisavamos propor uma série de ajustes necessarios para a devida aplicagdo da Lei
16.402/16, assim como lacunas que foram decorrentes da Adin — Acdo Direta de
Inconstitucionalidade — nesse processo. E importante mencionar que esse processo da
discussdo do PL no Executivo veio desde 2017 e foi suspenso através de uma agéo, mas foi
retomado agora, em 2023. conforme decisao judicial.

O préximo slide mostra a estrutura da minuta do projeto de lei. Este projeto de lei tem
entdo, além da disposicdo preliminar e depois as disposi¢des finais, os capitulos: 2. De
compatibilizacdo com a Lei 17.975, assim como dos ajustes a dispositivos da Lei 16.402. Eu vou
me ater rapidamente ao Capitulo 2, do artigo 2 ao artigo 10, que é a compatibilizacédo com a Lei
17.975. E importante mencionar que houve uma alteracéo na revisdo do Plano Diretor que alterou
a possibilidade de area de influéncia dos eixos e do raio das estagdes de alta capacidade do
transporte publico. Essa € uma das diretrizes do Plano Diretor: aproximar a habitacdo desses
chamados eixos de mobilidade.

Entao, nas estagdes, o raio, de 600, passou para 700; e, nos €ixo0s, 0 raio passou de
150 para 400. Essa foi a proposta aprovada pela Camara na revisao do Plano Diretor. Tem um
desenho ilustrativo a direita.

O préximo slide fala sobre a primeira proposta do Executivo, que comega a dar
diretrizes para essa ampliagdo da zona de influéncia.

Por que nds nos preocupamos com a limitagdo da zona de influéncia?

Vou falar rapidamente, ndo mais que um minuto sobre isso.
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Em 2018 e 2019, a macroeconomia do pais estava com juros bastante mais baixos
que agora. Se vocés lembram, hoje, estamos perto dos treze; na época, estavamos perto de
seis. Isso fez com que os recursos financeiros estivessem muito voltados ao mercado imobiliario,
o que foi direcionado para a construcdo de novas unidades, sejam elas nido residenciais ou
residéncias, porque havia uma perspectiva de investimento muito positiva para a cidade de Sao
Paulo. E o Plano Diretor, |a atras, de 2017 a 2019, autorregulamentava os indices reguladores
nos eixos; mas nao a regulamentacao das areas de Macrozona de Estruturagdo Metropolitana,
justamente a area prioritaria para o Plano Diretor, 0 que esta em volta do rio Tieté e do rio
Pinheiros, a chamada Orla Ferroviaria — cada um da um nome, mas &€ a Macrozona de
Estruturacdo Metropolitana.

Essa Macrozona de Estruturacdo Metropolitana precisava, e precisa, dos planos de
intervencao urbana, como foram determinados na revisdo do Plano Diretor, agora, em 2023.
Esses planos iriam regulamentar os coeficientes dessa macrozona; e eles ndo foram feitos.
Entdo, com os juros baixos e o crédito aumentado entre 17, 19, até o que vivemos agora, todo o
investimento foi para os eixos. E por isso que os eixos comecaram a ser tio falados; é eixo para
ca, eixo ali; “ndo, porque a cidade tem eixo”, ndo sei o0 que. Mas a cidade tem a Macrozona de
Estruturacdo Metropolitana, que precisa ser desenvolvida para gerar as centralidades. E esta
Camara ja se comprometeu a votar. Ja votou Jurubatuba, ja4 votou o Central, ja votou o
Leopoldina, e estd decidida a votar, ainda este ano, Tamanduatei e Pinheiros. Isso é
importantissimo para a cidade.

E néds, da Secretaria — o Secretario Marcos Gadelho e eu na Coordenacédo —, nos
preocupamos com a cidade que iremos ter. E é importantissimo para esse resultado da cidade
que a Macrozona de Estruturacao Metropolitana, onde tem fundiario importante, onde tem
possibilidade de desenvolvimento e de transformagao da cidade muito importante, seja... E tem
muitos terrenos, muito potencial, algo que, como arquiteto, eu preciso falar para vocés. Tanto
que a revisao do Plano Diretor aumentou os eixos.

Houve alta de precos porque parou de haver oferta de terreno — oferta e procura. Por
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qué? Porque faltou terreno. E os terrenos da Macrozona de Estruturacdo Metropolitana vao
pressionar o preco dos terrenos para baixo, porque é mais oferta de terreno para construir. Nos,
que acompanhamos isso diariamente, sabemos.

Esse slide e sobre a ampliagcao da zona de influéncia, a possibilidade...

Eu insisto em falar “a possibilidade” porque a revisao do Plano Diretor marcou nao a
ampliacdo, mas a possibilidade da ampliacéo. E, sobre a possibilidade de ampliacado, o Executivo
determina que ficaria limitado a MUC e a MQU, que é onde a cidade esta consolidada ou em
consolidacéo. E existem areas fora da MQU e da MUC que n&o estédo consolidadas e demandam
projetos de intervengao para justamente qualificar esse crescimento da cidade. Talvez surjam
solugcdes novas para fora, onde a cidade nao esta consolidada; aqui ela ja esta consolidada.

Entdo, estamos limitando a ampliagdo dessa légica de eixo, etc., na MUC e na MQU.
Isso € uma determinacéo, sob o ponto de vista de perspectiva urbanistica para a qualificacdo do
crescimento da cidade.

Esse limite na MUC e na MQU - Macrozona de Urbanizagdo Consolidada e
Macrozona de Qualificacao da Urbanizacéo, ja consolidada — esta relatado nos dois mapinhas,
0 da esquerda e o da direita. Essa é a proposta do Executivo, do Prefeito Ricardo Nunes.

E importante dizer que, além disso, nés colocamos uma limitagdo de ampliagdo das
quadras: a quadra que morde mais de 50% entra para essa possibilidade de ampliacido; a quadra
que nao € mordida pela zona de influéncia em mais de 50% néo entra. Essa é a proposta do
Executivo para a Camara. Além do que as ZEUPs — Zona Eixo de Estruturagao e Transformacéao
Urbana Prevista —, que sao as zonas de urbanizagao planejadas, também nao entram, porque a
priorizagdo para o crescimento da cidade é a geragéo de centralidades na area onde estédo os
planos de intervengdo urbana da Macrozona de Estruturacdo Urbana. Amém. E por isso que
julgamos que nao é necessario crescer a zona de influéncia nos eixos planejados, apenas nos
eixos que ja existem.

A respeito dos critérios das areas excluidas, € importante dizer sobre o que nos

estamos excluindo: nds estamos excluindo sobre o que houve a possibilidade de ampliagao; ou
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seja, a possibilidade de ampliagédo fora da MUC e da MQU nem estamos considerando, porque
esta la longe, essa nao é contabilizada para saber quanto estamos excluindo. Estamos excluindo
0 que esta dentro da MUC e da MQU por critérios ambientais, histérico-culturais e urbanisticos.

Critério ambientais: a preservacao das nascentes, as cabeceiras de drenagem, as
areas de risco geoldégico e remanescentes de Mata Atlantica, assim como as areas de
declividade. Isso é importante dizer pelo seguinte: a cidade ndo é uma folha de papel, a cidade
€ um terreno que tem nascente, declividade; e ndo é bom, no terreno onde tem nascente,
declividade, ter o mesmo coeficiente de um terreno plano, sem nada ali.

Critérios histérico-culturais: onde tem area de influéncia de imoével tombado nas areas
regulamentadas, assim como no entorno do Mirante de Santana; e o territdrio de interesse da
cultura e da paisagem urbana do Bixiga, que foi aprovado na revisdo do Plano Diretor.

Critérios urbanisticos: caminhabilidade e proximidade; porque n&o adianta colocar
uma régua e dizer que esta a 700 metros do ponto de Onibus se tem uma subida de 50% de
inclinagdo, ou se tem um cemitério, que vocé tem que dar uma volta de 1,5km para chegar no
ponto de énibus. Ou seja, essas barreiras urbanisticas determinam a possibilidade de ampliacao.

E ai vao alguns exemplos de exclusao extraidos do mapa proposto por nés.

O primeiro fala sobre as areas de risco, que foram excluidas. Estao ilustradas por
aquele simbolozinho que vocés podem observar.

Isso que nés fizemos esta no mapa da cidade inteira. Entao, as areas de risco da
cidade inteira incidentes na MUC e na MQU onde havia possibilidade de ampliacido n&do serao
ampliadas por causa disso. Nao € um critério autocratico que estamos usando, nés estamos
usando critérios ambientais, historico-culturais ou urbanisticos.

Outro exemplo de exclusao da possibilidade de expansao dos ZEUs é a planicie
aluvial, tendo em vista essas condi¢des climaticas extremas que estamos acompanhando
diariamente, com o calor que faz na cidade de Sao Paulo, com as chuvas que tem ocorrido.

O terceiro exemplo é onde ha remanescente de Mata Atlantica. E importante — ligada

a proposta que fizemos a Camara, e aqui aprovada — firmar os compromissos internacionais da
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cidade sob o ponto de vista ambiental, feitos por meio do Prefeito Ricardo Nunes.

Na ONU, eu estive discutindo a questao das aguas, a questao da protecao do meio
ambiente; e, ai, os remanescentes de Mata Atlantica sdo importantissimos de serem
preservados. Assim como, nesse ultimo lide de exemplo, temos o TICP — Territério de Interesse
da Cultura e do Paisagem.

Os proximos slides falam dos ajustes e das lacunas que precisam ser cumpridas para
a aplicagdo da Lei de Zoneamento, aprovada sob a Lei 16.402. Dentre eles, complemento de
regulacao das pragas urbanas, que foi revisto no Plano Diretor; vedacao de atividade de servigo
de moradia — isso é importante —, que é a consideragdo da habitacdo social dentro do regime
juridico, para dizer o seguinte: quem fala que vai fazer habitacao social tem que fazer habitacao
social mesmo, porque esta gozando de uma série de beneficios e de pagamentos dos quais nao
gozaria se nao estivesse fazendo habitacio social. E isso eu digo porque existe uma atengao
sobre isso porque é recurso publico; ainda que pelo negativo, é recurso publico também.

Eu mencionei apenas dois exemplos, mas que mostram todos os itens que nos
estamos revisando.

Eu concluo e agradego a Camara, na figura do Vereador Fabio Riva. E coloco sempre
a Secretaria a disposicao para qualquer checagem técnica.

Eu vi que vocés estdo comegando a apresentar alguns mapas — estamos tomando
conhecimento assim como a populagcédo também esta tomando conhecimento.

E mantenho a Secretaria, e eu, pessoalmente, a disposicido da populagdo e da
Camara Municipal para qualquer duvida técnica.

Obrigado, Vereador.

O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — Muito obrigado, Sr. José Arménio.

Também registro a presenca da Sra. Vera Lucia Cattani, assessora de gabinete de
SMUL.

Temos as inscrigdes, seis virtuais e seis presenciais.

Farei como de costume nas audiéncias publicas que tenho presidido: vou chamar um
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presencial e um virtual, alternadamente, para também valorizarmos os que estdo de forma on-
line. E lembro aos presentes que o prazo estipulado para as manifestacdes é de trés minutos.

Tem a palavra o primeiro inscrito, o Sr. Tomas Alberto, proprietario de imdveis da
Reboucas.

Muito obrigado, Sr. Tomas, pela presenca.

O SR. TOMAS ALBERTO - Muito obrigado, Vereador Fabio Riva. Obrigado,
Subsecretario de Urbanismo, Sr. José Arménio.

Eu represento o interesse de proprietarios de imoveis do lado impar da Av.
Reboucas.

O lado impar da Av. Reboucgas tem um tratamento diferente do lado par. Do lado par,
tudo pode ser feito, tanto em termos de uso como em termos de construgao; e, do lado impar,
nao. Isso tem causado grande problema para os proprietarios do lado impar da Av. Reboucas,
que nao conseguem nem alugar e nem vender os seus imoveis. Os seus iméveis estao se
deteriorando, sendo invadidos e roubados, embora continuemos pagando o mesmo IPTU
daquela regido dos Jardins. E somos vizinhos de uma zona residencial. No entanto, somos
também ladeados por dois corredores — o corredor da Reboucas e o corredor da Faria Lima.
Além disso, estamos a menos de 700 metros de uma estagao de metré.

Eu fico espantando porque néo acontece nada, absolutamente nada, mesmo depois
de vir tantas vezes aqui — esta € a quarta vez que eu venho.

A Av. Reboucas do lado impar, nos mapas que sao apresentados no jornal O Estado
de S.Paulo, aparece sempre como se fosse uma parte do Jardim Paulistano. Sim, somos uma
parte do Jardim Paulistano, mas nds estamos sofrendo um problema. N6s apresentamos esse
problema, e esse problema nao ¢é discutido e ndo é visto.

A nossa peticdo é para que seja aprovado, pelo menos, um gabarito de 16 metros —
que nao sao 30 metros, sdo 16 metros —, e que seja liberado o uso dos iméveis que vao da faixa
da Brigadeiro Faria Lima até a Rua Estados Unidos. Esta faixa, que € no corredor da Rebougas,

deveria ser modificada. Essa é a nossa solicitagao.
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Muito obrigado, Vereador e Subsecretario.

O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — Muito obrigado, Sr. Tomas, pela intervencao.

O SR. RODRIGO GOULART - Pela ordem, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — Tem a palavra o Vereador Rodrigo Goulart, o
nosso Relator.

O SR. RODRIGO GOULART - Presidente, hoje, acompanhando de forma virtual,
quero cumprimentar, em seu nome, todos os Vereadores, e também, na pessoa do José
Arménio, todos os representantes do Executivo, bem como cumprimentar os demais presentes.

Acompanhei a apresentacao do Secretario. E quero deixar muito clara a possibilidade
de consulta aos mapas que estdo com a Secretaria desta comissio: seis mapas, na totalidade,
um por cada regido; e também o mapa geral sobre o que nds apontamos nesta comissdo — e eu
como Relator.

Estamos revisando o zoneamento de 2016, a sua lei original.

Inclusive, a fala do ultimo municipe é exatamente isso: todas essas divergéncias, os
apontamentos dessas dificuldades, e os erros, equivocos, que houve; ou a existéncia de novas
demandas nesses sete anos de vigéncia da legislacdo. E isso que estamos por ora revisando.

E quero deixar claro de que tudo que nds estamos ouvindo e discutindo durante as
audiéncias publicas sera levado ao substitutivo deste Relator e desta comissao. Entao, além do
zoneamento de 2016, que € o que esta colocado nesses mapas, também todos os parametros
que foram estabelecidos pelo Plano Diretor Estratégico, que foi revisado agora também em julho
de 2023.

Cumprimento mais uma vez esta Mesa, todos que estédo presentes, e os que estéao,
assim como eu, de forma virtual, para acompanhar mais esta importante audiéncia publica.

Lembro que hoje teremos a audiéncia regional |a na Cidade Tiradentes. Estamos
andando em cada uma das regides da cidade para ouvir toda a populagédo, nos mais diversos
formatos que estabelecemos nesta comissao.

Muito obrigado, Sr. Presidente. Um grande abraco a todos.
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O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — Muito obrigado, nosso relator Vereador Rodrigo
Goulart que tem feito um trabalho brilhante, principalmente ouvindo a sociedade civil, ndo sé nas
audiéncias publicas, mas recebendo os protocolos das manifestacbes de interesses da
populacéo acerca dessas alteragdes.

Acho que vale sempre lembrar que a opinido publica traz a baila, muitas vezes, uma
informacédo que ndo é a mais correta. Nés estamos aqui tratando de uma revisdo da Lei de
Zoneamento, como foi feita a revisdo do Plano Diretor.

Entdo, a base de todos os estudos e das oitivas na Camara, salvo o que foi ja feito
pelo Executivo, € com base nos mapas do zoneamento de 2016.

Sr. Tomas, o senhor tenha a certeza de que esta Comissao vai olhar com muito
carinho essas incorregcdes que aconteceram na Lei de Zoneamento num passado recente. Acho
que vale sempre esse esclarecimento. E, logicamente, a gente tem uma questao técnica. Depois,
a prépria Comissao de Politica Urbana Metropolitana e Meio Ambiente pode até dar um parecer
acerca dos pedidos ou se ele foi acolhido ou ndo, mas sempre vai ter uma resposta, tanto do
acolhimento, como também, eventualmente, do ndo acolhimento das demandas que vém da
sociedade civil organizada.

O proximo inscrito vou chamar de forma virtual: Sra. Mariana de Almeida Marques.

A SRA. MARIANA DE ALMEIDA MARQUES - Oi, gente. Tudo bem? Eu sou a
Mari. Sou moradora aqui da zona Sul; moro aqui no Jabaquara, na regido Jabaquara.

Eu estou aqui para acompanhar a nova Lei de Zoneamento. Entender o que isso vai
impactar diretamente o meu bairro, principalmente, o aumento de prédios na minha regiao e o
transito de Sao Paulo. Como é que vai funcionar o transito, a organizagéo no meu bairro, inclusive
eu estou solicitando no chat esse link do mapa, se alguém puder compartilhar comigo. E
importante até para as pessoas acompanharem também essa nova atualizagdo desse mapa e
entenderem melhor como vai funcionar também esse novo Plano Diretor.

E isso, gente.

Muito obrigada.
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O SR. PRESIDENTE (FABIO RIVA) — Muito obrigado, Mariana. Solicitacao feita. A
assessoria vai disponibilizar. Ja esta passando para vocé.

O préximo inscrito € o Sr. José Claudio Spina, também proprietario de imdveis da
Avenida Rebougas e Avanhandava.

O SR. JOSE CLAUDIO SPINA - Eu queria cumprimentar, inicialmente, o Vereador
Fabio Riva e o Secretario José Arménio, que eu ja conhecia antes.

Sobre a Rebougas, eu venho confirmar o que o meu colega Thomas falou. Eu sou o
proprietario, por heranca, de um imoével na Avenida Reboucas, do lado impar. Aquela rua esta
uma verdadeira calamidade. E eu proponho até, se fosse possivel, que fizesse um tratamento
igual ao do lado par, porque mesmo com trés ou quatro andares, ndo vai resolver o problema de
la. O que é que da para fazer com quatro andares? Quase nada. S6 boutique mesmo. E a regido
tem muita procura por apartamento de gente que quer morar ali naquela regiéo.

Eu proponho que seja feito igual ao lado par. E melhor quatro andares do que nada,
mas propde o lado par iméveis invadidos, imdveis que ndo servem nem para morar nem para
alugar, ndo servem para nada e um IPTU na lua. Eu pago a bagatela de 9 mil e 500 por més. E
uma porcaria. Eu ndo consigo vender, ndo consigo alugar e ainda tenho essa carga em cima de
mim.

Bom, sobre a Reboucas eu ja falei.

A Rua Avanhandava comecga na Martins Fontes e termina na Rua Paim. O pedaco
de 400 ou 500 metros, que vai da Avenida 9 de Julho até a Rua Paim, esta com os imdveis
invadidos, imoveis que os proprietarios derrubaram para nao serem invadidos, onde é ponto de
droga, n&o serve para nada, ndo consigo vender, ndo consigo alugar, tenho que pagar guarda,
porque se invadirem meu imdvel, ainda vou ter um problema imenso, por causa da legislacao
que existe.

Entdo, eu acho que tem que mudar a quantidade de area que vocé pode construir.
La, pode quatro vezes a area do imdvel, nenhuma construtora esta interessada. Eu e outros

estamos encalacrados ali. E o IPTU também de 4 mil e 500 reais por més. Vocé vai a Prefeitura,
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discute, vocé ndo consegue nada; vocé pde advogado, fica por isso mesmo, como se vocé
ganhar dinheiro caisse do céu.

Entao, eu pecgo que levem em conta o que eu estou explanando.

O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — Muito obrigado, Sr. José Claudio, pela
intervencéo.

O SR. JOSE CLAUDIO SPINA - Eu que agradeco.

O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — O préximo inscrito de forma virtual é o Sr. Luis
Filipe Marques de Sa.

O SR. LUIS FILIPE MARQUES DE SA FAQUETTI — Vamos la. Meu nome ¢é Luis
Filipe. Sou arquiteto urbanista. Preciso comunicar que ha pelo menos dois erros materiais na
legislagao da proposta da minuta do novo zoneamento.

Eu preciso que o Secretario José Arménio e o Vereador Ricardo Goulart prestem
bastante atencdo com relacéo a isto: ndo ha nenhum local na lei do PDE - porque esse erro
material € oriundo das questdes do PDE. Nao ha nenhum local na legislagdo do Plano Diretor
que diga que pode ser uma ampliagdo de 700 metros, e eu consigo provar isso no art. 77. O art.
77 fala que o raio é de 600 metros e ndo de 700. O unico local em que aparece 700 metros no
PDE ¢é noiinciso |, do art. 77 que fala sobre exclusao de quadras e ndo de ampliacido. Entao, pelo
que eu estou vendo aqui e lendo tudo, além de o art. 76 no inciso | também falar em 600 metros.

Parte do que o José Arménio, Secretario, comentou na apresentacao dele ¢é ilegal,
porque nao pode ter esses 700 metros, ndo ha permissao para isso, nao ha jurisprudéncia para
isso. Essa é a primeira questao.

A segunda questao de erro material, também referente ao Plano Diretor, esta no art.
37. O art. 37 do Plano Diretor diz que na DEZ n&o sao permitidos empreendimentos imobiliarios
de uso residencial, ou seja, tem que olhar o Quadro 4 do Zoneamento. A R2 é residencial
multifamiliar, empreendimento, nado pode ter;, EHMP ¢é empreendimento; EHIS é
empreendimento. Todos sao empreendimentos residenciais. Entdo, esses para mim s&o os erros

materiais que tem dentro da legislagdo, que precisam ser revistos.
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S6 que o erro material dos 700 metros, para mim, € gravissimo, porque a gente esta
falando de mapa, de zoneamento, de uma série de coisas relacionadas a planejamento.

A proposta que eu tenho, se der tempo de falar ainda, € sobre a questao de vilas. As
vilas determinadas pelo zoneamento tém 15 metros de restricao para zonas fora de eixo, e 28
metros de gabarito para a zonas em eixo. E a ZEIS n&o tém nem gabarito, de acordo com o art.
13, se ndo me engano, do Decreto 59.885, ou seja, ndo ha critérios de gabaritos para edificagcbes
proximas das vilas. Quando eu falo critérios € em termos de “vamos ajudar as vilas e tal”. Nao
existe isso. Eu acho que o que poderia ser feito como uma proposta é verificar a questao de
iluminacao e ventilagdo dessas vilas, fazendo um projeto especifico disso para verificar se vai
afetar a vila ou ndo. Ha circunstancias em que é possivel fazer prédios altos ao lado de vilas e
nao afetar a vila. S6 que tem que ter esse estudo.

E isso.

O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — Muito obrigado, Luis Filipe, pela contribuico.

O proximo inscrito € o Sr. Luiz Castro.

O SR. LUIZ CASTRO - Bom dia. Obrigado pela oportunidade. Quero parabenizar
por mais uma audiéncia, o José Arménio, também, pela explicacao.

O meu pedido & breve. E um pouco do que todo mundo falou aqui: é vocé ter um lado
da avenida de um jeito, o outro lado de outro; um lado é favorecido, e o outro, no.

Especificamente, eu vim falar de uma regido que esta comegando, inclusive, a sofrer
com a pequena Cracolandia, que é a regiao da Roberto Marinho também, onde vocé tem a parte
do Brooklin de baixo com muitas invasdes. Vocé tem algumas casas que para poder sobreviver
mudaram o seu uso, s&o residenciais, mas o IPTU vem comercial, mas ndao pode usar como
como comércio. Entdo, fica uma coisa um pouco esquisita. Acredito que isso tenha acontecido
por causa do crescimento desordenado da cidade, por isso estamos aqui hoje, referente a essa
revisao.

Pedi, especificamente, referente a regido da Rua Joaquim Nabuco, onde vocé tem,

inclusive, pontos de 6nibus. E uma area que se transformou. Boa parte da parte de baixo dela é
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de invasao, e a parte de cima é residencial, ou seja, estd num fogo cruzado ali que, para vocé
sobreviver, tem que funcionar um pouco na questao - vou dizer - da ilegalidade.

Acredito que seja 0 mesmo que acontece na Avenida Rebougas: de um lado, vocé
explora de um jeito, e, do outro, vocé explora de outro.

Acredito que uma das formas que a gente tem hoje para combater a questao da
inseguranca, essa questao de invasdo, essa questao da desordem, é vocé realmente ampliar o
zoneamento da cidade.

A verticalizagdo ajuda neste momento para vocé trazer mais seguranga e trazer uma
questao de urbanismo para algumas regides, porque realmente ¢ dificil vocé morar onde tem um
alto fluxo, como uma Avenida Espraiada numa residéncia, e, no outro, uma comunidade, ou seja,
nao tem muito para onde correr. Acredito que isso se faga necessario.

Nao vou entrar muito no mérito que, como fizemos as audiéncias da isencao de IPTU
na Cracolandia. Mas, que a gente pudesse também levantar um pouco essa questdo, porque
sdo mais de 60 pontos na cidade de Sao Paulo.

E, para finalizar, como eu venho falando referente a alguns proprietarios de iméveis
também, que a gente pudesse levar uma audiéncia publica especifica para la. Vou dar um
exemplo rapido: nés vamos ter uma audiéncia no Pico do Jaragua de uma aldeia - ndo estou
nem fazendo menc¢ao de ser mais importante ou menos — mas, a gente tem também um lado
importante para resolver, que € a questdo do Brooklin de baixo e de outros moradores da regido
de Moema.

Entao, esses sdo os meus pedidos.

Ja havia falado anteriormente na outra audiéncia. Espero que a gente possa montar
essa agenda para aquela regiao também.

O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — Muito obrigado, Luiz, pela fala. Sem duvida
nenhuma, a Comissao de Politica Urbana, bem como as outras comissfes, tem a liberdade,
inclusive, de chamar as audiéncias publicas mais territoriais, principalmente na regido que V.Sa.

acabou de mencionar.
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A proxima inscrita de forma virtual é a Sra. Edite Bezerra Freitas. N&do esta presente.
Vamos passar ao Sr. José Francisco Bertino, também proprietario do lado impar da Avenida
Reboucas.

O SR. JOSE FRANCISCO BERTINO - Bom dia a todos, Sr. Secretario, Srs.
Vereadores, Sr. Relator. Muito obrigado pela oportunidade.

Eu queria expor, na verdade, ratificar o que os meus vizinhos falaram, mas eu queria
expor um problema que nao € so deles e nao € s6 meu. Eu tenho mobilizado algumas pessoas,
alguns vizinhos exatamente para a gente tentar mudar alguma coisa na Avenida Reboucas lado
impar. Na semana passada, encontrei uma senhora de 85 anos, aposentada, viuva, proprietaria
de um imovel na Avenida Rebougas lado impar. Ela me falou o seguinte: “Francisco, quando nés
adquirimos esse imoével, nés achamos - e meu marido achava - que isso era o sustento na nossa
velhice. Meu marido morreu. Eu sou aposentada, fago vaquinha entre a familia para conseguir
pagar o IPTU para a Prefeitura ndo tomar e ndo consigo alugar, ndo consigo vender. Essa é a
situagdo. A maioria dos proprietarios de iméveis da Avenida Rebougas lado impar. Eu tenho um
imovel que esta ha 8 anos para lugar. O José Arménio ja sabe disso. Nés ja conversamos. Eu ja
falei sobre isso em outras audiéncias publicas.

O que acontece nesses 8 anos que esta sem inquilino? Nao é que nao teve
pretendente. Veio um italiano que queria montar um hotel boutique com 15 suites; o0 zoneamento
nao permite. Veio outro cidadao que iria montar uma academia. O zoneamento n&o permite. Ora,
gente. Eu estou ha 8 anos pagando IPTU de 7 mil e 800 reais por més de um imével em que o
zoneamento nao permite nada.

Meu filho chegou para mim e falou: “Pai, vamos aproveitar essa onda de beach
tennis. Vamos derrubar o imével e construir duas quadras de beach tennis para alugar. Esta
dando dinheiro”. Ta. Fui a Prefeitura. E, mais uma vez, o zoneamento ndo permite. (Risos) Quer
dizer, nés estamos simplesmente sendo massacrados por uma Lei de Zoneamento que nao
permite nada. Sé que ndés somos obrigados a continuar pagando esse absurdo de IPTU.

Entdo, o que eu quero? Na verdade, tenho outras histérias que poderia estar
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contando aqui de trés irmas que foram obrigadas a vender o imoével por 2 milhdes e 600 mil,
sendo 3 mil e 500 reais o metro quadrado em plena Avenida Reboucgas, entre Faria Lima e
Paulista, certo, por qué? Porque invadiram delas, transformaram no lixdo. Ninguém toma
providéncia. Ela teve que entrar na Justica. Conseguiu tirar e, quando tirou, a Unica oportunidade
que ela teve foi alguém que ofereceu 2 milhdes e 600 mil. Ela vendeu e ficou livre do problema.

Esse problema n&o é s6 nosso, mas também da cidade. Os proprios moradores da
Sampaio Vidal, mais cedo ou mais tarde, vao sofrer essa consequéncia, porque os iméveis estao
sendo invadidos. Os caras estao roubando fio, torneira, lampada, o que eles acharem dentro do
imovel. O proximo passo € pular o muro e ir para Sampaio Vidal.

Bom, pessoal, essa € minha contribui¢ao.

Espero que os Vereadores e todas as autoridades envolvidas nesse plano tenham a
sensibilidade de tentar mudar alguma coisa na Avenida Reboucgas, porque nao € possivel a gente
continuar com essa situagao.

Muito obrigado a todos.

O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — Muito obrigado.

Proximo inscrito de forma virtual é o Sr. Alcides, que é arquiteto. Muito boa tarde.

O SR. ALCIDES GONCALVES JUNIOR - Boa tarde, Vereador Fabio; Secretario
José Arménio, a todos e ao Vereador Rodrigo Goulart, que nos escuta de forma on-line.

O nosso caso especifico atende o art. 77, ndo aparece no mapa uma quadra em que
nos temos respeitado a lei vigente, art. 77, onde temos mais de 60% do eixo dos 700 metros. O
arquiteto que colocou essa situagao minutos atras também nos causou estranheza. Isso também
precisa ser levado em consideragao e, além de tudo, a questdo dessa polémica em fungéo do
mapa apresentado das vilas. Essa quadra atende mais de 700 metros, ela tem vila, € uma quadra
consolidada na regido de Moema, onde tem os edificios, respeitando a lei de vila. E sé 0 nosso
lote, 0 nosso empreendimento, que estamos aguardando e ficamos muito preocupados com o
que aconteceu através da midia, principalmente nesse final de semana, que eu acho que ha uma

confusao e era importante isso ser esclarecido pelo Secretario e pelo Relator. (Pausa)
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O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — Caiu. O senhor ja encerrou a fala ou caiu?

O SR. ALCIDES GONGCALVES JUNIOR - N&o, acho que atendeu, Vereador Fabio.
Acho que essa é a nossa reivindicacdo, como empresario e proprietario desse empreendimento.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — Muito obrigado, Sr. Alcides. Também fica
registrado.

A proxima inscrita € a Sra. Maria Zélia Petersen, também proprietaria de imovel na
Avenida Rebougas, do lado impar.

A SRA. MARIA ZELIA PETERSEN - Bom dia a todos. Eu também sou proprietaria
de um imodvel na Avenida Rebougas, do lado impar, um lugar onde eu morei, quando jovem,
durante muitos e muitos anos, e que também esta sofrendo do mesmo problema. Ninguém quer
alugar. Para comprar, paga-se baixissimo e o nosso IPTU é muito alto.

E engracado. Parece, assim, que a Avenida Reboucas foi um pouquinho esquecida,
porque, primeiramente, ha o lado par, em que se pode fazer varias coisas — e, no impar, nao.
Naquele primeiro quarteirdo com a Faria Lima, metade do quarteirao ja tem prédio. No entanto,
o resto do quarteirao também nao pode construir nada.

Entdo, eu espero que dessa vez, nessa revisdo, a Rebougas seja um pouquinho
lembrada, mesmo porque é uma porta de entrada da cidade de S&o Paulo. E um corredor por
onde todo mundo passa. Hoje em dia, a Reboucgas esta muito feia, inclusive, porque as casas
estao pichadas, porque estdo abandonadas.

Minha reivindicagédo é que olhem um pouquinho mais para esse lado da cidade. Eu
sei que ha muitos outros problemas em outros bairros, mas eu acho que a cidade s6 ia ganhar
com a melhoria nas construgdes e em toda a via dali.

Muito obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — Muito obrigado, Dona Maria Zélia. O préximo
inscrito, de forma virtual, on-line, é o Sr. Luis Antonio. (Pausa) Eu vou chamar o préximo inscrito

de forma virtual, para deixar a Sra. Rosalia sendo a nossa ultima inscrita de forma presencial.
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Sr. Fernando César Lopes? (Pausa) Nao esta presente, de forma on-line, o Sr. Fernando. Entao,
chamo a ultima inscrita, a Sra. Rosalia, do Coletivo Jurubatuba Mirim, sempre presente nas
nossas audiéncias publicas.

A SRA. ROSALIA DO CARMO LARRUBIA FLORENCE - Boa tarde a todos. Boa
tarde, Secretario. Boa tarde, Vereadores Fabio Riva, Rodrigo Goulart, Sansédo Pereira e todos
0s que estdo nos ouvindo. Eu fico tocada, realmente, com essa histéria da Rebougas, do lado
impar, porque, na verdade, € quase uma desapropriacdo sem pagamento. Eles, entao,
pretendem, realmente, ver o direito de propriedade deles respeitado.

Entretanto, eu vim falar das nossas vilas, do curso Jurubatuba Mirim, de ruas
estreitas, de ruas sem saida e com declividade, que existem em uma quadra, que é a quadra 32
do setor 38. Mais uma vez, eu agradeco aos Vereadores, que reconheceram essa caracteristica.
Apesar de ela ficar na zona central e em um eixo, ela nao seria passivel de uma verticalizagao
mais potente.

Noés temos |la um lencol freatico muito intenso. Eu ndo sei como falar, tecnicamente,
mas esse lengol freatico se manifesta conforme as construgdes vao sendo feitas. Ele vai se
manifestando nas propriedades vizinhas, inclusive, em prédios altos, que precisam refazer
garagens. Ou, entdo, ha trincas que vao aparecendo e € isso.

Contudo, eu também gostaria de falar sobre uma reportagem, uma entrevista do
Estado em 5 de novembro, em que o sdcio-diretor da Idea!Zarvos fala o seguinte: “Sao Paulo
tem um Plano Diretor que vai concentrar mais ainda a riqueza que ja era concentrada na cidade.
Se nao tivesse o Plano Diretor, nao teria mais como construir em uma boa parte do Itaim Bibi,
dos Jardins ou da Vila Nova Conceigcdo. Se nao tivesse o Plano Diretor de oito anos atras, eu
nunca compraria um prédio para demolir e construir duas vezes a area. Hoje, chega a quase seis
vezes. Com isso, vale a pena demolir os prédios antigos.”

Por que € que eu trouxe isso? Porque, realmente, como o Secretario disse, Sao Paulo
nao é uma folha de papel. Tem relevos. Tem cultura. Tem cursos d’agua. Alguns nés podemos,

como fazem alguns magistrados, desconsiderar. Outros ndo da, porque mesmo que 0s
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desconsideremos, eles vao aparecer, de uma forma ou de outra, nos imdveis vizinhos, ou
secando, ou nao levando a agua, depois, para os rios.

Era isso 0 que eu queria dizer. Mais uma vez, quero agradecer e ha as préximas
sugestdes. Eu acho que eu tomei todo o tempo, mas eu tenho sugestbes, também, para protecao
das vilas e das ruas estreitas, que nao comportam prédios altos, com escavagao de subsolos de
garagens. Entretanto, falarei em outra vez.

O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — Muito obrigado, Sra. Rosalia. E importante,
também, que a senhora possa fazer um protocolo na Comissdo, com todas as sugestdes que
tiver. E importante para que se registre isso, também. Acho que isso vale para todos os inscritos,
tanto de forma presencial como on-line. Acho que é importante os proprietarios de imoveis da
Avenida Rebougas também protocolarem um pedido formal da alteracdo do zoneamento.

Vou abrir uma excec¢ao para o Sr. Arlindo Amaro, que é arquiteto. De forma bastante
democratica, ha pessoas que participam sempre, dando as suas opinides e sugestdes. E sempre
importante. Sr. Arlindo, tem a palavra.

O SR. ARLINDO AMARO - Muito obrigado. Sou Arlindo Amaro. Sou da regido do
Ipiranga. Eu quero falar sobre o zoneamento.

Primeiramente, ha o Plano Diretor, porque, na verdade, nés estamos fazendo uma
modificagdo na Lei de Zoneamento em virtude do Plano Diretor. Os eixos metropolitanos foram
alterados. Vocé tem um zoneamento em que se possa construir prédios um pouco mais altos.
Por essas razbes, eu vejo que se esta fazendo uma modificagdo na Lei de Zoneamento, e nao
uma revisdo. Uma revisao é quando vocé fala: “Olha, alguma coisa saiu errado. Ha uma politica
publica que saiu errada e a Prefeitura vai verificar, no local, o que realmente aconteceu.”

Por outro lado, a ultima audiéncia publica chamaram-se os Subprefeitos, de cuja
auséncia reclamamos muito, de um modo geral. O art. 345 do Plano Diretor fala sobre os planos
de bairros e, na verdade, os planos de bairros ndao saem. N6s somos 32 Subprefeituras, que eu
digo sempre que séo 32 cidades dentro da cidade de Sdo Paulo. Se o Subprefeito elaborasse os

planos de bairros, saberia onde esta a centralidade, o servigo, o comércio, de um modo geral, a



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO - SGP.4
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO

REUNIAO: 20378 DATA: 13/11/2023 FL: 20 DE 26

educacao, a saude. Obviamente, a cidade estaria melhor. Vocé tem a sua calgada limpa. Eu
limpo a minha. N6s temos uma rua bonita, um bairro bonito, uma cidade bonita. Depende do
qué? De os Subprefeitos fazerem a parte deles. Nao vemos a Subprefeitura fazendo o que é
necessario ser feito.

Esta-se fazendo uma modificagdo no préprio zoneamento. Esta bem. E as
centralidades comerciais dentro da cidade de Sdo Paulo? A cidade de S&o Paulo é extensa. E
grande. Cada Subprefeitura tem de 300 a 400 mil pessoas. Temos, entdo, um desafio que o
Subprefeito, por ser o braco direito do Prefeito, eles sdo uma assessoria direta do Prefeito, o
Prefeito sozinho nao pode resolver. Na ultima reunido, um Vereador disse que a canalizacao de
corregos foi feita. Canalizagdo de corrego, em minha opinido, é tapar o sol com a peneira, porque
quando vem as chuvas, ai vamos ver resultado do tapa cérregos. N6s temos na Faria Lima, na
Chucre Zaidan, na Sapopemba, em toda Anhaia Mello, na Tancredo Neves e outras vias, Edgar
Faco, la na Lapa, deu enchentes, porque o rio esta tapado.

O Plano Diretor diz, os planos de bairros, os caminhos verdes, os parques lineares,
que seria em volta dos rios, e infelizmente nossos rios estao todos tapados, ou canalizados. A
agua ganha uma velocidade, chega la na frente, ela acaba voltando, invadindo todas as vias.

No6s temos la no bairro do Ipiranga, o corrego Ipiranga, ele alaga na frente da
Subprefeitura Ipiranga, alaga que os carros boiam, ai vocé vé o Subprefeito falar que na regido
€ tudo muito bom. A Teresa Cristina transborda de agua.

Acho que falta um pouco de bom senso do Prefeito, junto com essa Casa, para se
fazer uma cidade melhor. N6s temos aqui o Vale do Anhangabaul, pensou em vir chuva,
transborda. Por qué? Pegaram e cimentaram inteiramente o Vale do Anhangabau, que era
bonito, entdo, falta o planejamento. Fagca uma ordem para que nao se faga esse tipo de erro.
Recentemente, nds tivemos o problema da iluminagdo publica por causa da chuvarada, mas
quem chegou primeiro, o poste ou a prépria arvore? Vocé vai na Subprefeitura tem centenas de
pedidos de poda de arvores e a Prefeitura s6 poda quando a arvore cai, € muito triste isso.

No6s precisamos de responsabilidade do Executivo, dos Subprefeitos, eles também
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sdo do Poder Executivo. Conhecer e entender a cidade é fundamental para que tenhamos uma
cidade menos desigual.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — Queria agradecer a participagao de cada um de
vocés, mas vou passar o microfone para o José Arménio para fazer algumas consideracbes
acerca dos pedidos feitos aqui hoje, pelas contribuicées realizadas na audiéncia publica.

O SR. JOSE ARMENIO DE BRITO CRUZ - Obrigado, Riva.

Queria agradecer e cumprimentar os colegas da Reboucas, que estiveram conosco
na Secretaria, e acho que o pleito de vocés é absolutamente justo, assim como o do José
Claudio, que fala da Avanhandava. O que pudemos fazer na proposta do Executivo nao esta
expresso em mapa, mas esta expresso em texto. Falamos da abertura da possibilidade de outros
usos, dos CNRs também. Somando-se a isso, a questdo do gabarito, que ja tinha também no
artigo anterior e se soma.

Eu néo estou dizendo que a nossa proposta € a melhor de todas, a gente ja buscou
dar um passo para a permissao de outros usos, conforme o Francisco falou, que é importante
ouvir vocé. Eu nao lembro o numero do artigo agora, mas ja tem o artigo que nds escrevemos
sobre isso.

E, além disso, eu queria mencionar o artigo 64, acho que a Rosalia falou sobre as
liras. O artigo 64 da Lei de Zoneamento ja coloca a limitagédo de gabarito perto das vilas, e isso
continua valendo, isso néo esta alterado.

Identificacdo da quadra das vilas, com relagao a limitagdo da area de influéncia das
ZEUS vem no sentido justamente de vocé néo poder colocar quociente ali perto das vilas, mas
o art. 64 continua valendo.

Além disso, talvez até possa melhorar mais um pouco aqui na Camara. Estou a
disposicao, Riva, para o que precisar porque, de fato, o pleito colocado pelo lado impar da
Reboucgas é muito importante, porque fica numa area que nao tem, como o Francisco diz, ndo

pode nenhum uso e ficam iméveis largados.
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Ja demos um passo. Sé vou citar uma questao, que é importante. Ali, vocés sabem
disso, é outra legislacéo, que é a legislacao do patrimonio, que esta pertinho, esta limite da ZER
tombada.

Entdo, outra questdo que podemos ver depois em outra legislagdo para ver o que
melhora. Mas, no momento, o que estamos discutindo € o zoneamento.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — Muito obrigado, José Arménio.

E uma importante noticia, que j& existe uma predisposicdo e faco um breve
comentario, acho que toda discussao de zoneamento vocé traz a baila, muitas vezes, o ponto de
vista diferente acerca de um unico territério. Inclusive, quando vocé fala da ZCOR, que séo as
zonas de corredores, que normalmente sao lindeiras as ZERs, existe uma resisténcia muito
grande dos proprietarios de iméveis e ZER, que ndo querem alteracdo nenhuma por conta de
varios aspectos. Uma delas é a verticalizagao, que fala do sombreamento de correntes de vento.

Eu sou advogado, ndo sou urbanista, mas aqui na Camara temos de aprender um
pouco de tudo e vocé consegue de uma forma ou de outra tentar entender esse raciocinio. Entao
vocé vé que alguns imdveis que estao de frente para a Av. Rebougas, que poderiam ter um uso,
que ja perderem aquela vocagao de residencial ha muitos anos ficam restritos e uma quadra
atras, que é ZER, que efetivamente tem |a todas as suas caracteristicas mantidas. Mas se
esquecem que, quem esta de frente para uma zona corredor, que foi feito la atras, até porque
ndo era essa caracteristica, sofre com isso.

Eu vejo que muitas vezes até os proprios, as vezes, tem algumas associagbes de
bairro, & importante trazer para os proprietarios que estéo 1a, e, as vezes, sdo poucas pessoas
que vém participar e a grande maioria daqueles proprietarios de casas, que moram |3, até
gostaria que fosse uma mudanga de uso, porque esta numa zona corredor. Entdo pode ter uma
atratividade como restaurantes, hotéis e uma série de outras atividades, mas que nao chegam
efetivamente a discordar muitas vezes daqueles que ainda estao restritos a ZER. Vemos muito

isso no Alto da Lapa, na City Lapa, vocé vé em Rebougas.
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Algumas questdes valem muito também, o que a gente chamava antigamente do
porta-a-porta. Eu uso aqui o exemplo dessa senhora de 85 anos, existe uma pressdo muito
grande para que seja mantido o zoneamento, sem a gente poder ampliar e tentar chegar a um
denominador comum. O que vamos fazer? VVamos fazer 16 metros? E razoavel? N&o queremos
24, queremos 28, acho que 16 metros é razoavel. Tem recuo?

Enfim, precisa cada vez mais, e a cidade ndo pode mascarar uma situacdo que nao
€ real. Hoje, em algumas zonas, inclusive residenciais, as pessoas reclamam muito que o IPTU
€ um absurdo, que esta mascarado de um escritério de advocacia, de um escritério de
arquitetura, que quando um vizinho vai la e reclama o cara pde até cama dentro do escritério
para falar que é residéncia. E verdade, a gente anda pela cidade, a gente ouve as pessoas
falarem que tem uma casa que foi uma heranga, montou um escritério, fracionou as salas, mas
entra um, dois, trés carros, nao recebem clientes, mas estio dentro de uma ZER.

Entao, é essa cidade que, de uma forma ou de outra, é irreal. As pessoas, de uma
forma ou de outra, buscam burlar a legislagéo, até para a propria sobrevivéncia, muitas vezes.
Infelizmente é isso. Ao passo que a gente pode ir - ai eu sou muito simpatizante do cara cracha,
de quem esta sendo prejudicado - as reunides, nos bairros, soltar uma filipeta, bater de casa em
casa. Tem muita gente que esté 1a, que até é favoravel a uma mudanga, mas néo se manifesta.
Vocé vé as proprias audiéncias publicas. Aqui, uma audiéncia publica que nao tem muita
quantidade de pessoas, mas temos a qualidade das intervencoes.

Ha aqueles que vém aqui e fazem so discurso, que tem que ouvir, que tem que fazer
tantas audiéncias publicas e s6 vem repetir as 10, 20, 30, repetem tudo que um ja falou. E sé ler
as Notas Taquigraficas. Aqui ndo, vocé vem de forma pontual, trazer um problema. Fica muito
mais facil de a assessoria técnica, tanto do Executivo, como também do Legislativo, analisar os
pleitos, conversar pessoalmente.

D4 para vocés entenderem como é a questao do legislador aqui. Aqui votamos por
maioria. As vezes, conseguimos votar um projeto por unanimidade, mas 99,9% dos projetos se

votam aqui por maioria. Essa € a democracia da Camara Municipal. Temos de tentar fazer esse
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equilibrio da cidade, ndo & facil para o legislador. De uma forma de outra, somos instados a fazer
intervencdes, através das questdes que sao os pleitos. Mas, existe uma questao técnica, que é
o desenvolvimento da cidade, o que nés queremos da cidade para o futuro, mantendo a questao
do verde, requalificando algumas regibes que estdo de uma forma ou de outra degradadas,
ampliando a oferta de unidades, principalmente de Habitacdo de Interesse Social, que é uma
bandeira que eu trabalho bastante. Muitas vezes, em alguns bairros, as pessoas querem a
transformacéo de uma regido, mas ndao querem que o pobre venha morar do lado da casa do
rico. Querem s6 que o pobre trabalhe na casa do rico, mas ndo more perto casa do rico.

Muitas vezes as pessoas defendem que tem de permanecer as areas, principalmente
habitacionais. Quando vocé leva uma ZEIS dentro de uma area nobre da cidade de Sao Paulo é
um reboligo. Haja vista a Vila Leopoldina, que tem I4 um terreno encravado na Av. Imperatriz
Leopoldina, em que ha uma resisténcia grande, mas vai ter HIS, porque la esta demarcado como
uma ZEIS, Zona Especial de Interesse Social. Mas existe uma resisténcia, foram para a justica,
tentaram bloquear, falaram que o terreno esta contaminado, tudo se remedia, ndo tem um imadvel
na Vila Leopoldina que nao precisou, principalmente essas grandes incorporadoras, fazerem um
trabalho de descontaminacdo. Todos tinham analise da Cetesb e alguns nao fizeram e estao
morando |4, mas querem justificar a ndo construgdo de unidades habitacionais, falando que o
terreno é contaminado. Sé quis abrir um paréntese, porque hoje estamos com tempo até bastante
longo, do ponto de vista das audiéncias, mas € um pouco daquilo que é a cidade, do que a gente
pensa na cidade.

Temos de ter uma sensibilidade de ouvir esses pleitos dos grupos que se
organizaram, porque se VOCés nao se organizam, vieram aqui quatro, falaram, mostraram toda a
sua insatisfagdo com o que foi feito Ia em 2016, mostrando que hoje tem uma nova realidade. A
Prefeitura, através da Secretaria da Licenciamento e Urbanismo ja identificou isso, inclusive fez
uma proposta que pode auxiliar.

Nao sei se isso vai melhorar, mas abre um caminho que foi colocado aqui. Essa é a

importancia do debate, das discussoes.
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Vou passar para o meu querido amigo sempre presente, Vereador Sansao, que tem
rodado a cidade como ninguém. Além de fazer toda a parte, como evangélico, sempre nas
comunidades, nas igrejas. Parabéns pelo trabalho.

Obrigado.

O SR. SANSAO PEREIRA — Muito obrigado, Presidente Fabio Riva.

Muito boa tarde, Secretario Arménio e todos aqueles que aqui se encontram. Quero
comecar pedindo desculpas, porque eu tive um compromisso as 9h30 da manha, com o Prefeito
la na zona Sul, com relagao a questao da reciclagem, meio ambiente, das cooperativas, enfim,
de buscar o melhor para a cidade de Sao Paulo. Entdo, ndo consegui chegar a tempo, era para
ter comecado as 9h30, atrasou um pouco. De qualquer forma, vinha acompanhando
virtualmente. Acredito que vocés ali viram.

Estamos acompanhando essas diversas audiéncias publicas realizadas até o
presente momento, diferentes pontos de vista. Como ja disse aqui o nobre Vereador Fabio Riva,
pontos de vistas dos Vereadores sobre as propostas dos moradores, desculpem-me, sobre as
propostas para revisdo do zoneamento. Como Sao Paulo é uma cidade diversificada, onde vivem
pessoas de origens, culturas e perspectivas diversas, torna o planejamento urbano um desafio
bem complexo. A revisdo da lei do zoneamento, que é um processo crucial para o futuro da
cidade de Sao Paulo. Ha quem defenda um desenvolvimento mais amplo e flexivel para estimular
o crescimento econdmico e criar oportunidades para a populagdo mais vulneravel.

Por outro lado, ha aquelas pessoas que acreditam que precisam de regulamentagdes
mais rigidas, tudo isso dentro de um mesmo bairro. Nés buscamos esse equilibrio. Claro, para
isso sdo as audiéncias publicas, para ouvirmos, ver onde estdo as injusticas, como vimos alguns,
ja mencionado pelo nosso Presidente Fabio Riva.

Ja ouvimos alguns exemplos. Eu vi V.Exa. mencionar a questao daquelas senhoras
que venderam o imével. O imével foi invadido, chegou a 3.500 o metro quadrado, enfim, acabou
que se tornou um problema que elas acabaram solucionando como outros casos que nés

ouvimos. Ouvimos o caso do senhor que paga um IPTU altissimo e acaba nao se beneficiando
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disso, acaba tendo prejuizo. Tenho certeza de que o nosso relator Rodrigo Goulart esta
acompanhando também e o0 nosso objetivo é buscar um ponto de equilibrio. Nao da para atender
todos, mas buscar um ponto de equilibrio dentro de uma responsabilidade, porque a cidade de
Sao Paulo, uma cidade de 12,5 milhdes de habitantes, entdo buscarmos esse ponto de equilibrio
e atender, na medida do possivel, buscando fazer o melhor, sabendo que nunca da para fazer
aquilo tudo que pedem.

Todos os projetos que vém para a Camara vém de uma forma e na medida em que
vamos conversando, dialogando, aprimorando, melhorando, avaliando, pesando situagoes,
ouvindo especialistas, ouvindo as pessoas, buscamos chegar a um ponto de equilibrio. Esse € o
nosso proposito, o nosso objetivo. Quero agradecer a presenga de vocés e dizer que, no que
estiver ao nosso alcance, vamos buscar sim fazer justica, repito, dentro de um equilibrio que nés
temos.

Entdo, quero agradecer a presenca de todos, dizer que podem contar conosco.
Obrigado ao nosso Secretario Arménio, sempre presente.

Obrigado a todos, contem conosco.

O SR. PRESIDENTE (Fabio Riva) — Obrigado, Vereador Sanséo.

Agradeco mais uma vez a participagdo de todos, tanto de forma on-line, como
presencialmente.

Nada mais havendo a ser tratado, dou por encerrada essa audiéncia publica da
Comissao de Politica Urbana Metropolitana e Meio Ambiente, do PL 586/2023. Tenham todos
uma boa tarde.

Muito obrigado.



