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O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Bom dia a todos. Presentes os Vereadores
Arselino Tatto, Rubinho Nunes e Silvia da Bancada Feminista, na qualidade de Presidente da
Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, declaro abertos os trabalhos da
812 Audiéncia Publica do ano de 2023.

Informo que esta reunido esta sendo transmitida ao vivo através do endereco
www.saopaulo.sp.leg.br/transparencia/auditorios-online, e também pelo YouTube, no canal TV
Camara Sao Paulo, Facebook da Camara Municipal de Sao Paulo e TV Camara, canal 8.3.

Esta audiéncia vem sendo publicada desde o dia 11 de dezembro no Diario Oficial
da Cidade, no dia 9 de dezembro no jornal O Estado de S. Paulo €, no dia 10 de dezembro, no
jornal Folha de S.Paulo.

As inscri¢des para pronunciamento foram previamente abertas no site da Camara
Municipal de Sao Paulo. Endereco: www.saopaulo.sp.leg.br/audienciapublicavirtual. E também
podem ser feitas neste momento, junto a Secretaria da Comissao.

Foram convidados para esta audiéncia: o Sr. Marcos Duque Gadelho, Secretario
Municipal de Urbanismo e Licenciamento; o Sr. Alexandre Modonezi de Andrade, Secretario
Municipal das Subprefeituras; o Sr. Fabricio Cobra, Secretario da Casa Civil; o Sr. Rodrigo
Ravena, Secretario Municipal do Verde e do Meio Ambiente; o Sr. Milton Vieira, Secretario
Municipal de Habitagcdo; o Dr. Marcus Vinicius Monteiro dos Santos, Promotor de Justica do
Ministério Publico de Sao Paulo — nao enviou representante; o Dr. Mario Sarrubbo, Procurador
Geral de Justiga do Ministério Publico de Sao Paulo — também nao enviou representante; o Dr.
Florisvaldo Fiorentino Junior, Defensor Publico Geral — também n&o enviou representante; os
Vereadores da Camara Municipal de Sdo Paulo; e o publico em geral.

Passemos a pauta: 33? Audiéncia Publica — PL 586/2023 — Executivo — Ricardo
Nunes — Dispde sobre a revisédo parcial da Lei n°® 16.402, de 22 de margo de 2016, visando a
compatibilizacdo de seu texto original com as supervenientes alteracdes decorrentes da
promulgacao da Lei n°® 17.975, de 8 de julho de 2023 — Revis&o Intermediaria do Plano Diretor

Estratégico do Municipio de Sao Paulo, nos termos da previsao de seu art. 126, e da outras
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providéncias.

Informo a todos que suspendo a presente audiéncia publica pelo prazo de 60
minutos, a fim de que o Relator disponibilize o mapa no sistema, tendo em vista questbes de
problemas técnicos com a plotagem. As imagens tém que ser apresentadas, para dar publicidade
no mapa.

Em conjunto, mantenho as inscri¢des abertas no periodo de suspensao, para que os
senhores ja possam se inscrever e se manifestar na audiéncia que tao logo seja reaberta.

Obrigado.

- Suspensos, os trabalhos sao reabertos sob a presidéncia do Sr. Rubinho Nunes.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Bom dia a todos. Boa tarde, agora, a todos.
Reaberta a sessao, estdo encerradas as inscricdes apés uma hora e meia de inscrigdes.

Passemos a pauta.

Peco desculpas pelo atraso técnico, mas, felizmente, todos os problemas foram
solucionados.

Passo a palavra ao Vereador Relator Rodrigo Goulart.

O SR. RODRIGO GOULART - Boa tarde a todas e a todos. E um prazer estar aqui,
com vocés, mais uma vez. Desculpem o... Eu ia falar “um pequeno atraso”, mas foi um grande
atraso. Mas é para termos todo tipo de transparéncia e toda a possibilidade de nao termos
nenhuma dificuldade técnica para essa apresentagéo de hoje.

Quero agradecer, mais uma vez, a confianga, aqui, desta Comissao, iniciando, aqui,
pelo Presidente Rubinho Nunes, todos os Vereadores membros, os que estao aqui presentes,
Vereadora Silvia, Vereador Sansdo, Vereador Lider do Governo Fabio Riva, como todos os
outros, também, que tém me apoiado nessas Ultimas missdes — essa primeira, da revisdo do
Plano Diretor, e, agora, a revisdo de parcelamentos e ocupagao do solo. Nao posso deixar,
também, de cumprimentar os demais Vereadores. Fago isso em nome do Presidente, o
Presidente Milton Leite, também pela confianga nesse trabalho e nessa importante missao para

a cidade.
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Antes de iniciar essa apresentacao, gostaria de deixar muito claro que essa é uma...
Isto, que eu irei apresentar agora, vocés sabem que vem... E fruto de toda a contribuicdo que foi
dada durante todas as audiéncias. Esta, se ndo me engano, é a 332 Audiéncia. Nao é,
Presidente? E isso? E a 332 Audiéncia Publica. Entéo, todas as contribuicées da populacdo, de
todas as regides, nos mais diversos horarios, dias, e, depois do ultimo... Do primeiro
substitutivo...

Ai, nés passamos numa movimentagdao mais intensa, internamente, aqui, na Casa,
para que pudessem ser feitas as contribuicbes dos Vereadores. Entdo, a maioria das emendas
ja protocoladas... Outras, que ainda estdo em fase de protocolo... Os Vereadores encontrando,
ai, a melhor sugestao de texto, para encontrarmos, aqui, € colocarmos nesse substitutivo... Ainda
existem alguns pleitos de alguns Vereadores que ainda estamos analisando e todo Vereador tem
a sua prerrogativa de poder apresentar emendas até a hora da votacao.

Esta aqui o Vereador Nabil, que sabe como é que ¢é isso. Inclusive, eu lembro que,
no PDE, um dos exemplos que o Nabil deu foi exatamente esse, essa prerrogativa que os
Vereadores tém, da apresentagdo das emendas, apesar de nds buscarmos que tudo ja esteja
aqui, neste substitutivo.

Entao, tivemos um trabalho técnico muito grande, muito importante, contando com o
auxilio das Secretarias, por parte do Executivo, mas muito, aqui, também, pelo corpo técnico da
Camara, nao s6 de todos os gabinetes, de cada um dos Vereadores, mas também a Comissao
de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, que esta aqui, também presente e
acompanhando todo esse trabalho. Também, cada um dos Vereadores que acompanharam,
cobraram, fizeram os seus posicionamentos...

E passemos, entdo, aqui, para essa apresentagdo. Temos alguns slides aqui. Vou
pedir paciéncia para o publico presente — ainda mais paciéncia, porque, na verdade, para a gente
continuar com esse nosso processo de transparéncia, nds iremos detalhar, aqui, todas as
alteracoes.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — S6 um minuto, Vereador Rodrigo Goulart.
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Ja para cientificar a todos, exatamente a 1h e meia, eu irei suspender esta audiéncia publica por
coisa de 10 minutos, para a gente votar a redacéo final do PIU Tamanduatei, no que seria a
reunido ordinaria da Comiss&o de Politica Urbana, e, na sequéncia, reabriremos a audiéncia. E
um processo de votagao simbdlica, que é bastante rapido, e a gente pode dar prosseguimento.
Esta bem? Obrigado.

Tem a palavra o Vereador.

O SR. RODRIGO GOULART - Obrigado, Presidente. Entdo, passemos, aqui, a
apresentagao. Pode passar o primeiro, por favor.

- O orador passa a se referir a imagens exibidas na tela de projecao.

O SR. RODRIGO GOULART - Bom, os dados das audiéncias publicas... Acho que
estd errado, aqui. Foram 33 até agora, mais de 1.400 pessoas presentes, mais de 550
manifestagcdes verbais e mais de 90 protocolos e contribuicdes por escrito entregues nas
audiéncias, mas um numero muito maior do que esse das contribuicbes levadas por cada um
aos gabinetes, ndo s6 ao meu gabinete, mas em cada um dos Vereadores, também. Proximo...
Pode passar.

Bom, Paragrafo Unico: uma alteracdo no paragrafo sobre as Zonas Exclusivamente
Residenciais, que n&o incidirdo indices e parametros urbanisticos menos restritivos do que
aqueles atualmente aplicados. Passe para o proximo.

Alterando o inciso lll do art. 3° sobre a nao aplicagdo dos parametros de ZEU...
Entdo, uma discussdo muito grande, aqui... Tivemos, inclusive, durante o Plano Diretor... E essa
€ mais uma alteragdo para essa adequacao, que, para as vias, 0s imoveis, com acesso de
veiculos para a rua com largura menor ou igual a 10 metros. (Pausa)

- Manifestagao fora do microfone.

O SR. RODRIGO GOULART - O que foi alterado, Laurita, do primeiro para o
segundo.

Se a senhora permitir que eu encerre a apresentagéo, acho que fica mais facil para

a gente compreender depois.
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Continuando no Art. 3°, alteragao no paragrafo 2°, sobre o zoneamento da exclusao
de ZEU. O item 4, 0 zoneamento que passa a ser na exclusdo de ZEU, de zona mista ou zona
mista ambiental, para lotes que possuam acesso de veiculos para a rua sem saida, inclusive
aquelas com largura superior a 12 metros, bem como aqueles com acesso de veiculos para
qualquer rua, com largura menor ou igual a 10 metros.

O paragrafo 3° na questdo das vilas. O que ja foi bastante discutido. Relendo o
paragrafo 3°, que o enquadramento de um perimetro urbano como vila para fins da aplicagao
disposto na Lei n° 16.050, com nova redag¢ao dada pela Lei 17.975, bem como para fins de
aplicacédo dessa Lei, sera avaliado caso a caso pelo 6rgdo municipal competente que devera
manter o cadastro atualizado no mapa digital da cidade. Quanto as vilas reconhecidas nos termos
dessa Lei e aquelas que foram analisadas e nao caracterizadas como vilas.

Também uma alteragdo no paragrafo 6°, que fica estabelecido o limite de 25% de
vedacio da testada do lote com muros aos imoveis que vedam o acesso para ruas sem saida
ou ruas com largura inferior a 8 metros. Entao, a questdo da paisagem urbana.

Incluindo o paragrafo 5°, no Art. 4°, que trata sobre a ativacdo de ZEUP. Estamos
ativando, nesse paragrafo, o Corredor Norte-Sul com o pagamento de 20% de outorga. Entao, a
ZEUP do Corredor Norte-Sul passa a estar ativada a partir da aprovagao deste projeto.

Paragrafo 6°. Inclusdo no paragrafo 6°, tratando sobre a ativagao de ZEUP. Ai sim,
as ZEUPs do restante da cidade, da mesma forma, com pagamento, por conta segregada, de
20% do valor da outorga para ativagao dessa ZEUP.

Sobre o0 Art. 6°, que é o reaproveitamento de outorgas, a inclusao de novos lotes para
esse aproveitamento de outorga. Possibilitando que, além do mesmo imdvel, possa ter também
a anexagao de novos lotes e com o reaproveitamento de outorga daqueles lotes que ja existiam.

Art. 8° inciso Il, ainda sobre o reaproveitamento de outorga, mas dessa vez em
reformas. Entdo, nos casos de projetos de reforma com ou sem mudanga de uso, as areas
existentes regularizadas computaveis, segundo a legislacéo vigente, a época da sua aprovagao,

a serem mantidas ou transferidas, ndo serdo objeto de outorga onerosa e sera permitida. A
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conversao de areas computaveis, segundo a legislagdo vigente, na época da aprovagdo do
projeto original, em areas ndo computaveis incentivadas, assim consideradas na legislacao
vigente, na data do protocolo do projeto de reforma. A transferéncia ou acréscimo do saldo de
area computavel, gerado na aplicacao da alinea “a”, inciso Il, para outras areas do projeto de
reforma. O acréscimo de area computavel, mediante o pagamento de outorga onerosa ou compra
de potencial adicional, desde que a soma da area computavel existente com a area acrescida,
nao supera o limite permitido pela legislagao vigente, na data do protocolo do projeto de reforma.

Ainda no Art. 8°, paragrafo 2°, sobre legislagao especifica de requalificagdo ou outros
beneficios de legislacbes especificas. Paragrafo 2°, o procedimento previsto no inciso 5° do
Caput, desse artigo, nao se aplica aos pedidos de requalificacdo efetuados nos termos da Lei 17
577 de julho de 21, nem aos pedidos de reforma com mudanga de uso, € nem as edificagdes
licenciadas por legislagdo com mais de 10 anos da emissao do certificado de conclusao.

No paragrafo 3°. A mudanca de uso, categoria de uso, subcategoria de uso dos
empreendimentos que tiveram beneficio referentes as leis especificas, fica sujeito ao
atendimento dos parametros e indices estabelecidos da cota parte maxima de terreno por
unidade residencial, quando couber, estabelecida no quadro 3, bem como as condicbes de
instalagcéo do quadro 4-A.

Paragrafo 4°, do Art. 8°, caso o conceito de drea computavel ndo exista na legislagéo
vigente, na época da aprovacgao do projeto original, sera considerada como computavel, para
efeito da aplicagdo desse artigo, area total construida da edificagdo, com excecao das areas
destinadas as areas técnicas, terracos e estacionamentos privativos.

Alteracao do Art.10°. Compara no PDE a Lei 17.975 de 23, o Art. 7°, inciso 11 e 27,
incisos 32 e 49 e nos objetivos da politica ambiental do Municipio de Sao Paulo, que tem carater
transversal e se articula com as diversas politicas, sistemas e estratégias de desenvolvimento
econdmico, serdo concedidos incentivos para iniciativas que venham contribuir para a melhoria
da qualidade de vida da cidade. Como redugéo das emissdes de carbono, redugédo das ondas

de calor, melhorias na drenagem urbana, entre outros, com ado¢ao de techologias modernas,
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tais como as adotadas em cidades consideradas inteligentes, Smart Cities. Em cidades esponja,
estimulando principalmente a producdo de retrofit, reformas e edificagdes novas que
implementem ag¢des que visem a sustentabilidade.

Inciso | - A edificacdo que apresente inovacdes tecnoldgicas no conceito
arquitetbnico e que obtém a certificacao especifica de sustentabilidade, nos termos do Art. 83 da
Lei 16.402 de 2016, a titulo de incentivo serao consideradas ndo computaveis até o limite de 8%
da area construida computavel, as areas cobertas de uso residencial ou n&o residencial em
qualquer pavimento.

Il - A edificacdo que implante a arborizacao vertical com individuo arbéreo de porte
médio ou grande com 3 metros, no minimo a cada 50 metros quadrados, de fachadas excluidos
o atico e o térreo, e cujo sistema de irrigagao seja feito prioritariamente através das aguas cinzas
tratadas, a titulo de incentivo serdo consideradas ndao computaveis até o limite de 10% da area
construida computavel, as areas cobertas de uso residencial ou nao residencial em qualquer
pavimento.

Il - A edificagdo que fizer o uso de cogeracao de energia limpa, tais como
fotovoltaicas, solar, com previsao para que atinja no minimo 40% do seu consumo, a titulo de
incentivo serdo consideradas ndo computaveis até o limite de 5% da area construida computavel,
as areas cobertas de uso residencial ou nao residencial em qualquer pavimento.

IV - A edificagdo que fizer o uso de pré-tratamento de esgoto, a titulo de incentivo
serao consideradas ndo computaveis até o limite de 3% da area construida computavel, as areas
cobertas de uso residencial ou ndo residencial em qualquer pavimento.

V - A edificagao que adote medidas de drenagem natural ou mista, além daquelas
exigidas nesta lei, e que ampliem 40% da sua capacidade de drenagem, a titulo de incentivo
serao consideradas ndo computaveis até o limite de 3% da area construida computavel, as areas
cobertas de uso residencial ou n&o residencial em qualquer pavimento.

VI - A edificagdo que implante teto-jardim com area equivalente a pelo menos 80%

da taxa de ocupacdo utilizada no projeto, a titulo de incentivo serdo consideradas néo
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computaveis até o limite de 5% da area construida computavel, as areas cobertas de uso
residencial ou nao residencial em qualquer pavimento.

VII - A edificacdo que implante floreiras com dimensdes minimas de 0,80cm por 80cm
de terra destinadas a individuos arbéreos de porte médio ou grande, com 3 metros de altura no
minimo, serdo consideradas ndo computaveis, bem como as floreiras subsequentes para o
ajardinamento, independente de suas dimensdes. Nao se aplicando o paragrafo 2° do Art. 62 da
Lei 16.402 de 2016.

VIII - Novas tecnologias e solu¢des construtivas propostas em projetos especificos e
nao previstas nesse artigo, e que comprovadamente apresentem eficiéncia energética e atendam
indices de desempenho conforme a NTO, serdo submetidas respectivamente ao CAIEPS -
Comissao de Analise Integrada de Projetos de Edificagdes de Parcelamento de Sola, para a
verificacao da aderéncia técnica e, posteriormente, a CTLU, para definicio do incentivo para que
sejam consideradas ndo computaveis da area construida computavel. As areas cobertas de
uso residencial ou nao residencial em qualquer pavimento, até o limite de 5% (cinco por
cento), cujas diretrizes deverédo ser objeto de decreto regulamentador por parte do
Executivo em 120 dias.

§ 1°. Nos terragos, varandas e beirais, quando a cobertura estiver a 6 m (seis metros)
ou mais de altura, a faixa equivalente a 1/3 dessa altura a partir da projegdo da cobertura sera
considerada descoberta.

§ 2°. Os beneficios previstos nesse artigo sdo cumulativos, e ndo poderao ultrapassar
10 % (dez por cento) de acréscimo de areas consideradas ndo computaveis da area construida
computavel, das areas cobertas de uso residencial ou ndo residencial, em qualquer pavimento.

§ 3°. Os beneficios previstos nesse artigo ndo se aplicam o paragrafo 2° do art. 62
da lei 16.402, de 2016.

§ 4° As edificagdbes nao residenciais somente poderdo receber os incentivos

previstos nesse artigo, desde que prevejam a eliminacéo de peles de vidro estanques, promova
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a ventilagao cruzada e a utilizagao de brises quando for o caso.

§ 5° A emissao do certificado de conclusao, mesmo que parcial, fica vinculada a
comprovagao da implantacado da proposta que gerou o incentivo concedido.

§ 6°. A nao execucao do projeto como proposto ensejara a demoli¢ao referente ao
acréscimo de areas, concedido através do beneficio, além da cassacdo do certificado de
conclusao do respectivo empreendimento, até que a mesma volte a estar regular.

Préxima alteragao, no art. 12. Adequacdes do PIU Central a revisdo do zoneamento
e do PDE. “Art. 12. Poderao ser aplicados em todo o Perimetro do PIU-Setor Central os
beneficios previstos no art. 21 da Revisao Intermediaria PDE, da Lei 17.975/2023, acrescidos
nas alineas “c”, “d” e “e” do inciso | do art. 60, da Lei 16.050/16. Paragrafo unico. As areas
computaveis dos projetos resultantes da aplicacdo dos beneficios mencionados no caput desse
artigo, deverao ser deduzidas da totalidade dos estoques de potenciais construtivos adicionais
previstos no art. 76 da Lei 17.844/2022".

“Art. 13. A cota de solidariedade do art. 111 e 112 da Lei 16.050/2016, alterados pelo
art. 42 da Revisao Intermediaria PDE, Lei 17.975/2023, podera ser aplicada em todo o Perimetro
do PIU-Setor Central, com os acréscimos de potencial ali previstos. Paragrafo unico. As areas
computaveis dos projetos resultantes da aplicagao dos acréscimos mencionados no caput desse
artigo, deverao ser deduzidas da totalidade dos estoques de potenciais construtivos adicionais
previstos no art. 76, da Lei 17.844/2022".

Proximo. Art. 14. Sobre as diretrizes de parcelamento do uso e ocupacéao do solo, a
nova redagao ao inciso “lll - a promog¢ao da qualificagcao ambiental do municipio, em especial
nos territorios de intensa transformacao, de forma a contribuir na gestéo integrada das aguas,
com énfase na drenagem urbana e na melhoria da cobertura vegetal, priorizando a adoc¢ao de
Solugbes baseadas na Natureza (SbN) e Infraestruturas Verdes. V - a preservagao, protegao e
restauracao”, que foi o termo adicionado aqui a esse inciso, (...) “de iméveis e territérios de
interesse cultural, preservagao, protecdo e restauracdo ecossistémica das unidades de

conservacao, as areas de preservacao e recuperagcao dos mananciais, areas de preservagao
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permanente, remanescentes de vegetagao significativa, imoveis e territérios de interesse cultural,
da atividade produtiva instalada e bairros de urbanizagcéo consolidada.”

Também foram adicionados aqui a requalificacdo e sustentabilidade. Entao, “XIV -
estimular o uso e ocupagao do solo que seja compativel com a ampliacdo da vida util das
edificacdes; protecao e valorizagao do patrimonio edificado existente. XV - estimular a promogao
da sustentabilidade dos espagos urbanos construidos com a recuperacdo de espacos
funcionalmente obsoletos e ociosos. XVI - estimular a melhoria proporcional e progressiva da
seguranga, habitabilidade e funcionalidade das edificagbes antigas em relacdo a condigéo
anterior, de acordo com parametros flexibilizados e customizados e com a devida participacao
social, valorizagao da diversidade econdmica e sociocultural dos tecidos urbanos existentes, na
perspectiva de ampliacao de acesso a moradia digna;

Art. 15° que trata sobre as zonas de eixo de estruturacdo da transformacéao
metropolitana. Altera o art. 8°. “As Zonas Eixo de Estruturagao da Transformacgao Metropolitana,
(ZEM), sao porgdes do territorio inseridas na Microarea de Estruturacdo Metropolitana, na
Macroarea de Urbanizacdo Consolidada e nos subsetores mencionados no inciso VIl do
paragrafo primeiro, do art. 76 da Lei 16.050 (...) do PDE - destinadas a promover os usos
residenciais e nao residenciais com densidades demografica e construtiva altas, bem como a
qualificacdo paisagistica dos espagos publicos, de modo articulado ao sistema de transporte
coletivo e com a infraestrutura urbana de carater metropolitano.” E que sio subdivididas, e
alteramos aqui também, foi adicionado o paragrafo 4° “Na ZEMP”, que sao as zonas de eixo de
estruturacao transformacao metropolitana previstas, “(...) aplica-se o disposto no § 1° deste
artigo, quando as Agles Prioritarias no Sistema Viario Estrutural de Transporte Coletivo, ja
estiverem descartados oficialmente pelo agente publico, sendo o caso analisado por CTLU.”

Préximo, altera o art. 12, entdo o paragrafo terceiro que passa a vigorar, sobre a
inclusdo da dispensa do plano de urbanizagao e conselho gestor. “Nao se aplica a destinagao
minima de percentuais de area construida de HIS 1 e HIS 2”, lembrando que esse ja € um texto

existente na legislagéo, nds estamos s6 incluindo que fica dispensado o plano de urbanizagéo e
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criacdo de conselho gestor, sendo que ndo ha a destinagdo de HIS nesses casos, que sao 0s
imoveis publicos destinados a servicos da administragcdo publica e servigos publicos de
abastecimento situados nas ZEIS.

Art. 28, a proxima alteragao. Entdo, alterando o art. 28, que trata sobre o SAPAVEL,
Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres. O paragrafo 6°, entdo foi incluso
aqui, no § 6° Nos parques urbanos e lineares municipais, constantes”, na revisdo do PDE,
“aplicam-se os parametros estabelecidos nessa lei para a ZEPAM, podendo ser admitida a
instalagdo de equipamento publico social municipal, mediante analise caso a caso da liberagao
do 6rgao publico ou 6rgao municipal ambiental competente, ouvido o Conselho Gestor do
respectivo parque, ou, na auséncia deste, o Conselho Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel (CADES).” Paragrafo 8°, sobre o acolhimento, o programa Vila
Reencontro, um acolhimento transitério que: “Fica dispensada do atendimento aos parametros
préprios de parcelamento, uso e ocupacgao do solo, que trata o caput desse artigo, a implantagéo
de equipamentos publicos de carater transitério para acolhimento da populagcdo em situagao de
rua.”

Préximo, que altera o art. 40, sobre os pardmetros de parcelamento. Art. 40, §1°, que
trata sobre a possibilidade de concessdao de alvara de desmembramento: “Os lotes com
edificagdes regulares existentes, cujas plantas demonstrem plena separacao fisica das parcelas
do terreno, cada uma com suas respectivas edificagdes poderdo obter o Alvara de
Desmembramento como mera formalizagdo da situagdo fatica existente. §2° O Alvara de
Desmembramento sera concedido desde que atendidas as condi¢gbes de aeracao, iluminagao,
higiene e salubridade das edificagdes.”

Préxima, alteracao do art. 41, que trata sobre a area minima de lotes no territério do
municipio. “Paragrafo unico: os lotes comprovadamente existentes até a presente data, com
medidas inferiores as especificadas poderao ser regulamentadas desde que atendam os demais
parametros da legislacdo vigente.

Préximo, que altera o art. 42, sobre a area maxima de lotes, no Paragrafo Unico,



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO - SGP.4
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO

REUNIAO: 20479 DATA: 19/12/2023 FL:12DE 77

inciso Xll, inclusao de igrejas e tempos de qualquer culto; inclusdo de shopping centers e inclusdo
de todos aqueles localizados em ZC-ZEIS, que nado estao sujeitos ao atendimento do
parcelamento.

Préximo artigo, “42-A - Nao estao sujeitos ao atendimento das dimensdes maximas
estabelecidas no caput do art. 42 qualquer uso, desde que permitido na respectiva zona,
localizado fora da macrozona de estruturagao e qualificagdo urbana.

42-B — Os lotes que possuirem os usos relacionados no paragrafo unico do art. 42
poderao ter outros usos relacionados, desde que:

| — Sejam permitidos na zona na qual estao inseridos;

Il - A atividade do uso principal ocupe area superior a 50% do lote;

[Il — O lote do uso secundario ndo ultrapassa 20.000m?;

IV — Seja averbado em matricula a reserva de area institucional e a area sem afetagao
previamente definida proporcional a area original do lote em caso de destinagao diferente do
mesmo; V — Tenham acesso direto por via oficial de largura igual ou superior a 12m.

42-C — Fica isenta da destinagao de areas publicas o parcelamento de lote ou gleba
com area superior a 20.000m? ou 40.000m?, desde que sejam atendidas as seguintes
determinagdes:

| - 1. Podera ser parcelado um lote ou uma gleba com area superior a maxima
permitida na zona, desde que esse contenha edificio de uso regular e instalado a ser mantido,
resultando em uma nova taxa de ocupacéo fixada em 50 % e 70%;

Il - No caso de edificagao a ser construida ou reformada, com ou sem mudanca de
uso em lotes ou glebas localizados na area urbana ou rural, que, independentemente de sua
origem e da zona na qual esteja inserido, tenha uma area superior a 20.000m?, podera ser
aprovado sem destinacdo de percentual minimo para a municipalidade, para a implantagéo de
area verde publica, area institucional e sistema viario, bem como percentual minimo de area sem
afetagado previamente definida, de acordo com os percentuais previstos no Quadro 2 da Lei n°

16.402, de 2016, ou a qual vier a substituir, desde que nas respectivas areas sejam atendidas:
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a) Implantagao de area verde na seguinte conformidade:

| - Serem proporcionais aos percentuais de destinacao de areas publicas, conforme
o Quadro 2 dessa lei, praca urbana, com a respectiva averbacdo em matricula da area
correspondente e que podera fazer parte da area permeavel obrigatéria total do
empreendimento;

Il - Ser delimitada em um sO perimetro ou em parcelas de terreno, sendo
obrigatoriamente uma delas com 2% do total obrigatério que, por sua configuragédo topogréfica,
nao apresente uma declividade superior a 30%;

lll - Ter frente minima de 10 metros para a via oficial de circulagao em pelo menos
uma das areas delimitadas no inciso |;

IV - Quando nao possuir frente para a via oficial de circulacdo, devera estar
conectada a fruigao publica correspondente, permitindo o livre acesso com frente minima de 10
metros e profundidade minima de 10 metros;

V - Poderéao ter area edificada correspondente a 10 metros da area total de cada
parcela de terreno com usos nR1 e areas nao permeaveis descobertas para a circulacdo de
pedestres até 20%;

VI - Ter relacao entre a frente e a profundidade da area verde de, no maximo um
terco em pelo menos uma das areas delimitadas no inciso I;

b) Sera obrigatério o uso misto conforme estabelecido pela lei de uso e ocupagéo do
solo vigente a época do protocolo;

¢) Implantacao de fruicao publica e fachada ativa obrigatérias, permeando o lote e
interligando as edificagbes com o viario existente:

| - Nas faces de quadra com cumprimento superior a 150 metros, devera ser previsto
obrigatoriamente um acesso a fruigao publica a cada 150 metros;

Il - A fruigdo publica devera conectar, pelo menos, duas vias publicas;

Il - A fruicdo publica devera ser averbada em matricula e devera permanecer aberta

durante o horario das 7h da manha as 10h da noite;
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IV - A fachada ativa podera ser instalada ao longo da fruicdo publica e néo
obrigatérias em todas as testadas;

d) Em reformas com ou sem acréscimo de area e edificagbes regulares, ndo sera
obrigatéria a area correspondente destinada a area institucional e a area sem afetagao
previamente definida.

e) Em obras novas, a area correspondente destinada a area institucional e a area
sem afetacao previamente definida, quando nao destinada dentro do empreendimento, poderao
ser recebidas em contrapartida financeira proporcionais aos percentuais conforme o quadro 2
dessa lei, no FUNDURB, em sua conta segregada para utilizagdo no mesmo distrito onde se
localiza o empreendimento, calculado conforme o Cadastro de Valor de Terreno para fins de
Outorga Onerosa.

Paragrafo unico. A critério do Executivo, nos casos de lotes e glebas com declividade
superior a 20%, a via de pedestre prevista no paragrafo anterior podera ser dispensada quando
esta ndo conectar pelo menos duas vias”.

Artigo 43, que trata sobre a area maxima de quadras e novos loteamentos: “A area
maxima de quadra e novos loteamentos” — entdo, ja era um texto original, foram incluidos aqui
0s novos loteamentos — “no territério da zona urbana do Municipio sdo de 20.000m? e o
comprimento maximo da face de quadra - testada para a mesma via oficial - € de 300 metros,
observados os limites menores estabelecidos para as diferentes zonas.

Paragrafo 1° - Nas faces de quadra com comprimento superior a 150 metros, devera
ser prevista obrigatoriamente via de pedestre a cada 150 metros ou fruicdo publica.

Art. 44 - No caso de edificagéo a ser construida em lotes ou glebas localizados na
zona urbana, que tenham area superior a 20.000m? e nao seja originaria de loteamento anterior
onde comprovadamente houve doacao de area publica, sera obrigatoria a destinagdo de area
publica nos termos do art. 45 do Quadro 2 dessa lei.

Paragrafo 1° - Nao se aplica o disposto neste artigo nos casos de reforma de

edificagao regular com ou sem mudanga de uso”. E o paragrafo 2°, que € do texto original.
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Préximo artigo. (Pausa) Foram renumerados esses proximos paragrafos, o terceiro
ficando com sobre a mudanga de uso de atividades que ndo obrigados ao parcelamento e
destinacdo de area publica, que ndo incide no novo parcelamento ou destinagdo. Ficou, entao,
desta forma:

“Paragrafo 3° - Ficam isentos da destinagao de area publica os lotes resultantes de
parcelamento do solo que ja tenham comprovadamente destinado area publica a qualquer
tempo”.

Foi excluido, entdo, o paragrafo 6°, que € sobre essa mudanc¢a do uso.

Foi excluido do artigo 59 as ZCOR 1 e 2 e 3, ficando a seguinte redacao:

“Art. 59 — Nas ZER-1, ZER-2, ZERa, ZCORa e ZPR, as restricbes convencionais de
loteamentos aprovados pela prefeitura, estabelecidas em instrumento publico registrado no
cartério de registro de iméveis, referentes a dimensionamento de lotes, recursos, taxa de
ocupagao, coeficiente de aproveitamento, altura e numero de pavimentos das edificagdes,
deverao ser atendidas quando mais restritivas que as disposi¢coes desta lei.

Paragrafo 1° - Os usos permitidos dos loteamentos referidos no caput deste artigo
serao aqueles definidos por esta lei para as respectivas zonas.

Paragrafo 2° - A alteragado das restricdes convencionais dos loteamentos, devera
atender as seguintes condigoes:

| - Realizac&o de acordo entre o loteador e os proprietarios dos lotes atingidos pela
alteracao;

Il - Emisséo de parecer técnico favoravel da CTLU,;

lIl - Anuéncia expressa do Executivo. ”

Artigo 60 trata do gabarito de altura. Foram adicionados aqui alguns incisos: “lll - Nos
imoéveis inseridos na zona de uso ZC, que tenham o acesso de veiculos por via com largura igual
superior a 12 metros, o gabarito de altura maximo podera ser de:

a) Até 60 metros para EHIS;
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b) Até 60 metros desde que seja utilizado no minimo 80% do acréscimo de
Coeficiente de Aproveitamento para HIS, previsto na alinea ‘c’ do artigo 60 da Lei 16.050,
alterado pelo art. 21 da Lei 17.975, de 2023;

IV - Nos iméveis inseridos na zona de uso ZM, que tenham o acesso de veiculo por
via com largura igual superior a 12 metros, o gabarito de altura maximo podera ser de:

a) Até 42 metros para EHIS;

b) Até 42 metros desde que seja utilizado no minimo 80% do acréscimo de
Coeficiente de Aproveitamento para HIS previsto na alinea ‘c’ do art. 60 da lei 16.050, alterado
pelo art. 21 da lei 17.975, de 2023.

c) Até 42 metros quando utilizados os beneficios do artigo 112 da lei 16.050 de 2014,
alterado pelo artigo 42 da lei 17 .975, de 2023”. Esse ultimo, sobre a cota de solidariedade
também na questao do gabarito.

O restante permanece como no primeiro substitutivo.

Artigo 61, sobre o nivel do pavimento térreo, alterado o §6° “quando em fungéo das
hipéteses do §5°, o nivel do pavimento térreo ultrapassar os limites do caput, e dos §§1° e 2°
desse artigo, a taxa de ocupagao devera ser calculada considerando a proje¢do do subsolo
aflorado em relagao ao perfil natural do terreno, exceto nos casos de R2H, HIS e HMP”.

Artigo 62, que trata sobre as areas ndo computaveis.

Inciso 19 - “sobre os hospitais, as areas técnicas e operacionais sem permanéncia
humana dos hospitais complexos de saude, assim declarados pela municipalidade, desde que
justificadas através do Memorial Técnico, conforme a Resolugao CUS 141-2021, ou a que vier a
substitui-la”;

Inciso XX - "a area destinada aos usos educacionais em saude, até o limite de 20 da
area consolida computavel total nos hospitais de complexos de saude, assim declarados pela
Municipalidade, localizados em qualquer zona de uso na qual a atividade hospitalar e de
complexos de saude seja permitida.

Inciso XXI - "as areas cobertas destinadas a camarins, salas para oficina e depésito
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de materiais utilizados nos teatros.

Artigo 64, que trata sobre vilas ou ruas sem saida, entao que nas quadras contenham
vilas reconhecidas pelo Poder Publico, via saida com largura inferior a 10 metros, aplica suas
seguintes disposi¢cdes, entdo alterando aqui o inciso 11°, sobre a via de acesso a vila: "no caso
de todos os proprietarios decidirem descaracterizar a vila, eles poderdo solicitar ao
enquadramento do perimetro da vila, 0 zoneamento lindeiro, a via de acesso a vila, através de
processo administrativo, mediante analise e parecer da DEUSO.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Pela ordem, vereador Goulart.

O SR. RODRIGO GOULART - Com a palavra, Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Obrigado. Preciso suspender a presenca
de audiéncia publica para dar inicio a reunido ordinaria da Comisséo. (Pausa) Esta suspensa a
audiéncia publica.

- Suspensos, os trabalhos sao reabertos sob a presidéncia do Sr. Rubinho Nunes.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Reaberta a audiéncia publica.

Uma vez reaberta a audiéncia publica, eu quero, de antemao, me desculpar com
todos o0s senhores pelo excesso. Porém, vamos concordar que o colega aqui presente se
excedeu de forma desarrazoada em algo que ja tinha sido avisado.

Com todo o respeito ao Vereador Sansao e a Vereadora Silva, inclusive se nao fosse
a participacao deles, nio teria demorado dois minutos.

O SR. FABIO RIVA - Pela ordem, Presidente, € muito rapido. Pessoal, me causa
uma estranheza da forma que o ex-Vereador Nabil se conduziu a esta Mesa, aos gritos, porque
foi Vereador, eu acho que o publico precisa entender e saber que aqui existe um Regimento
Interno, e ele, como ex-Vereador, deve respeitar o Regimento Interno. Ou seja, quem conhece o
Regimento, diferente da populagdo que, muitas vezes, desconhece o Regimento é muito
compreensivel, mas quem conhece o Regimento, sentou a Mesa, foi Relator de uma Lei de
Zoneamento, exatamente como essa que estamos discutindo, com a importancia que tem, vir

aqui e fazer um papelao desse, infelizmente, em nome da Camara Municipal, vou pedir desculpa
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a vocés, aos municipes que estao presentes para assistir e participar de uma audiéncia publica
importante.

S6 queria corroborar um pouco da fala do Vereador Rubinho, porque é inadmissivel
as pessoas que conhecem o Regimento terem esse tipo de atitude, contradizendo tudo aquilo
que temos buscado ao longo desse periodo de audiéncias publicas, que é trabalhar com dialogo
e com respeito. Queria s6 fazer esse registro. Obrigado, Presidente. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Obrigado, Vereador Fabio Riva.

Por favor, Vereador Goulart, V. Exa. tem novamente a palavra para apresentacéo e,
antes, aproveito para agradecer a todos, inclusive, pela gentileza em aguardar essa breve
votacdo. Vereador Goulart.

O SR. RODRIGO GOULART - V.Exa. garante minha apresentacdo aqui, Sr.
Presidente?

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Totalmente, Vereador.

O SR. RODRIGO GOULART - Obrigado. Entdo, mais uma vez, cumprindo o
Regimento Interno da Camara, a Lei Organica do Municipio, continuaremos a apresentagao. Por
favor, pode colocar a apresentagao novamente.

- Exibicdo de imagem.

O SR. RODRIGO GOULART- A partir da alteragéo do artigo 66, que trata sobre
recursos de frente e fundo. Entao, a alteracdo do § 2°: "Os lotes localizados em ZDE, ZPI-1 ou
ZPI-1 e ZPI-2, que se enquadram no disposto do artigo 134, que ja estejam.... Artigo 164 que ja
instalados e executados no lote minimo, ficam dispensados dos recursos laterais e de fundo,
quando o atendimento a esses recursos inviabilizarem a utilizagdo da taxa de ocupacéo do lote.

Artigo 67, que trata sobre a largura minima do passeio publico, alteramos, entao, o
inciso 2: “Em todas as zonas”, que antes era s6 zona de centralidade ambiental, "nos lotes
maiores de 2,5 mil metros e facultativo para os menores/'.

§ 6° sobre a regularizagdo, que, no caso de regularizagdo, “aplicam-se os

parametros dessa lei, a semelhanca de reforma a obra nova, considerando a ultima situagao
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regular constante do cadastro do histérico da edificagao”.

Préximo.

Artigo 71, sobre fachada ativa. Entao, alterando aqui as excegdes: “o recuo entre a
fachada ativa e o logradouro publico deve estar fisicamente integrado ao passeio publico, com
acesso irrestrito, n&do podendo ser vedado com muros ou grades ao longo de toda a sua
extensdo, nem ser ocupado por vagas de garagem ou usado para manobra de veiculos,
embarque e desembarque de passageiros, com exce¢ado das vagas especiais destinadas a
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, idosos e vagas de bicicletas”.

§6°, admite-se a implantagao de fachada ativa nos iméveis localizados no perimetro
de tombamento ambiental ou restricdo convencional de loteamentos, podendo ser instalada em
faixa superior ao definido no inciso | deste artigo, desde que n&o seja superior ao recuo minimo
atribuido ao lote.

§7°, sera admitido o recuo superior ao disposto no inciso |, caso haja vegetacao
arbérea significativa a critério da Secretaria do Verde e Meio Ambiente, esteja voltada para a
praca urbana no interior do lote, ou outros obstaculos urbanisticos que impecam de cumprir o
referido recuo.

§8°, sera admitida a instalagao da fachada ativa além do limite estabelecido no inciso
I, desde que ela seja acessada por fruicao publica e ou pragas urbanas.

§9°, sera admitida a fachada ativa voltada para a fruicao publica, desde que ja
cumpridos os requisitos previstos no inciso | e Il.

Alteracao do artigo 72. "Nos terrenos sujeitos a recalques e problemas geotécnicos,
tais como em compartimento ambiental de varzea, a planicie aluvial, solo mole e compressivel,
as obras subterraneas executadas a partir da vigéncia dessa lei, incluindo o subsolo de edificios,
deverao ser executadas mediante métodos de engenharia que impegam o rebaixamento do nivel
d‘agua, procedida analise que constara de parecer técnico na seguinte conformidade:

| - Parecer técnico favoravel a execugao das obras, deve considerar no minimo:

a. O risco de recalque das fundagbes
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b. A estabilidade das paredes de escavagéo e das margens dos cursos d'agua

c. A profundidade do lencol freatico

d. A capacidade de suporte do solo

e. A susceptibilidade a ocorréncia de alagamentos a partir da solugcéo do projeto
apresentado. Garantia de utilizagdo das melhores solu¢des técnicas de engenharia para fins de
vedacao do perimetro do subsolo, de acordo com as normas técnicas oficiais, tais como parede
de diafragma, estacas justapostas, 6leo secante, estacas pranchas, Jet Grouting, Deep Soil
Mixing, dentre outras, com devido monitoramento pelo interessado, se necessario.

f. A solucdo de vedagdo deve ser embutida em camada de solo de baixa
permeabilidade, abaixo do ultimo subsolo, e caso isso ndo seja possivel, o projeto deve prever
laje de subpressdo ou outra solugédo técnica equivalente que garanta a estanqueidade do
subsolo.

Il - Para emissao de alvarazes de edificagao nova ou de reforma ou compilagao diaria
construida para empreendimentos, esta condicionada:

a apresentacao, pelo empreendedor, das plantas de sondagens e respectivo lado
técnico assinado para o profissional habilitado

b. Do levantamento fotografico do imdvel e seu entorno com as visadas assinaladas
na planta de implantacédo ou no croqui elucidativo da localizagao do imével na quadra

c. De compra de contrato de seguro de riscos de engenharia ou riscos de obras civis
em construcado, com relagao a todos os imdveis do entorno que possam vir a ser afetados pela
obra a ser executada, acompanhados de avaliagao por laudo de profissional ou perito habilitado
da analise das condi¢des desses imoveis.

Il - Independentemente do cumprimento do disposto no Quadro 32, o
empreendimento devera garantir taxa de permeabilidade minima de 20% (vinte por cento) da
area do lote, ndo podendo ser aplicada a reducéo citada no art. 81, § 2°.

IV - Em lotes com testada superior a 20m (vinte metros) deverao ser adotadas as

seguintes medidas:
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a) Implantacdo de uma faixa de trés metros de area ajardinada no recuo frontal sobre
o solo natural;

b) Implementagéo de fachada ativa em, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) de
cada testada;

¢) Em lotes com mais de uma frente poderao ser adotados tratamentos distintos para
cada testada.

§ 1° Para os empreendimentos citados no caput deste artigo, os pavimentos em
subsolo deverao ser implantados, no minimo, a 1m (um metro) acima do lencol freatico existente.

§ 2° O parecer técnico citado no caput deste artigo devera ser encaminhado a
CEUSO para sua analise e deliberagcado devidamente instruido pelo érgado competente.

§ 3° O disposto neste artigo podera ser aplicado a terrenos com contaminacao das
aguas subterraneas, a critério do 6rgao ambiental municipal.

§ 4° Consideram-se areas sujeitas a recalques de problemas geotécnicos:

| - aquelas indicadas na Carta Geotécnica do Municipio de Sao Paulo, de 1992, ou a
que vier substitui-la.

Il - os perimetros de Moema, Agua Branca, Chacara Santo Antonio e Paraiso
constantes do Anexo 1 do Decreto 57.521, de 9 de dezembro de 2016, inseridos na Plataforma
GeoSampa.

§ 5° Cabera a CEUSO a descrigdo de perimetros das areas sujeitas a recalques de
problemas geotécnicos mencionados no § 4°, sendo obrigatéria a inser¢ao destes perimetros na
Plataforma GeoSampa.

§ 6° Na execugao de obras em lote ou gleba inseridos nesses perimetros deverao
ser atendidas as seguintes condicoes:

| - Os pavimentos em subsolo deverao ser implantados, no minimo, a 1m (um metro)
acima do nivel do lencol freatico.

Il - A taxa de permeabilidade minima de 20%, sem prejuizo do estabelecido no

Quadro 3A, nao podendo ser aplicada a redugéo citada no § 2° do art. 81 da Lei n° 16.402, de
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2016.

Il - Obrigatoriedade de contratacdo de seguro de obra e riscos de engenharia e de
responsabilidade civil cruzada que cubra os eventuais danos comprovadamente ocasionados
pela obra aos iméveis vizinhos.

Art. 72-A. Nos terrenos sujeitos a alagamentos, deverdo ser adotadas solugdes
construtivas de modo a evitar danos a edificacdo e seus ocupantes.

Paragrafo unico. Para fins de aplicacao deste artigo, deverao ser considerados os
Tempos de Retorno (TR) de 100 (cem) anos para edificagdes destinadas a servigos de educagao
e de saude e de 25 (vinte e cinco) anos para as demais edificagoes.

Art. 72-B. Para novas obras e edificagbes que causem interferéncia no lencol freatico,
localizadas em qualquer das macroareas da cidade, fica proibido o bombeamento permanente
de agua do lencol freatico.

Paragrafo unico. O rebaixamento do lencgol freatico poderd ocorrer em carater
provisoério, somente no periodo de fundacdo da obra e de obras correlatas, desde que nao
ultrapasse 180 (cento e oitenta) dias, sendo permitido, neste periodo, o langamento da agua
bombeada diretamente na rede de aguas pluviais

Art. 87. Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZEC, ZCa, Operacbes
Urbanas Consorciadas, Areas de Intervencdo Urbana ou Projetos de Intervencdo Urbana,
quando a area do lote for superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), sera obrigatéria a
adogao dos seguintes parametros qualificadores da ocupacao: (...)".

A fruicdo publica, entdo, passa a ser de empreendimentos de usos nao-residenciais
ou mistos, isso no inciso 1°.

“§ 1° O disposto no caput desse artigo se aplica somente para edificagdes novas e
reformas com ampliagéo de area construida superior a 50%.

§ 3° Os parametros descritos nos incisos | a lll deste artigo serdo opcionais para
estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar, ao ensino seriado e aos hospitais.

§ 4° Ficam dispensados das obrigagdes previstas nos incisos | a lll os usos previstos
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no paragrafo unico do art. 42 desta Lei

§5° Fica dispensado o atendimento da fachada ativa na testada voltada para ruas
sem saida, vilas, vielas sanitarias, viadutos, passarelas e vias de pedestre.

Art. 91, V - Os Lotes contidos nas ZCOR-3 com frente para a Rua Eusébio Matoso,
e os que fazem frente para a Av. Reboucas, além do beneficio estabelecido no caput deste artigo,
o coeficiente de aproveitamento maximo também podera ser majorado em até 50% (cinquenta
por cento) do estabelecido no Quadro 3 desta lei.

VI - Esta vedado a utilizagdo do recuo de frente para vaga de garagem aos lotes
referidos no inciso V deste artigo”.

E importante lembrar que, nesse caso, quem tiver acesso ao mapa vera que foi
alterada a delimitacdo da ZCOR-3 nessa regiéo.

O artigo 92 é sobre as categorias permitidas ou proibidas em zonas, a retirada da
excegao do Quadro.

“Art. 92, §4°. Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de
ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as
ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagao de usos enquadrados nas
subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil,
salao de festas e eventos, auditérios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas, exceto o uso
enquadrado na subcategoria nR1-2 comprovadamente instalado ou em licenciamento
protocolado até a publicacio desta lei”.

O artigo 94 é sobre os usos residenciais.

“Paragrafo unico. As solugbes de acessibilidade em casas superpostas, com uso de
elevador ou outra solugdo de uso comum para via oficial de circulagéo, nao prejudica o uso R2h
e nao configura como uso R2v.

“Art. 107. Os empreendimentos enquadrados na subcategoria de uso INFRA poderao
ser implantados em qualquer local do Municipio desde que atendam ao disposto no art. 196, da

Lei n° 16.050, de 2014, com a redacgéao conferida pelo art. 74 da Lei n°® 17.975, de 2023.
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§ 3° Fica recepcionada a localizacdo das atividades INFRA regularmente existentes,
bem como as infraestruturas relativas ao abastecimento publico de agua potavel, solugéo de
esgotamento sanitario, abastecimento de gas, rede de fornecimento de energia elétrica, rede de
telecomunicacéo, rede de dados e fibra ética, rede de captagdo de aguas pluviais, necessarias
a regularidade de loteamentos conforme legislacao federal.

§ 7° Fica recepcionada a localizacdo das atividades INFRA regularmente existentes,
bem como as infraestruturas relativas ao abastecimento publico de agua potavel, solugao de
esgotamento sanitario, abastecimento de gas, rede de fornecimento de energia elétrica, rede de
telecomunicacéo, rede de dados e fibra ética, rede de captagdo de aguas pluviais, necessarias
aregularidade de loteamentos conforme legislagao federal, mediante manifestacao técnica do(s)
orgao(s) competente(s).

§ 8° Os empreendimentos ou edificagbes, destinadas a geracao de energia elétrica
renovaveis e destinados a microgeracao e minigeracgao distribuida, nos termos da Lei n® 14.300,
de 6 de janeiro de 2022, ou que vier a substitui-la, independentemente de localizac&o prevista
em regramento préprio pela natureza da atividade serdo enquadrados como atividade
enquadrados da subcategoria de uso INFRA-4 e considerados atividades nao incémodas,
compativeis com a vizinhanca residencial no que diz respeito as caracteristicas de ocupacéo dos
lotes, de acesso, de localizagéo, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruido, de
vibragao e de poluicdo ambiental. Poderao ser implantados em qualquer area urbana ou rural.

§ 9° O disposto no paragrafo §8° n&o prejudica o atendimento pelo requerente das
exigéncias para o Licenciamento Ambiental.

§ 10 As quadras que receberem a implantagao de INFRA 1 terdo obrigatoriamente
revisdo e adequacgao urbanistica, em especial no que se refere a transicdo de usos, indices,
parametros, densidades e adensamento.

| - As quadras atingidas internamente, direta e indiretamente pelas obras de
infraestrutura de transporte publico coletivo poderao receber novos parametros de parcelamento,

uso e ocupagao do solo definidos pela CTLU.
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Il - Para aplicagdo das revisdes previstas neste paragrafo, as quadras atingidas
internamente, direta e indiretamente por obras de infraestrutura de transporte publico coletivo,
mesmos com restricdes resultantes de tombamento de bairros, ou por qualquer outro instrumento
de protecao instituidos por 6rgados municipais, estaduais e federais e restricbes convencionais
estabelecidas pelo loteador arquivadas em cartério, deixam de ser Zoneamento Especial de
Preservacao Cultural, excetuados os iméveis inseridos no perimetro do Territorio de Interesse
da Cultura e da Paisagem (TICP) Bixiga, delimitado nos termos da Resolugdo n°
22/CONPRESP/2002, conforme estabelecido no art. 314, § 8° da Lei n° 16.050, de 2014,
alterado pela Lei n°® 17.975, de 2023.

Art. 112, § 14°. Os acessos das edificagcdes regulares que se tornaram nao conformes
pela legislagdo atual por ndo atender a largura minima da via, serao considerados tolerados nas
reformas com acréscimo de area com ou sem acréscimo de uso quando: | - o lote objeto da
analise ocupar mais de 50% da testa da quadra onde o acesso esta localizado; Il - 0 acesso
tenha sido aprovado anteriormente pelo 6rgdo de transito competente; Il - a edificagéo esteja
cadastrada como regular no CEDI.

Art. 114, sobre hospitais, complexos de saude, educacido e saude. Para novas
construcoes e reformas com ampliagdo de area construida de hospitais, estabelecimentos de
ensino em saude, estabelecimentos de Ensino da Saude e pesquisa em saude e Complexos de
Saude assim declarados pela municipalidade, localizados na totalidade do territério onde a
instalagcao de tais atividades sejam permitidas pela presente lei, e para os hotéis localizados em
ZEU, ZEUP, OU ZC, o coeficiente de aproveitamento maximo sera majorado em 50% do
coeficiente de aproveitamento maximo definido no quadro 3 desta lei.

§ 1° Quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for superior ao basico, ou a
area computavel existente regular acima do coeficiente de aproveitamento basico, incidira a
outorga onerosa de potencial construtivo adicional, nos termos da lei n°® 16.050/2014 alterada
pela lei 17.975/2023.

§ 2° Para hospitais, estabelecimentos de ensino em saude, estabelecimentos de
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Ensino da Saude e pesquisa em saude e Complexos de Saude assim declarados pela
municipalidade nas ZEM, ZEMP e ZEUP ou localizados em quadras alcangadas no raio de 700
metros das estacdes de trem e de metré localizadas na macroarea de estruturagdo metropolitana
estabelecida na lei n°® 16.050/2014 alterada pela lei 17.975/2023, serao aplicados os parametros
estabelecidos para a ZEU, independentemente do zoneamento incidente sobre o imével e do
disposto no § 1° do art. 8° desta lei, quando for o caso, com excec¢do de imdveis localizados em
ZER, ZCOR, ZOE, ZEPAM e areas integrantes do SAPAVEL.

§ 3° Nos casos previstos no paragrafo anterior, os acessos principais de pedestres e
autos deverao estar inseridos dentro do raio de 700 metros disposto no § 2° deste artigo.

§ 4° O disposto no caput deste artigo se aplica a todos os usos mencionados para
pedido de regularizagdo com exceg¢ao do uso hotel.

Art. 115, nas novas construcoes, regularizagdes ou reformas com ampliacdo de area
construida em imoveis reconhecidos como complexos de saude, educacido em saude e pesquisa
em saude reconhecidos pela municipalidade, bem como em sua area envoltéria nos termos que
trata o art. 371 da lei n® 16.050, de 2014, alterado pelo art. 105 da lei n® 17.975, de 2023, e pelo
artigo 122 que altera o quadro 1 das definicdes, com a finalidade de suprir e complementar as
necessidades de expansao dos complexos, ficam permitidas, independentemente da zona de
uso onde estejam localizados, com exce¢do de imdveis contidos nas areas integrantes do
sistema de areas protegidas, areas verdes e espacos livres - SAPAVEL: | — Todas e quaisquer
atividades complementares n&o se restringindo aquelas assistenciais. Il — Nos complexos de
saude, educacao em saude e pesquisa em saude reconhecidos pela municipalidade, nos termos
da lei 16.050/2014 alterada pela lei 17.975/2023, em virtude de sua atividade comprovadamente
existente em saude, educacdo em saude ou pesquisa em saude, anterior a 31 de julho de 2014,
classificados nos grupos de atividades de grande porte - nr3-3, nr3-8 ou nr3-9, nos termos da lei
16.402/2016, ndo ha restricdo de lote minimo e serdao aplicados os paradmetros de ocupagao
estabelecidos para a zona eixo de estruturagao da transformagao urbana - ZEU no quadro 03 da

lei n° 16.402, de 2016, admitindo-se, ainda, a majoragéo do coeficiente de aproveitamento
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maximo nos termos previstos no art. 114, mediante a correspondente outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, nos termos da lei n°® 16.050/2014 alterada pela lei 17.975/2023.
[l — Nas areas envoltérias dos complexos de saude, educagdo em saude e pesquisa em saude
reconhecidos pela municipalidade, a majoragcao do coeficiente de aproveitamento maximo
disposto no art. 114, devendo ser considerado o coeficiente de aproveitamento do quadro 3 da
lei 16.402/2016, referente a zona de uso onde se encontra o empreendimento.

§ 1° Nos casos previstos no “caput” o gabarito e a taxa de ocupagao maxima poderao
ser majorados em 50% em relacdo ao definido no quadro 3 desta lei, ndo podendo a taxa de
ocupagao maxima exceder 85% da area do lote.

§ 2° Nos empreendimentos referidos no inciso Il do caput deste artigo o coeficiente
de aproveitamento maximo podera exceder o limite estabelecido, contanto que nao exceda o
limite de gabarito estabelecido no inciso Ill do caput e ndo podendo exceder o potencial
construtivo maximo do complexo de saude, educacdo em saude e pesquisa em saude.

§ 3° Os complexos de saude, educagdo em saude e pesquisa em saude
reconhecidos anteriormente a publicacdo desta lei pela prefeitura municipal de Sdo Paulo e as
respectivas areas envoltérias permanecem vigentes, sendo tais areas beneficiadas pelos
dispositivos estabelecidos pelos artigos desta lei.

§ 4° Os acessos de autos dos projetos que pleiteiem os beneficios das areas
envoltérias dos complexos de saude, educacdo em saude e pesquisa em saude reconhecidos
pela municipalidade deverao estar contidos dentro do limite da faixa de 150 metros, medidos a
partir da demarcagao do perimetro do referido complexo.

§ 5° Para os casos referidos no caput deste artigo ficam permitidas as anexagdes de
lotes situados em quaisquer distintas zonas de uso.

§6° os pedidos de utilizagdo dos beneficios previstos neste artigo para
empreendimentos situados nas areas envoltdrias de complexos de saude, educagao em saude
€ pesquisa em saude reconhecidos pela municipalidade, poderdo ser requeridos pelos

proprietarios, operadores dos complexos de saude, educacao e pesquisa em saude ou ainda por
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terceiros contanto que a atividade em questdo seja comprovadamente para o usufruto do
complexo de saude, educagido em saude e pesquisa em saude existente, motivador do beneficio
estabelecido por esta lei.”

Gostaria s6 de fazer uma correcao, durante a propria audiéncia publica, que no art.
114, os termos corretos: “para novas construgcdes e reformas com ampliacdo de area construida
de hospitais, estabelecimentos de ensino da saude e pesquisa em saude e complexo de saude”.
Entao, excluindo o termo estabelecimentos de ensino, e sim ensino em saude.

Préximo, art. 124, regularizagéo e reforma de Ind 2, alterando o §7, incluindo o § 7,
reforma e a regularizagao prevista no caput podera ser aceita mediante apresentacao de certidao
diretriz anteriormente emitida pela Secretaria Municipal de Transportes, SMT, desde que o
acréscimo seja limitado a 20% da area construida total do objeto da certidao emitida.

Agora, altera¢des no quadro. Ent&o, alteracdo do quadro 4, que € o quadro que trata
sobre as atividades e usos permitidos, que fica permitida a instalacdo de NR 2-6, exceto ensino
superior em ZCOR 2, 3 e ZPR, 4°, inciso 3°, renomeado para inciso 4°, e alinea, letra N, que “nos
lotes localizados em ZMa com area superior a 20 mil m? e percentual de area verde superior a
50%, fica permitida a instalagcdo de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR3-4 e nR3-
5, desde que estes nao excedam o limite de 25% da area construida computavel do lote, e que
haja parecer favoravel do érgdo ambiental municipal competente.”

Artigo 75, sobre o Requalifica Centro. Paragrafo unico, do artigo 1°, da Lei n°
17.577/21, que dispde sobre o programa Requalifica Centro, estabelecendo incentivos e o
regime especifico para requalificagdo de edificagdes situadas na area central e da outras
providéncias, passa a incluir, no poligono de abrangéncia, os imoveis contidos nos setores 017,
025 e 026 no Distrito do Bras.

Agora, nas Disposicoes Finais. Artigo 76, area demarcada no Quadro 7, Mapa 15,
como Parque José Carlos Di Génio, na Lei n° 17.975, também conhecido como Hipédromo da
Cidade de Jardim ou Jockey Club.

Inciso I. O parcelamento da area sera permitido.
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Inciso Il. Em caso de doacdo ou doagdo em pagamento, no todo ou em parte, da
area demarcada como ZEPAM para fins de extingdo de obrigacao, ndo havera necessidade de
previsdo de doacdo de area publica adjacente, area verde publica, area institucional e sistema
viario, bem como percentual minimo de area sem afetacéo previamente definida.

Inciso lll. Os atos de alienagdo de propriedade, previsto no inciso anterior,
pressupdem a inexisténcia de 6nus, tributos ou agdes judiciais pendentes sobre a area definida
no caput.

Inciso IV. O desenvolvimento do projeto da area do Parque devera permitir o
funcionamento principal do uso histérico do equipamento, pratica do turfe, respeitadas as suas
peculiaridades.

Inciso V. O coeficiente ndo utilizado no desenvolvimento da area de ZEPAM e o
destinado a TDC ja utilizado podera ser destinado as demais areas.

Inciso VI. As areas remanescentes poderao ser utilizadas conforme esta legislacao.

Disposigdes Finais. Artigo 85, Anexo 2, inciso Il, Quadro I, Dos Conceitos e
Definicoes.

Inciso Il, Anexo 3, Quadro 3, Pardmetros de Ocupacao, exceto de cota ambiental.

Artigo 86, que passa com a seguinte redagao. Paragrafo unico, do artigo 1°, da Lei
n° 16.402, de 22 de margo de 2016, com acréscimo dos conceitos constantes dos incisos |, Il e
[l deste artigo, complementa o Quadro 1 do Anexo 2 da Lei n° 16.402, de 2016, Dos Conceitos
e Definigbes, que passa a vigorar acrescido a seguinte redagido. Entdo, a inclusdo aqui. Sao
alguns novos conceitos.

Inciso Ill. O gabarito de altura maximo é a medida decorrente da diferenca entre o
pavimento térreo e o nivel da cobertura, excluidos o atico, as casas de maquinas, a caixa d 'agua
e demais exclusdes previstas nesta lei.

Inciso IV. Solugdes baseadas na natureza sao acgbes inspiradas e apoiadas na
natureza, econémicas, que proporcionam beneficios simultaneamente ambientais, sociais e

econdmicos e ajudam a construir resiliéncia para enfrentar os desafios relacionados a mudangas
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climaticas, disponibilidade de recursos, qualidade ambiental e questdes socioeconbémicas em
escalas diferentes e interconectadas. As solugcbes baseadas na natureza trazem mais natureza
€ um numero maior de elementos naturais para as cidades, paisagens rurais e marinhas por
meio de intervengdes adaptadas localmente. As solu¢des baseadas na natureza s&o agdes para
proteger e gerenciar de forma sustentavel e restaurar ecossistemas naturais ou modificados,
enquanto proporcionam bem-estar humano e beneficios da biodiversidade.

Inciso V. Infraestrutura verde € uma solu¢ao baseada na natureza, de planejamento
espacial e desenvolvimento territorial, baseada na adocdo de uma engenharia suave,
trabalhando com a paisagem e se aproveitando dela para dar solugcbes multifuncionais. Verde e
azul, vegetacao e sistema hidrico de drenagem, que incorporam a renovagao e adaptacéo da
infraestrutura existente, criando uma rede estrategicamente planejada de areas naturais e
seminaturais com outras caracteristicas ambientais projetadas e gerenciadas para fornecer uma
ampla gama de servigos ecossistémicos em ambientes urbanos e rurais. A infraestrutura verde
voltada para os recursos hidricos usa os sistemas naturais ou seminaturais para oferecer opgdes
de gestdo da agua com beneficios que sao equivalentes ou similares a tradicional infraestrutura
hidrica construida, infraestrutura cinza. As infraestruturas verdes e as infraestruturas construidas
podem e devem trabalhar em conjunto. Alguns dos melhores exemplos de utilizacido de
infraestrutura verde ocorrem onde elas sao capazes de melhorar o desempenho da infraestrutura
cinza. A situacdo atual dos eventos extremos de chuvas e longas estiagens associadas a
mudanca climatica cria oportunidades para...” registrar a presenga do Vereador Xexéu Tripoli,
Vice-Presidente desta Casa até o dia 31 de dezembro. Seguindo, “...cria oportunidades para
solugdes baseadas na natureza como as infraestruturas verdes por serem solugdes inovadoras
que incluem perspectivas de cidades-esponjas que fornecem servicos ecossistémicos e maior
resiliéncia no planejamento e na gest&o hidrica.

Inciso VI. Adaptacdo baseada em ecossistemas é o uso da biodiversidade dos
servigos ecossistémicos como parte de uma estratégia geral de adaptagéao a fim de ajudar as

pessoas a se adaptarem aos efeitos adversos da mudanca do clima. O conceito da adaptacéo,
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baseada em ecossistemas, foi apresentado formalmente na décima conferéncia das partes,
COP10, promovido em 2009, pelo UNFCCC, no contexto da Convencao das Nacdes Unidas
sobre Diversidade Bioldgica. Trata-se, portanto, de uma abordagem com foco nas pessoas que
busca reduzir a vulnerabilidade humana, a mudanga do clima por meio da gestéo e utilizagdo da
biodiversidade e de servicos ecossistémicos. O propésito da adaptacdo baseada em
ecossistemas é aproveitar oportunidades de conservagao, recuperacido e uso sustentavel dos
ecossistemas para a geragao de servigos que ajudam as pessoas a se adaptar a essa mudanca.
Com isso, ela também colabora para minimizar os impactos da mudanca do clima sobre os
ecossistemas, ressaltando justamente que as pessoas dependem deles e que neles todos os
elementos estdo interligados. Quando um ¢é afetado, os demais também sdo. Logo,
biodiversidade, ecossistemas e servicos ecossistémicos sao trés conceitos centrais para essa
abordagem.

Artigo 89. Ficam excluidos os incisos I, Il e lll do artigo 74, renumerado para o artigo
89 do PL 586/23. Ficam renumerados os demais incisos e fica acrescido o inciso lll, e fica
revogado o paragrafo unico do artigo 43 do decreto 57.558/2016”.

Sr. Presidente, era essa a apresentagdo. Eu ndo sei se os mapas ja foram
distribuidos. Entdo, nds temos aqui o mapa. Tanto o texto aqui como também os mapas serao
levados ao hotsite da Camara, que foi mais uma das formas que nds deixamos aqui para a
participacao do publico. Entdo, todos os arquivos serdo anexados ao hotsite.

S6 um dado sobre os mapas, Sr. Presidente. S6 para ficar aqui com o exemplo, se
falava no inicio das discussoes, ainda la no Plano Diretor, na revisdo do Plano Diretor, sobre o
aumento dos eixos. E, desde entao, nds falavamos sobre a possibilidade do controle dos eixos,
possibilidade essa que foi dada la em 2014. Inclusive, o Relator se retirou aqui da reuniao, mas
essa possibilidade existia desde 2014, n&o aconteceu em nove anos. E algumas matérias
jornalisticas e alguns especialistas, ou quem gostaria de falar, e falou bastante, sobre a
possibilidade de aumento em até 180% dos eixos de estruturagao. E, tanto pelo controle como

também a expansao, nds excluimos quase 11% dos eixos existentes até esta revisdo do
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Zoneamento. Entao, o total de aumento que houve nos mapas, que vocés terdo acesso, é de
34,8%. Entdo, bem longe dos até 180%, que alguns previram.

E sobre mais um dado aqui, que eu posso dizer, que nés tivemos um aumento de
ZEIS, mas também eu ndo tenho aqui a porcentagem correta, mas assim que tiver acesso ao
mapa, vocés verao também, de ZEIS, cada uma delas, tanto ZEIS 1; ZEIS 2; ZEIS 3; ZEIS 4 e
ZEIS 5 também. Entdo, ha uma preocupacio desta Comissado, desta Relatoria e também de
todos os Vereadores com essas questdes.

Entdo, Sr. Presidente, mais uma vez agradecgo, desculpa a extensao aqui dessa
apresentagao, mas coloco mais uma vez que esse foi o texto que nds buscamos fazer toda a
sintese de todas as discussdes que nds tivemos aqui com toda a populagédo. E nos ultimos dias
conversas bem acirradas aqui entre os Vereadores, e que se esforcaram bastante para que a
gente pudesse chegar a esse texto final aqui, que hoje eu levo ao conhecimento de todos e que
a gente possa muito em breve continuar discutindo com toda a populagéo e ver a possibilidade
de levarmos ao Plenario muito em breve também.

Muito obrigado, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Obrigado, Vereador Rodrigo Goulart.
Quero informar aos presentes que os mapas estédo disponiveis com a GCM do lado de fora.

Entdo, qualquer um dos senhores que desejar ter acesso ao mapa, podem ir até 1a
neste momento. Acho que todos querem, entdo, vou suspender por cinco minutos para que todos
possam buscar o mapa. Sera publicado, sai no Diario Oficial amanha. A lei saira no Diario Oficial.

- Suspensos, os trabalhos sao reabertos sob a presidéncia do Sr. Rubinho Nunes.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Reaberta a sessao. Vamos passar aos
inscritos presenciais, lembrando que, pelo alto niumero de inscritos, eu pe¢o a todos que
respeitem o prazo de trés minutos.

Sra. Rosalia, do Coletivo Jurubatuba Mirim. Aos presenciais que quiserem fazer uso
da tribuna ou dos microfones a esquerda e a direita da Mesa, o que for mais pratico. As inscricbes

foram feitas com a Mesa ali, s6 que ja estdo encerradas.
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Sra. Rosalia, a senhora tem a palavra. Antes da Sra. Rosalia se manifestar, eu
gostaria de pedir a Comissdo que imprima mais mapas da zona Oeste para que as pessoas
tenham acesso. E todas as regides, na verdade, que sejam impressas mais para a populacao.
Obrigado.

Sra. Rosalia, a senhora tem a palavra.

A SRA. ROSALIA DO CARMO LARRUBIA FLORENCE - Oi, boa tarde a todos. Eu
vou falar um pouco as escuras, porque eu nao consegui ainda olhar o mapa, e geralmente eu
preciso ler o texto para entender o que foi feito, o que foi alterado. De todo modo, eu agradecgo a
Comissao, agradeco ao Vereador Rodrigo Goulart, ao Vereador Rubinho, a Vereadora Silvia, ao
Vereador Sansao, que sempre esteve aqui, sempre estiveram aqui e nos ouviram.

Eu agora levo a minha palavra aos demais Vereadores que estdo nos escutando para
que tenham o cuidado com algumas formas de morar, algumas formas de viver, que eu gostaria,
nds gostariamos, o coletivo gostaria que nao fosse, ndo fossem suprimidas, aniquiladas da
cidade de Sao Paulo. Essas formas se ddo em vilas, em casas situadas em ruas estreitas, e nés
gostariamos que essas casas, essas vilas fossem preservadas. Ruas estreitas ndo comportam
construgdes, empreendimentos tdo altos. Entdo, nds gostariamos que isso tudo fosse
preservado.

A outra coisa que nés gostariamos de falar, agradecer, é que acho que nao vamos
mais ver 4gua sendo esguichada, jogada na sarjeta. Agua é um bem superimportante e nds
dependemos do sistema Cantareira e Billings, nés ndo sabemos até quando, entdo 0 nosso
lencol realmente deve ser preservado.

Era isso por hora que eu gostaria de dizer. Agradeco a todos, mais uma vez, e uma
boa tarde.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Muito obrigado, Sra. Rosalia, uma boa
tarde. Agradeco pela paciéncia e pela contribuigéo.

Sr. Dionisio Malheiro, municipe.

O SR. DIONISIO ANTICO MALHEIRO - Boa tarde, boa tarde a todos, boa tarde
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Rubinho, boa tarde Rodrigo, Sanséao, Silvia. Hoje eu vim falar sobre a Rua Baltazar Fernandes,
que é de um corredor lindeiro. Nao sei se foi aprovado ou nao, porque eu nao consegui ver 0s
mapas, mas gostaria de ressaltar que é uma zona de comércio, e que estdo querendo
transformar em residéncia. Gostaria muito que eu fosse atendido.

Se nao foi, vamos partir para a luta. Tem mais duas audiéncias aqui que eu vou tentar
reivindicar e fazer isso. De antemé&o, queria agradecer aos dois, ao Presidente e ao Rodrigo, pelo
trabalho excelente, pela oportunidade que nos deram. Nunca tinha participado de uma audiéncia
publica, e vou participar sempre que eu puder.

E parabéns pelo trabalho que fizeram, independente se eu sair daqui sorrindo ou
chorando. Obrigado, parabéns. Parabéns a todos aqui que participaram dessas audiéncias.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Obrigado, Sr. Dionisio. Sr. Nabil Bonduki.
Nabil Bonduki. Nabil Bonduki, depois de fazer um show ridiculo, se retirou. Sra. Elizabeth
Salgado, da Associacdo Alameda Gabriel. Sra. Elizabeth Salgado. Eu ja vou chamando o
proximo também, para que se organize. O préximo é Francisco Luiz Scagliusi.

Sra. Elizabeth, obrigado pela presencga, a senhora tem a palavra.

A SRA. ELIZABETH SALGADO - Boa tarde a todos, a Mesa e a todos e todas. E o
seguinte, eu represento a Alameda Gabriel Monteiro da Silva, uma das poucas alamedas, ruas
que se consolidaram como comercial, como ZCOR-2.

- Falas simultdneas no ambiente virtual.

A SRA. ELIZABETH SALGADO - Esta tendo alguma interferéncia? O que houve?
Parece que alguém fala junto, por isso que eu estou me incomodando. Mas qual é o nosso pleito?
Era a respeito da...

- Falas simultadneas no ambiente virtual.

A SRA. ELIZABETH SALGADO - Esta acontecendo alguma coisa? Alguém fala
junto?

O SR. RODRIGO GOULART - Por favor, quem estiver na transmissao virtual, se

puder fechar o microfone.
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A SRA. ELIZABETH SALGADO - Ou é minha voz que reverbera, nao sei, esta um
pouco estranho, ndo €? Enfim, o que eu vou reforgar, € porque era sobre a letra “G” do quadro
4, que proibia o uso NR 1.2, NR 1.3 e alguns outros usos, exclusivamente na ZCOR-1 e ZCOR-
2, que ficam nos Jardins, no Pacaembu e na City Lapa.

Essa nota “G”, vejo agora que, pelo substitutivo, ela foi transformada no § 1° do art.
92, e permanece exatamente como estava a letra “G”, a menos dos usos que ja estavam
instalados, o0 que ndo acrescenta muito, porque, desde que eu trabalho com zoneamento, e isso
faz muito tempo, todos os usos instalados anteriores a lei tém permissao para permanecer.

Entao, eu ndo sei no que foi alterado em relagao a letra “G”, o § 1° do artigo 92. Eu
trouxe aqui um abaixo-assinado de todos os lojistas da Associacdo Alameda Gabriel. A Alameda
Gabriel representa hoje 144 marcas. Principalmente o uso ligado ao comércio de alimentagao
tem feito muita falta como apoio aos usos comerciais, porque as ruas comerciais, muito
diferentemente dos shoppings centers, ndo conseguem permanecer sem 0 uso de apoio, a
menos que se pense que o comeércio tenha que ser utilizado apenas por automovel, porque o
pedestre ndo consegue percorrer dois quildmetros sem tomar uma agua, sem tomar um cafe,
etc.

Entéo, fago aqui um apelo para que seja alterado. Agora, nao a letra “G”, mas, pelo
substitutivo, o § 1° do art. 92, que repense, por favor, Vereadores, que repensem essa
necessidade do uso comercial de rua, o comércio de rua. E uma excegao.

Obrigada

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Obrigado. Tem a palavra o Sr. Francisco
Luiz Scagliusi. O proximo é o Sr. Jailton Dias Reis.

O SR. FRANCISCO LUIZ SCAGLIUSI - Boa tarde a todos, Sr. Relator, Srs.
Vereadores, municipes.

Por gentileza, Sr. Relator, eu queria um esclarecimento a respeito da mudancga de
gabarito na ZC — Zona de Centralidade — e na Zona Mista. Pelo que eu entendi, esta havendo

um acréscimo no gabarito de altura de ZC de 48 para 60 metros, e um acréscimo de Zona Mista
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de 28 para 42 metros. Isso procede? Procede esse aumento, Sr. Vereador?

O SR. RODRIGO GOULART - E o que esta no artigo 60, senhor.

O SR. FRANCISCO LUIZ SCAGLIUSI - O que ocorre é que o PDE, a Lei 16.050/14,
instituiu um conjunto de diretrizes e objetivos para a ordenacao do territério.

Justamente na Macrodrea de Qualificagdo da Urbanizacdo Consolidada da porgéo
Sudoeste do municipio, nés ja temos um padrdo muito elevado de urbanizagdo e saturagéo
viaria. O que o PDE propde como diretriz, que é fundamental, € o controle do processo de
adensamento construtivo e da saturacio viaria, por meio da contencdo do atual padrdo de
verticalizagao.

Isso € uma diretriz expressa do PDE. Ele esta propondo e colocando como objetivo
que o adensamento deve ser controlado e que a verticalizacdo deve ser contida. Contrariamente
ao que esta acontecendo, é o aumento de gabarito: esta pulando de gabaritos de 48 para 60
metros nas ZC, que eram 16 pavimentos e passa para 20 pavimentos; e de 28 metros para 42
em ZM, uma alteragéo de nove para 14 pavimentos.

Os gabaritos propostos vao contra as diretrizes do PDE de contencdo da
verticalizacao, eles rompem com a escala local e as caracteristicas de adensamento previstas
na legislacao. Os bairros da cidade que anteriormente estavam inseridos nas ZEUs nao suportam
mais adensamento, estdo intransitaveis, tornando-se insalubres pela falta de insolacéo,
ventilagao e produzindo ilhas de calor, como é o caso da Vila Madalena.

Especialmente esse bairro apresenta setores de alta declividade, viario estreito,
sinuoso e muito ingreme. Como é possivel verticalizar nessas situagdes, em costas de alta
declividade? NoOs apresentamos uma proposta a Relatoria visando corrigir essa situagdo. Eu
acho que é um compromisso que os Vereadores desta Casa tém com a qualidade de vida na
cidade de Sao Paulo: barrar interesses especificos que induzem a aumento de gabarito e maior
verticalizacao.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Muito obrigado. Tem a palavra o Sr. Jailton
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Dias Reis. A proxima é a Sra. Beatriz Torres. Sr. Jailton Dias Reis, municipe.

O SR. JAILTON DIAS REIS - Boa tarde, Srs. Vereadores, publico em geral.

Aqui nés vamos sempre fazer mais do mesmo, ndo €? Nés estamos assistindo a toda
essa revisao, ao trabalho da Comissao, ha um bom tempo ja, vendo setores brigando pela
preservacao, pela ZEPEC, pela ZEPAM, as incorporadoras brigando para desenvolver a cidade.
Mas eu acho isso que seria totalmente desnecessario se os planos de bairro fossem
contemplados no Plano.

Nos nao tivemos planos de bairro, quando a necessidade de cada bairro deve
prevalecer. E acho muito justo que cada associagdo venha reivindicar suas questdes, que sao
legitimas, porém ndo sao justas para a cidade. Quem pode contestar que a cidade pode ter
desenvolvimento, onde é ZM, onde é ZC, onde tem zonas abandonadas, zonas degradadas,
casas sendo destruidas pelo tempo, sendo abandonadas?

O Plano Diretor de 2014 instituiu algumas ferramentas, como as zonas-eixos, 0s
PlUs, para desenvolver a cidade, para ter um equilibrio. S6 que, infelizmente, essas ferramentas
se mostraram incapazes de atender a demanda da populacdo; se mostraram incapazes de
preservar aquilo que deveria ser preservado e desenvolver com equilibrio.

Quem esta brigando pelo Jardins conhece Capao Redondo? Quem esta brigando
pela Vila Madalena conhece ltaquera? Por que a Zona Mista de Itaquera ndao pode se
desenvolver, porque a Zona Mista da Vila Madalena nao pode construir? Cadé o equilibrio?

Desenvolvimento econdmico, desenvolvimento social, preservacdo do meio
ambiente, preservacdo do lengol freatico, que é importante. O Plano Diretor e a Lei de
Zoneamento trouxeram algumas pequenas evolug¢des. Um pequeno acréscimo de 28 metros
para 42 metros ndo € nada para uma cidade que esta abandonada, cheia de imdével abandonado.

Eu convido, e gostaria que todos aqui fizessem uma reflexdo, para ir passear na
regido do Bixiga, na Rua Santo Antbnio, na Rua Santo Amaro, no Centro, na Rua Guaianazes,
no Cambuci, na Rua Independéncia, em Sao Miguel Paulista. Eu convido os moradores dos

jardins da Vila Madalena, da Vila Beatriz, do Ipiranga, a ir dar um passeio nessas regides, e ver



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO - SGP.4
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO

REUNIAO: 20479 DATA: 19/12/2023 FL:38DE 77

se vale a pena ficar brigando pela cidade inteira que o Plano deveria ser apenas para a sua
regiao.

Para finalizar, eu gostaria que todos refletissem sobre a oportunidade da cidade se
desenvolver e parassem de falar em exclusdo. Vamos falar em inclusao, gente. Incluséo.

Muito obrigado a todos.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Obrigado, Sr. Jailton. Tem a palavra a Sra.
Beatriz Torres, do Movimento Antes que a Vila Cabe. O préximo sera o Sr. Alexandre Miranda,
da Associacao Previda.

A SRA. BEATRIZ TORRES - Boa tarde. Eu gostaria de deixar registrado o
desrespeito que ontem, as 16 horas, avisaram que nao teria audiéncia, que seria as 17 horas.
Eu cheguei a vir aqui. Hoje, a gente chegou as 11horas, sdo 14h30 e eu ainda n&o almocei; e
tenho problemas de saude. Entao, por favor, me escutem, Srs. Vereadores. Boa tarde, Srs;
Vereadores.

“O objeto do direito € a paz, e o meio de obté-la é a luta”. Esta escrito isso na entrada
da Camara Municipal. Entao, nés estamos lutando pela nossa cidade.

Eu acho um absurdo passar uma régua na cidade, mudar de 28 metros para 42
metros a Zona Mista e aumentar quatro andares; porque a Zona Mista e a Zona Centralidade,
perto da ZEU, para nés, era um refresco, na cidade toda.

Eu os defendi falando que vocés seriam incapazes de mexer na Zona Mista e na
Zona de Centralidade. E muito me espantou hoje ver que vocés subiram quatro andares para
cada uma. Isso, na cidade toda, faz uma diferenca enorme.

Vocés ja deram para o mercado imobiliario uma ampliagédo de 33%, como falou o
Vereador Rodrigo. Isso € muita coisa, porque, como eu falei na audiéncia anterior em que eu fui
cortada — a minha fala foi cortada, eu estou esperando uma resposta, € eu enviei uma carta, um
oficio falando sobre isso —, o setor imobiliario estda de vento em poupa construindo na cidade
inteira, ganhando muito dinheiro, tendo aporte na Bolsa. Muitos estdo tendo aporte de dinheiro

internacional na Bolsa de Valores.
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Isso ndo é pouca coisa. O setor imobiliario vai muito bem, obrigada. E eles receberam
muitos beneficios desta Casa para dar mais valoragdo as constru¢cdes, menos custos as
construcdes. Eles querem cada vez mais, séo insaciaveis. Nao olham para a cidade, ndo olham
para os municipes, nao respeitam os municipes. Estdo pouco ai se as pessoas, a cidade, estao
contentes, ou nao; pouco ai com a vizinhanga, com 0s seus muros, com suas varandas gourmet
e tudo, que vao se apossando. Querem ter vista para ZER. Querem comer a ZER também, nao
€7 O setor imobiliario quer comer tudo.

E eu falei na ultima audiéncia, Rodrigo, que eu contava que vocés olhassem para o
lado mais fraco, que é o da populacgao, e tudo que a populacao fala e precisa.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Sra. Beatriz, para concluir, por gentileza.

A SRA. BEATRIZ TORRES - Precisa de cuidado com o meio ambiente, e vocés
aumentaram a volumetria do concreto na cidade. E muito, muito, muito triste que a Camara, que
vocés, que deveriam nos defender, apresentem a legislagdo dessa forma. Muito obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Sr. Alexandre Miranda, da Associagéo
Previda. E o proximo sera o Sr. Mauricio Bevilaqua.

Sr. Alexandre, obrigado. Boa tarde. Tem a palavra.

O SR. ALEXANDRE MIRANDA - Obrigado. Boa tarde.

Boa tarde a todos os presentes, aos Vereadores.

Eu vou falar a respeito da Rua Hugo Carotini, na regido do Butanta, no Jardim
Previdéncia, que é uma rua paralela a Raposo Tavares, com trés quarteirdes.

Desde que o bairro foi constituido, na década de 60, essa rua sempre teve tino
comercial — a antiga classificagdo € ZCR-8. E para a nossa surpresa, no ultimo Plano Diretor,
houve um erro na constituicdo do mapa: uma divergéncia entre o mapa e o texto; o mapa indicava
um zoneamento, e o texto indicava outro zoneamento. Houve a correcéo, porém um quarteirdo
dessa rua ficou como residencial.

E uma rua, conforme eu falei, paralela & Rodovia Raposo Tavares. E uma rua que

tem todos os problemas inerentes a estar do lado de uma rodovia, com casa somente de um
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lado da rua e um canteiro de divisdo dividindo a rua com a rua Rodovia Raposo Tavares, e uma
das ruas de maior fluxo da cidade de Sao Paulo, com todos os problemas de transito, de
inseguranga, e onde um quarteirao ficou como residencial.

Para a minha surpresa, os dois quarteirbes que eram comerciais, que era Corredor
2, foram transformados em ZC; e esqueceram de novo desse quarteirdo. E nds pedimos ou um
corredor comercial ou uma ZC, porque, conforme o amigo falou, ndo adianta ter imoveis vazios
e abandonados — a maioria desses imoveis desse quarteirdo da rua, que sao por volta de 15,
estdo ficando vazios porque ninguém quer morar de frente para a Raposo Tavares, com transito,
com poluicdo, com barulho. Entdo, para uso residencial ndo serve; e comercial, para montar
clinica, algo peculiar do bairro, como sempre foi — que foi um bairro onde essas ruas lindeiras ao
bairro era para ter uma venda, um colégio, um correio, aquele tipo de comércio bem de bairro —
, hAo se sabe por que, um quarteirdo continua sendo residencial, sendo que os outros dois, com
a mesma caracteristica, uma rua pequena, paralela, continuam sendo comerciais. Ficou um
corredor para tras.

Alias, ao redor da Rodovia Raposo Tavares inteira, todos os corredores marginais a
rodovia sdo todos ZC, e uma quadra ficou como residencial. Com certeza, isso € um erro.

Tem abaixo-assinado, todos os depoimentos dos proprietarios das casas, um a um,
com abaixo-assinado, com tudo — podemos dar uma olhada. E um pedacinho de rua com 15
casas. E um caso muito peculiar, mas ninguém vai morar de frente para uma rodovia. Os iméveis,
passo a passo, estdo sendo abandonados. Ai tem invasao, tem furto, todo aquele tipo de coisa
que ja conhecemos em S&o Paulo. E eu acho que antes tarde do que nunca. E um caso pequeno,
mas que vai nos afligir. Ja € uma luta de grande tempo. Uma coisa bem simples, mas que vai
resolver o problema de bastante gente.

Obrigado. Bom dia.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Obrigado, Sr. Alexandre.

Sr. Mauricio Bevilaqua, do entorno do Metré Vila Madalena.

O préximo sera o Sr. Marcus Abrantes.
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O SR. MAURICIO BEVILAQUA - Boa tarde.

Eu gostaria de agradecer a protecdo no entorno do Metré da Vila Madalena. E, de
fato, ficamos fora de ZEU, ficamos em zona mista. Mas, infelizmente, houve essa concesséo de
parte da zona mista poder ter o seu gabarito majorado, com a condicionante de que isso seja
para HIS. Acontece que, pela experiéncia que tivemos com ZEUS — e conhecemos bastante bem
a ZEU da Vila Madalena —, HIS serviu como uma fachada. Entente, Vereador? Muita coisa foi
feita como HIS, e, na verdade, sao prédios cuja unidade sao milhdes. HIS é apenas uma fachada.

Eu espero que haja mais controle quanto a HIS, contra o que nés ndo temos nada,
mas que nao sirva de fachada apenas.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Muito obrigado.

Sr. Marcus Abrantes, da Associacao dos Vereadores da Vila Nova Conceigao.

O préoximo sera o Sr. Diogo da Luz.

O SR MARCUS ABRANTES - Boa tarde a todos. Boa tarde, Vereadores.

Tanta coisa para falar em trés minutos. E o que dizer do que vemos aqui?

Eu vi pleitos do Secovi, da associagdo comercial, da associacao de shoppings, de
bares, de comerciantes do Bras, entre outros, todos atendidos, mas n&o os pleitos da populacéo,
todos esses ficaram para tras. Tantos incentivos a construcdes sustentaveis que presenteiam
com potencial aqueles que unicamente utilizardo desses beneficios. E, no entanto, os
Vereadores ignoram o verde que ja existe no solo. Com aumento exponencial das ZEUs que
estamos vendo, estamos privatizando o sol, aniquilando a identidade de cada bairro.

No nosso caso, na Vila Nova, estdo promovendo o cerco de edificios sem limites de
gabarito de altura ao redor da Praga Pereira Coutinho — utilizada em todos os folhetos imobiliarios
para vender o bairro. E a alma do bairro. Estdo transformando ndo somente a praga em ZEU
como em zona que serve de amortecimento ao Parque do |birapuera, lindeira as ZRs.

Ora, se a nossa praga esta sendo tratada dessa forma, fico imaginando o pleito de

outros tantos. Quantas pragas e quanto verde nao estao sendo eliminados? O que acontece com
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uma praca quando vocé a cerca com prédios de 40 andares? Sobra sol para as plantas se
desenvolverem ou vamos viver de parede verde como na Av. 23 de Maio. E uma sanha por
transformar todo esse bairro em ZEU e privilegiar alguns — veja, alguns construtores. Nos n&o
estamos falando de grandes construtoras, € uma ou outra. Essa sanha esta eliminando o que
hoje é o nosso bairro, um amortecedor da Operagao Urbana Faria Lima para o |birapuera.

Ora, ja aumentaram o gabarito das ZMs, das ZCs. Por que insistir em colocar uma
ZEU dentro do miolo do bairro? Até mesmo uma escola tombada, Vereadores. Uma quadra
inteira tombada, que a Prefeitura ja tentou vender no passado, esta sendo transformada em ZEU,
a despeito dos nossos pleitos para que se torne uma ZEPEC. A Escola Martim Francisco esta a
venda, e ndo sabemos? Por que insistir em manter uma escola tombada, um préprio municipal,
como uma ZEU?

Os nossos pleitos sao equilibrados, nao estamos pedindo para eliminar toda as ZEUs
do nosso bairro, porém nao da para matar o nosso modo de vida. A Praca Pereira Coutinho € a
Escola Martim Francisco devem ser preservadas, Vereadores. E se nds, da Vila Nova, estamos
com esse tipo de problema, fico imaginando tantos outros problemas mais sérios em bairros
maiores. Nao queremos que a cidade inteira se transforme no canteiro em que se transformou
Pinheiros, Moema. Por que todos os bairros devem ser iguais? Por que tratar todos [como]
iguais?

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Para concluir, Sr. Marcus, por gentileza.

O SR MARCUS ABRANTES - Fago um apelo aos senhores para que por favor
olhem para o nosso bairro e olhem para as questées dos que estdo aqui representados.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Muito obrigado, Sr. Marcos Abrantes. Tem
a palavra Sr. Diogo da Luz, municipe. O proximo sera o Sr. Jorge Levy.

O SR. DIOGO DA LUZ - Boa tarde a todas as pessoas presentes, aos Srs.
Vereadores e membros da Mesa. Quero, antes de tudo, dizer que sou morador, desde que nasci,

dos bairros Jardins, Jardim Paulista, Jardim América, Jardim Paulistano e Jardim Europa. Sao
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bairros muito bem resolvidos e, felizmente, vejo que os senhores mantiveram exatamente o
zoneamento vigente com a nova lei. Agradec¢o muito e digo aos senhores que estao de parabéns
e, por isso, terdo o nosso apoio. Mas tem uma unica mudanga que me chama muito a atencéo,
a anistia aos pouquissimos contraventores que la se instalaram, em desacordo com a lei. Dar
essa anistia € o mesmo que chegar em casa e dizer aos nossos filhos: o crime compensa. Se
essa anistia for mantida, ficardo dois problemas para a imagem desta importante Casa em que
nos estamos. Primeiro, dizer aqueles trés ou quatro infratores, que serdo duplamente premiados
por terem sua licenca depois da contravencéo, que serdo o0s Unicos as terem, e licencas ainda
mais valiosas. Em segundo lugar, vai ficar a mensagem que essa lei ndo tem valor, porque se
as pessoas podem desrespeitar a lei e depois, com a sua mudanca, ganharem anistia, é esta
Casa que acaba, infelizmente, se desmoralizando. Entdo peco aos senhores que tirem essa
anistia e jamais deixem a contravencao valer nesta Cidade.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Obrigado, Sr. Diogo da Luz. Tem a palavra
o Sr. Jorge Levy da Ame Jardins. O proximo sera o Sr. Luiz Castro, do Cura Sao Paulo.

O SR. JORGE EDUARDO LEVY - Obrigado, Sr. Presidente, senhor relator. Em
primeiro lugar, parabéns pelo trabalho, realmente resolveu alguns conflitos de forma muito
sensata, foram muito atenciosos com a populagédo, mas eu pego de novo o tema do Diogo, que
me precedeu.

A letra G do quadro 4, anexo a Lei do Zoneamento, diz que em determinadas areas
- ZCor 1, ZCor 2, ZCor 3 e ZEPC - é proibida a instalagdo de restaurantes. A lei diz e continua
dizendo, mas agora foi introduzida — que é a anistia que o Diogo citou -, a seguinte expressao:
“exceto aqueles ja instalados”. Existem trés instalados, trés infratores, e como eles se
instalaram? O sistema para a emissao dos autos de licenga € automatico pela internet. Vocé
preenche dizendo que cumpriu todos os requisitos da lei, que estd atendendo a todos os
requisitos da lei, e o sistema cospe uma licenga, que é impressa e é mostrada para o fiscal, se

necessario. No verso dessa propria licenga, e o primeiro desses infratores, que o fez ha trés



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO - SGP.4
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO

REUNIAO: 20479 DATA: 19/12/2023 FL:44DE 77

anos, mostrou para nés que, no verso da licenga, esta escrito: “nessa via é proibida a instalagao
de restaurante”. A prépria licencga esta dizendo que ele esta irregular, mas tem o auto de licenca.
E, de novo, sdo trés infratores. Mudar a lei para atender trés infratores, mas continua nao
podendo, ndo pode instalagdo de restaurante, mas inserir uma anistia para atender aos trés
restaurantes, trés infratores, como disse bem o Diogo, passam a ser precedentes para que outros
venham com o argumento: “poxa, mas se eles la estéo, se instalaram irregularmente, n&o foram
inibidos e depois receberam uma anistia, nés vamos fazer o mesmo”. E ndo termina mais esse
tipo de problema. Eu peco atengao para esse problema, por favor, Sr. Presidente, senhor relator,
os dois a quem eu respeito muito.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Muito obrigado, Sr. Jorge Levy. Tem a
palavra o Sr. Luiz Castro do CURA - SP. O préximo sera o Sr. Pedro Manh&des da Amora
Perdizes. (Pausa) O Sr. Luiz Castro do CURA - SP, esta ausente. Tem a palavra o Sr. Pedro
Manhaes, da Amora Perdizes. A proximo sera a Sra. Solange Milandes da Sociedade Amigos
da Cidade de Jardim.

O SR. PEDRO MANHAES - Boa tarde, relator, Presidente, Vereadores presentes,
gente que representa movimentos comunitarios e de bairro; pessoal que representa as
incorporadoras com grande interesse. Acho que esta muito no fim do jogo...

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Sr. Pedro, desculpe interrompé-lo, eu
queria pedir para vocé aguardar um minuto. Estou vendo que a imagem do sistema esta travada.
Eu s6 quero confirmar se esta sendo transmitida a audiéncia para nao prejudicar as pessoas.
Pode ser? Desculpe interrompé-lo. Ananias, Cido, a imagem esta sendo transmitida no sistema
da Camara? Esta sendo transmitida a audiéncia? Travou no Sr. Jorge Levy. (Pausa) E do
Teams? Posso prosseguir? Retomando, eu pego que reinicie o tempo do Sr. Pedro, para ndo o
prejudicar. Sr. Pedro, o senhor tem novamente a palavra.

O SR. PEDRO MANHAES - Obrigado, Presidente. Enfim, boa tarde a todos. Eu estou
hoje representando um pequeno movimento, uma pequena associagdo de moradores do bairro

de Perdizes, Amora Perdizes. Nos somos talvez a cagula neste ambiente de discussao do Plano
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Diretor. N6s nascemos praticamente junto com a revisao do Plano Diretor. Eu acho que vir aqui
hoje para falar da Cidade inteira, € um exagero da nossa parte. Acho que temos de vir aqui dizer
0 seguinte: nés participamos do jogo do jeito que aconteceu. N6s temos que reconhecer isso,
nos fomos recebidos pelo relator, nés fomos atendidos por alguns Vereadores, principalmente
pelo Vereador Eliseu, que compreendeu as nossas questdes. Nos somos o bairro com a maior
densidade demografica da zona Oeste de Sao Paulo, com 18,2 mil habitantes km?, um exagero.
E hoje nés sofremos, talvez nem tanto por causa da lei, a lei € um jogo de forga, um jogo de
interesse, um jogo de quem pode mais, chora menos. Nos ja aprendemos, é um jogo politico,
normal. Mas acho que hoje temos de vir aqui para dizer alguma coisa para quem esta vencendo
0 jogo. Quem esta vencendo o jogo, eu acho, precisa ouvir algumas coisas, precisa ouvir que 0s
bairros que estao virando terra-arrasada, nessa disputa palmo a palmo, precisam de um pouco
mais de gentileza, de um pouco mais de respeito, de um pouco mais de consideracdo com a
cultura de quem ali vive, com o jeito de viver que esta estabelecido em cada regido da Cidade.
Um bairro € uma construgdo comunitaria, um bairro ndo é s6 um pedaco do mercado imobiliario.
E o que a gente vé hoje sao - e ndo vou generalizar, porque acho que toda generalizagao é muito
imbecil - algumas incorporadoras sem nenhuma consideragdo com o que existe no bairro, com
as construcdes existentes no bairro. Nao levam em consideragao se vao levar sombra, umidade,
insalubridade para quem mora no entorno. Estudo de impacto de vizinhanga, nessa Prefeitura,
parece uma piada. A gente ndo consegue nem saber como € que acontece, se € que acontece.
Compreendo quem falou aqui, agora ha pouco, e disse que ndo da para comparar zona mista de
Perdizes com ltaquera, sao realidades diferentes. E é por isso que lutamos desde o comeco,
junto com o povo da Pro-Pinheiros, com o povo da zona Oeste, para que tivéssemos mais tempo
para construir, de verdade, planos de bairro, para poder chegar numa audiéncia como essa em
condigdes de discutir ponto a ponto as alteragdes na lei que hoje foram apresentadas. Mas o
apelo que fazemos as incorporadoras € para que entendam que o solo de Sao Paulo ndo é o
solo delas, ndo é para tratarem do jeito que bem entendem, ndo é para que as coisas acontecam

do jeito que elas acham que deve.
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O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Para encerrar, seu tempo acabou.

O SR. PEDRO MANHAES - Para encerrar, Sr. Presidente, desculpe, eu sei, eu sei
que o decoro é importante nessa questdo. Mas eu sé quero dizer o seguinte: em Perdizes temos
visto motorista de caminhao de concreto enfrentando a policia militar e ganhando, porque quem
estda mandando hoje, quem esta dando as cartas no bairro, € quem esta arrasando com o bairro.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Eu ja pedi trés vezes ao senhor, Sr. Pedro.
Vou pedir que o senhor encerre, neste momento.

O SR. PEDRO MANHAES - Eu encerro, Presidente. Muito obrigado por me conceder
a palavra.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Desculpe interrompé-lo, mas realmente
tenho que fazer cumprir o tempo, ndo é o que eu gosto de fazer, eu sei que é até um pouco
deselegante, mas é minha incumbéncia, € a minha funcdo. Tem a palavra a Sra. Solange
Melendez da Sociedade e Amigos da Cidade de Jardim. A proxima sera a Sra. Cassia Fellet, do
Preserve Nosso Bairro.

A SRA. SOLANGE MELENDEZ - Bom, vou falar primeiro em nome da Sociedade e
Amigos da Cidade de Jardim. Primeiro, eu quero registrar que ontem eu me senti bastante
desrespeitada, quando eu estava quase na porta desta Casa, e a audiéncia foi desmarcada.

E hoje, por esse atraso, que estamos aqui até essa hora, ja estou com a minha
pressdo bem baixa por falta de comer, claro; e acho que todos que estdo aqui, que resistiram a
esse grande atraso que ocorreu hoje.

Nisso ja foi uma grande parte aqui do meu tempo, mas eu quero reforgar um pedido
da Sociedade Amigos da Cidade Jardim, que nés protocolamos, também entregamos em oficio
ao Relator, o Vereador Rodrigo Goulart, que seria transformar um pequeno trecho de ZEU que
existia no bairro, no Setor 84, Quadro 266 - conforme oficio entregue ao Rodrigo e conforme
registrado no site - para ZER. E eu ndo vou entrar em mais detalhes sobre isso.

E pedimos também a manutengao de todos os atuais parametros em ZCor-1, ZCor-

2, ZCor-3, ZC e ZM. Eu estou falando reforgar porque a gente conseguiu perceber, pela leitura
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da apresentacado do Relator, que as restricbes em ZCor foram extintas, com excecao da ZCor-
A. Ou seja, vocé acaba com as protecdes que tinha para zonas estritamente residenciais, que
vamos dizer que a ZCor era meio que uma transicdo entre essas regides, e as areas de ZER
combatem o calor aqui em Sao Paulo, sdo os locais onde tem uma temperatura mais baixa.

Eu lamento muito, porque eu vim a muitas audiéncias e, na verdade, eu vi muita
gente pedir para que fossem mantidas essas restricdes em ZCor e que ndo fossem alterados os
parametros em ZC e ZM. Isso eu ouvi varias vezes nas audiéncias em que estive,
presencialmente ou virtualmente, e, com esse texto que a gente ouviu, nada disso parece que
foi levado em conta. E a gente pergunta: estdo atendendo ao interesse de quem? E a gente faz
papel do qué, vindo aqui, repetindo as mesmas coisas sempre, e isso ndo sendo levado em
conta?

Falo também em nome do Movimento Defenda Sao Paulo, que entregou ao Vereador
Rodrigo Goulart, Relator da Comissao, uma reivindicagédo do Movimento Defenda Sao Paulo com
relagdo aos bairros ZER, onde tem loteamentos.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Para concluir, Sra. Solange, por gentileza.

A SRA. SOLANGE MELENDEZ - Isso também foram entregues ao Presidente da
Comissao, Vereador Rubinho Nunes, por meio de uma notificagao judicial, essas demandas do
Movimento Defenda Sao Paulo, que representa oito associagdes de moradores, que sao
loteamentos que eu falo que sdo ZER e que sao locais propicios, hoje, que vocé deve manter
com as suas restrigoes...

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Sra. Solange, pe¢o que a senhora conclua,
por gentileza. A senhora ja excedeu o tempo excedente, inclusive.

A SRA. SOLANGE MELENDEZ - Vou concluir, pode deixar. Estou terminando, esta
bom?

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - E que eu ndo posso permitir que a senhora
se exceda demais. Por favor, conclua.

A SRA. SOLANGE MELENDEZ - N3o, nao, eu s6 estou terminando, eu s6 vou
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terminar.

Ent&do eu gostaria de perguntar onde estdo, onde estdo essas reivindicagdes, onde
esta essa notificagdo? Porque nada aqui, pelo texto lido, foi atendido.

E isso. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Obrigado, Sra. Solange. Até é interessante
esse ponto que a senhora tocou. Eu recebi uma citagdo sobre um mandado de seguranga, que
seria uma ferramenta utilizada no dmbito juridico contra ato de autoridade coatora. Entao eu notei
uma inadequacdo de via eleita, porque nao foi feita uma notificagdo judicial, mas sim um
elencado de fatos em uma via inadequada, porque nao ha ato coator contra direito liquido e certo,
que € o requisito para um mandado de seguranga, na forma constitucional.

De toda sorte, a citacao foi recebida formalmente, mas ndo ha sequer providéncia a
ser tomada pela falta de pedido especifico na peca. Talvez o causidico, o advogado que elaborou
essa pega pudesse ser um pouquinho mais claro, porque realmente se tornou algo estranho no
aspecto de adequacao do formalismo necessario pelo Poder Judiciario.

Sra. Cassia Fellet, obrigado pela presenca. O proximo sera o Sr. Arlindo Amaro.
Cassia Fellet, do Preserve Nosso Bairro, a senhora tem a palavra. Muito obrigado.

A SRA. CASSIA FELLET - Eu agradeco a possibilidade de me comunicar com vocés
todos, para dizer que foram cem os parques, de alguma forma, prometidos no ultimo Plano
Diretor e nenhum foi executado; para dizer que 8% do aquecimento global é causado pelo
concreto, sem falar na quantidade de agua que € gasta para fazer concreto.

Vamos falar de amianto? Em Floriandpolis eles ja sairam na frente para a
desamiantagem das cidades, comecgando pelas escolas. A gente nem toca nesse assunto aqui.
A Camara Municipal aqui esta dormindo em bergo espléndido em relagdo a esse tema de
contaminagdo, que inclusive ja se refere a possibilidade de contaminagdo em relagdo a
aprovacgao por SMUL, a Secretaria que autoriza a constru¢cao de novos prédios, quando nao
avalia o que esta ao lado de um prédio que vai ser construido; o que ja esta, como falou o nosso

colega da Amora, ja esta do lado do prédio que vai ser construido; uma obra que tem amianto
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na sua fachada, que foi preservada pelo Patrimdnio Histérico. E isso ndo interessa, n&o interessa
a contaminacgao que pode ocorrer. Inclusive, amianto ja banido pelo Supremo Tribunal Federal.

Onde estdo os planos para infraestrutura, antes de se construirem os prédios? Vai
continuar sendo feito como esta sendo feito agora? Constréi o prédio primeiro e depois chama
um caminhaozinho para fingir que vai consertar a eletricidade, e despeja o esgoto a céu aberto?
Onde é que esta o plano para, primeiro, ter o encanamento? E necessario isso, esta certo?

Outra coisa: incentivo a Vila Reencontro para a populacdo em situagcdo de rua?
Lamentavel. Isso ndo é moradia digna, ndo é uma possibilidade que a populagdo em situagao
de rua merece.

E mais um pouquinho: o que sobrou, se olharmos os mapas que foram distribuidos
ai, de area verde nesta cidade? O que sobrou? Sobrou muito pouca coisa, inclusive cemitério.
Do jeito que estdo construindo prédio, no entorno, por exemplo, do Cemitério da Consolacao,
logo vao morrer todas as arvores, nao vai sobrar nem aquilo. Acho que eles estdo querendo que
isso acontega mesmo.

E, finalmente, imoveis preservados. Onde esta a liberagao para que eles possam se
beneficiar com o desconto de IPTU para fazer aquilo que necessitam fazer? E onde é que esta
o IPTU progressivo de imdveis vazios, para que isso seja construgdo de habitagdo de interesse
social também, para as ocupacoées, para as pessoas que moram em situagao de risco?

Obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Obrigado.

O préximo é o Sr. Arlindo Araujo.

O SR. RODRIGO GOULART - Pela ordem, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Tem a palavra, Vereador Goulart.

O SR. RODRIGO GOULART —-S6 uma informagao, a titulo de informacao, para a
Sra. Cassia. A senhora falou, sobre o amianto, que a Camara esta dormindo em berco
espléndido, mas é importante a senhora saber que a primeira Camara Municipal da América

Latina que aprovou uma lei proibindo o amianto foi a Camara Municipal de Sao Paulo, em 2001;
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o Projeto de Lei 42, de 1997, do entdo Vereador Antonio Goulart. O resultado inclusive constou
na sumula do STF, que deu a decisdo agora, em 2017. Essa € a primeira legislagdo inovadora,
entdo ja é proibido e a primeira cidade que proibiu foi a cidade de S&o Paulo.

E s6 uma informagao para a senhora, sé para auxiliar, esta bom?

- Manifestagao fora do microfone.

O SR. RODRIGO GOULART - Ja esta decidido, & isso.

Obrigado pela participacao da senhora.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Obrigado.

Cassia, ja existe uma lei - deixe eu explicar, Goulart -, existe uma legislacdo na
Cidade, inovadora em termos de pais, a primeira lei que proibe o amianto é em Sao Paulo. Como
ja existe essa lei proibindo, ndo ha necessidade de legislar sobre o que ja é lei. E a mesma coisa
que eu pegar a Lei de Zoneamento e colocar assim: olha, mataram alguém, pena de 6 a 20 anos,
como consta do Artigo 121 do Cédigo Penal. Nao tem necessidade de repetir no texto o que ja
tem uma lei dizendo. Nao é porque ndo esta tratando de maneira negativa que esta se
permitindo. Se tornaria permissivo se o texto de alguma maneira falasse - mas nao é a
competéncia também da Lei de Zoneamento - que se torna permissivo utilizar o amianto. Mas
nao ha isso. Nao fala disso. Portanto, ja existe a lei proibindo. Eu estou explicando, mas acho
que a senhora talvez nao esteja querendo entender, mas, assim, ja esta proibido. Entendeu?

Eu s6 preciso de uma confirmagao antes. Foi aberta a sesséo? (Pausa)

- Manifestagao fora do microfone.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Eu suspendo esta audiéncia publica em
razédo da abertura da sessao ordinaria. Informo a todos que, por acordo de lideranga, a sesséo
vai ser aberta e encerrada, para que a gente retome a audiéncia publica e possa continuar sem
tempo para encerrar. Hoje nds ndo temos tempo para encerrar esta audiéncia, eu so preciso
cumprir a formalidade da sessao.

Peco aos Vereadores presentes que registrem presenca, por gentileza.

- Suspensos, os trabalhos séo reabertos sob a presidéncia do Sr. Rubinho Nunes.
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O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Encerrada a sessao ordinaria, reaberta a
audiéncia publica.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — S¢ para informar...

- Manifestagao fora do microfone.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — S6 um minutinho.

Reaberta a sessdo. Pode ficar aqui, gente. Agradeco a paciéncia de todos.

Para deixar bastante claro, a suspensao se deu em razdo da abertura da sessao
ordinaria. Quando ha sessao ordinaria, nenhuma outra Comissao ou audiéncia pode acontecer
no mesmo momento.

Por acordo de liderangas, os Vereadores nao registraram presenca e derrubaram a
sessdo ordinaria. Ou melhor, encerraram a sessao ordinaria, para que a gente possa conseguir
realizar a presente audiéncia sem limite de horario, porque temos realmente um grande numero
de inscritos.

O orador que estava na tribuna é o Sr. Arlindo Amaro. Sr. Arlindo, obrigado pela
gentileza, pela paciéncia. O senhor tem a palavra. A proxima sera a Sra. Natalia Lopes.

Sr. Arlindo, o senhor tem a palavra.

O SR. ARLINDO AMARO - Boa tarde. Eu sou Arlindo Amaro, da regido do Ipiranga.
Eu quero falar aqui, alias, nem queria comentar sobre os planos de bairro, mas a gente tem que
falar sobre a cidade, ocorre que a cidade comeca no bairro.

Estes sdo os planos de bairro de 2002, que teve uma participacao da sociedade muito
forte. Todo mundo foi nas subprefeituras, foi aberta para todo mundo participar, e esse ajuste do
Plano Diretor, tanto quanto do zoneamento, nao teve tanta participagédo como foi falado aqui, de
1.500 pessoas, 2.000 pessoas, para 12 milhdes de pessoas, quase zero, zero, zero, zero.

Entdo, na minha opini&do, as audiéncias publicas que aconteceram até agora,
deveriam ser neutras, deveriam ser canceladas, e fazer uma revisdo da Lei de Zoneamento,
porque colocaram tantas coisas que, na verdade, ndo atendeu a populagao.

A Céamara Municipal é a casa do povo, onde a voz do povo tem que ser ouvida. Eu
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espero que o Prefeito Ricardo Nunes faca valer o direito da sociedade ser respeitado, assim
como o que se fala aqui.

Até o momento eu n&o vi uma pessoa falar que o plano de zoneamento, ou até
mesmo o Plano Diretor, foi uma coisa boa, que sera uma coisa boa para a cidade, porque a gente
esta vendo que nao sera. Desde 1988, apds a Constituicdo, a gente vé que a cidade de Sao
Paulo esta indo para tras.

Nos estamos atolando dentro do Rio Pinheiros, dentro do Rio Tieté, enfim. Quer dizer,
daqui a 10 anos, nds vamos ver a cidade pior ainda, porque nao se esta tendo a cautela com a
permeabilizacdo do solo, com os impactos do transito.

Sao “n” coisas, porque os quatro pezinhos da cadeira - moradia, educacgao, saude e
seguranga publica -, ndo estdo sendo levados em consideragéo. Entdo, por que esse plano, ou
seja, essa proposta de readequacao pode ser aprovada? O que devera ser, € 6bvio?

Ontem eu estive aqui 15 para as cinco, fui embora para casa com os olhos cheios de
agua, chorando. E hoje a gente chegou aqui 10h30, 3h da tarde, em busca de uma solugéo para
a nossa cidade de Sao Paulo, para a préxima geragao.

A gente sabe que nés mudamos de geragao a cada 20 anos. A molecada que tem
10 anos hoje, daqui a 20 anos tera 30. O que nos estamos produzindo para eles? Absolutamente
nada. Estamos assim, o quanto pior, melhor.

A gente precisa rever isso. Eu repito, Prefeito Ricardo Nunes, com certeza, eu espero
que o senhor faca o veto dessa proposta de lei.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Para concluir, por favor.

O SR. ARLINDO AMARO - Um abraco e até breve.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Muito obrigado, Sr. Arlindo Amaro.

Sra. Natalia Lopes, advogada. A Sra. Natalia Lopes esta ausente. A Sra. Eliana Alves
de Oliveira, Rua Dona Carolina. (Pausa) A senhora nao vai falar? Vai falar? Tem a palavra. A
proxima sera a Sra. Elaine Resende.

A SRA. ELIANA ALVES DE OLIVEIRA - Boa tarde a todos. Eu estou com o olho
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vermelho, muito emocionada e muito agradecida. Quero parabenizar Rodrigo Goulart, Rubinho
Nunes, Sansao Pereira, todos os Vereadores e toda a equipe que participou desse processo.

S06 isso. Muito obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Muito obrigado, Sra. Eliana. Agradeco.
Chamo a Sra. Elaine Resende, municipe.

A SRA. ELAINE RESENDE - Boa tarde. Primeiramente, eu quero agradecer a todos,
principalmente ao Rubinho, ao Vereador Rodrigo Goulart, aos seus assessores e a todos os que
compdem a mesa.

Estou aqui pleiteando a mudang¢a do zoneamento de ZEN para ZEU. Participei das
audiéncias durante todo esse periodo.

Até trouxe a minha amiga que esta aqui colocando para vocés que ndés somos uma
quadra ilhada no meio de varios prédios. Entao, neste interim, eu também fiquei muito lisonjeada
de participar desta Casa.

Alguns contemplados, outros, como no meu caso que recebi a explicagdo sobre a
razao de pela qual nao foi possivel incluir, mas eu tive um conhecimento da questao das leis, da
questao do que pode ser feito e daquilo que nao pode.

Entdo, eu sou apenas uma municipe. Inclusive, ja comentei com eles como é
importante a nossa participagado politica aqui, junto com o grupo e com o todo. Porque,
infelizmente, como no meu caso, nos ficamos em casa, como dona de casa, ndés vamos ali no
supermercado, cuidamos da casa, cuida daqui, sou aposentada, ficamos sem essa visao politica.

Ocorre que a gente passa a perceber uma mudanga de paradigma quando esta aqui
na Casa, vendo esses meninos trabalhando exaustivamente. Isso é muito bonito.

Em outra ocasido que vim aqui, eu disse que infelizmente a Globo ndo mostra essas
coisas. Realmente, porque nés estamos vivendo o nosso dia a dia, porque ha varias senhoras,
senhores, ou pessoas, COmo no meu caso, que vivem ali, na sua tribo, da qual fazem parte a
padaria, as escolas, os netos, os filhos, fazer a sua comidinha e vocé ouvindo, muitas vezes,

aquela midia direcionada.
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Na minha cabega, seria até vergonhoso falar, mas, para mim, politico ndo trabalhava.
Porque a midia, muitas vezes, vende para nds essa imagem para muitos, enquanto cidadao.

Entdo, quando eu comentei de vocés, do Rubinho, do Lucas, do Goulart, o pessoal
falou assim: nossa, D. Elaine, existe politico do bem? Ora, entdo, ndés temos que comecgar a
repensar, porque noés, cidadaos, o pessoal, a populacado, que eu acho que represento mesmo
essa camada da populagao...

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — D. Elaine, para concluir, por gentileza.

A SRA. ELAINE RESENDE - ...que tem a funcio da dona de casa... que fica politica
do bem, e o politico... ndo existe isso, existe realmente o politico que trabalha, e nés somos,
todos nds, chamados a fazer politica, uma politica do bem, uma politica boa.

Parabéns. Conheci vocés. Foi muito bom.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Obrigado, Elaine. Obrigado pelas palavras.
Agradego bastante.

Sr. Fernando Escudero, municipe?

- Manifestagao fora do microfone.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Depois, eu respondo a senhora. A Sra.
Laurita Sales sera a proxima.

- Manifestagao fora do microfone.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Sr. Fernando, o senhor tem a palavra.
Obrigado.

O SR. FERNANDO ESCUDERO - Obrigado. Boa tarde, Vereadores. E sempre uma
honra estar aqui, com vocés.

Vou aprimorar um pouquinho a proposta que eu fiz na ultima audiéncia, sobre
escolas. Eu dei uma boa analisada no histérico de evolugao da classificagdo das atividades de
escolas na legislagado paulistana e, antes dessa ultima revisdo da Lei de Zoneamento, nR1 era
escola infantil; nR2, Ensino Médio e Fundamental; e nR3, universidades. E, nessa revisao da Lei

de Zoneamento, escolas passaram a ter uma classificacido diferente. Escolas de Ensino Médio
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e Fundamental passaram a ser classificadas como nR2 ou nR3, a depender do tamanho. Isso
fez com que as escolas nR3 ja instaladas em ZERs, ZCORs e outras zonas, que passaram a
nao ser permitidas... Passaram a ter um problema com ampliacdo e reformas, que... Como é
atividade nao permitida, logo, a SMUL n&o libera as reformas, a ndo ser que tenha anuéncia de
dois tercos dos vizinhos ou, no caso de escolas nR3, limitado a 20%, se tiver atualizacao
pedagdgica e tecnoldgica.

Entdo, qual seria uma proposta? Colocar que escolas de Ensino Médio e
Fundamental sao classificadas como nR2, independente do porte, e nR3 ficar restrito as
universidades. Assim, a gente consegue destravar todas as escolas com mais de 50, 60, 70
anos, que existem na cidade, permitindo que elas continuem, voltem a evoluir e atender bem a
populagéo que é atendida, ja.

E outra questao que eu gostaria de sugerir € que as escolas infantis tivessem um
tratamento especial... Que elas fossem permitidas em zonas ZER, uma vez que a escola infantil
€ até cinco anos de idade e, com isso, vocé levar o seu filho para uma escola onde vocé tem que
cruzar um bairro inteiro, cruzar a grande parte da cidade, é bastante desgastante. Entao, isso vai
atender a populagéo e, para que a gente nao entre em conflito com algumas ZERs que sao
bastante organizadas e protegidas, poderia ser liberado apenas para as ZERs que ndo possuem
algum tipo de tombamento pelo Conpresp ou Condephaat. As ZERs que nao tém tombamento
ambiental poderiam receber atividades nR1-8 e, com isso, melhorar a disponibilidade desse
servigo para toda a populacéo.

Bom, era isso e queria s6 fazer uma outra ponderacao: que, no Plano Diretor, veio
uma regra, falando sobre o art. 117 do Plano Diretor, falando que as reformas com decréscimo
de area pagariam a outorga onerosa, quando... Com decréscimo e reconstrucao dessa area...
Na ocasido, até se propés uma correcdo desse texto, porque a outorga onerosa seria paga a
partir da drea a manter e, agora, como ficou essa revisdo do zoneamento, com a compensagao
de areas ndo computaveis e computaveis, seria melhor que a gente trocasse a palavra “a manter”

por “a”... Por “existente regular’... E, com isso, a gente permitir que os pequenos comércios fagam
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reformas sem incorrer em irregularidades...

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Obrigado pela contribuicdo, Sr. Fernando.
Sra. Laurita Ricardo Salles, do Pré-Pinheiros, CPM Pinheiros? O préximo sera o Sr. Fabio
Sanchez, do Férum Verde Permanente.

Quero, antes, registrar e agradecer a presenca do Vereador André Santos, Vereador
Xexéu Tripoli, Vereador Marlon Luz e os Vereadores demais presentes a registrar. A Vereadora
Silvia, que estda em todas as audiéncias publicas, me pentelhando, e todos os demais
Vereadores... Brincadeira, Silvia...

Sra. Laurita, obrigado. A senhora tem a presencga. A palavra, perdao... Presenca,
também...

A SRA. LAURITA RICARDO SALLES - Boa tarde a todos. Boa tarde a Mesa, ao
publico presente e ao publico virtual. Eu estou aqui, no nome do Pré-Pinheiros e também do
Conselho Participativo Municipal.

Como néo pude ler o texto, entao, eu tive alguma informag¢ao um pouco mais definida
com o Zé Ricardo. Aparentemente, as ruas estreitas estdo, de alguma maneira, preservadas.
Ruas sem saida, até 10, 12 metros, e ruas sem saida, 12 metros...

Bem, também quero agradecer o fato de a nossa vila, o Quadrilatero Vilas do Sol,
estar como ZPR, mas a gente fez um pedido muito maior, do Pré-Pinheiros, e, até onde eu
entendi, eu ndo consegui ver no mapa. Segundo o Zé Ricardo, algumas foram atendidas, mas
eu ndo consegui achar. Entao, solicito que possa ser feita até a votagdo essa inclusao tao
importante para toda a populagdo do bairro e, também, da cidade, na medida em que é uma
preservacao importante de areas histoéricas dessa cidade.

Gostaria, também, de falar sobre o meu espanto, desacordo, com a questdo da
inclusdo, da reivindicagdo, mais uma vez, das incorporadoras e agregados e prepostos, etc.,
perante toda a tramitacdo dessa lei. No PDE foi assim e agora vemos 0 mesmo na Lei de

Zoneamento. Nao posso deixar de dizer que isso desrespeita a lei de... A propria PDE, porque
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nao se deve... Os miolos de bairro ndo sdo zona de verticalizacdo e o papo de que é para
proteger a populagao pobre... A gente vé, realmente, as grandes incorporadoras defendendo os
pobres dessa cidade. E algo, assim, absolutamente, se ndo ridiculo, absolutamente nao
verdadeiro. N6s conhecemos o que foram os prédios de habitagdo popular tornados estudios ou,
entao, pior ainda, tornados Airbnb, que estao por ai.

Entdo, eu acho que essa situacao, de tornar a cidade o paraiso da verticalizacao,
acabando com as questbes de meio ambiente, acabando, a titulo de proteger a protecdo da
populagéo da periferia, que... Eu, como moradora de Pinheiros, ja morei no Jardim Piraporinha,
la, da Zona Sul. Conhec¢o Grajau. Conheco Campo Limpo. Conheco Osasco, Jardim Novo
Osasco e 0 escambau a quatro. A gente conhece e sabe muito. Itaquera, também, porque eu dei
aula la... Entao, eu conheco a cidade e sei que isso n&o é desenvolvimento, coisa nenhuma. Isso
sdo os interesses das incorporadoras, que querem grana. Isso é aquela musica do Caetano
Veloso: a gente ndo ergue coisas belas; s6 destroi coisas belas. Nao posso deixar de dizer que
isso € uma... Neste ponto, € inaceitavel e agradecemos a incluséo.

E, também, s6 uma coisa: a questao de ZEIS, que me foi acatada, muito importante,
das trés ocupacgdes... Houve uma incompreensao da parte de quem fez o mapa e peco, entao,
que vocés possam esclarecer, porque sao... Ele falou que sao prédios. Sao os prédios, porque
sao ocupacgdes.

Muito obrigada. Agradeco o interesse.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Obrigado, Sra. Laurita. A gente vai revisar
0 mapa, nesse sentido, para apresentar emenda, se € o caso. Obrigado.

Sr. Fabio Sanchez, do Férum Verde Permanente? A préxima sera a Sra. Ana Aragao,
da Associagao Amigos da Praga Joao Afonso Castellano.

O SR. RODRIGO GOULART - Pela ordem, Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Vereador Goulart, tem a palavra.

O SR. RODRIGO GOULART - S6 um minutinho... S6 um comentario, aqui, para a

Laurita — que é importante o reconhecimento da Laurita: pode ser muito ou pode ser pouco, do
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que ela achou, mas ela reconhece, do que ndés avangamos, aqui, na... Muito obrigado. Viu,
Laurita? Pelo reconhecimento... E € muito... Acho que nos da, aqui, animo para continuar,
porque, realmente, tem muitos casos que a gente acaba atendendo e, ai, deixa algo, algum
detalhe, que... Realmente, ndo deu para atender tudo. S6 houve critica. Inclusive, algumas
pessoas que ja participaram, aqui, dessa audiéncia... A gente segue. A gente ndo esta aqui para
receber elogios ou passarem a mao na cabega, mas agradeco, aqui, em seu nome, 0O
reconhecimento das pessoas.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — S0, antes do senhor, eu gostaria de
informar aos presentes que ainda nao tiveram acesso aos mapas que estdo disponiveis mais
mapas, la fora.

Sr. Fabio, obrigado. O senhor tem a palavra.

O SR. FABIO SANCHEZ - S6 uma questdo de ordem, Vereador... S6 30 segundos
para ler aquilo, a mencéao, a carta que foi feita pelo... Por 11 cidadaos que estavam aqui, no
inicio...

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Esta ok. Ja foi solicitado. O senhor tem o
tempo, por favor.

O SR. FABIO SANCHEZ — Ok. E uma... Esta é uma carta redigida por 11 cidaddos
que estavam aqui, no inicio da audiéncia, ao constatarem problemas com relacédo a questao de
atrasos e adiamento:

“Sao Paulo, 19 de dezembro de 2023, nds, municipes representantes da Sociedade
Civil de Sao Paulo, abaixo assinados. Vimos solicitar o adiamento para os meses de janeiro ou
fevereiro de 2024, do processo de revisdo da Lei de Zoneamento da cidade, para que o projeto
possa ser avaliado no tempo adequado pelos cidadaos”.

Assinam 12 cidadaos. Eu vou passar, as suas maos, em seguida, Vereador.

Agora sim, com relagao a questao do projeto apresentado, eu gostaria de solicitar ao
Vereador Rodrigo e ao Vereador Rubinho, que n&o percam a oportunidade de sintonizar a cidade

com as emergéncias climaticas, com a questado do aquecimento global. Porque o Férum Verde
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Permanente solicitou a realizagdo de um zoneamento ambiental ao lado de parques. A Secretaria
do Verde e Meio Ambiente concordou com isso, inclusive parece que encaminhou esse pedido
a comissao, e, portanto, ela, os técnicos da Secretaria do Verde e Meio Ambiente, que acredito
os senhores tém em boa consideragcao, concordam com o zoneamento ambiental.

E necessario, pelo menos 300 metros, no entorno dos parques, garantindo que os
parques tenham sombra, garantindo que os parques tenham, na medida certa, tenham sol,
tenham vento, tenham acesso ao contexto local, tenham um zoneamento adequado. Varios dos
parques estdo sendo afetados pelos novos eixos. Entdo é necessario que os parques sejam
preservados de prédios ao lado, porque no Parque da Agua Branca, o curso d'agua esta
secando. Na Praca da Nascente, na Pompeia, o curso d’agua la dentro esta secando. Um outro
cidadao aqui, nessa audiéncia, fez mencéo a Pracga Pereira Coutinho, na Vila Nova Conceicao,
que esta sofrendo os mesmos problemas, prédios no entorno. Entdo é necessario, senhores,
pensar um zoneamento ambiental. Nao percam a chance de sintonizar Sao Paulo com a questao
das emergéncias climaticas e se defenderem de quem os acusam de tornarem S&o Paulo cinza.
Considerem isso, por favor.

E necessario também declarar que a quest&o que esta sendo colocada nessa Lei do
Zoneamento, referéncia, esta se pautando pela 12.651, alias, a referéncia ao Planpavel
necessita ser implantado. Ha uma referéncia equivocada no Plano Diretor e 0 zoneamento cacifa
esse Plano Diretor a lei 14.285/2021, que esta sub judice no Supremo Tribunal Federal.

Outra coisa, ultima. Vereadores, € dado nesse novo texto da Lei do Zoneamento,
infelizmente, nao tivemos tempo de avaliar adequadamente, mas fica claro que esta sendo dado
um descontdo ambiental para alguns empreendimentos que ponham, por exemplo, varandas, ou
que ponham jardins verticais, ou que fagcam esse tipo de coisa, que depende da vontade do
sindico. Entdo, a construtora prevé la varandas, vai ter desconto, vai ter desconto na outorga,
vai poder pagar menos outorga. E ai, os que entrarem, vejam, esta sendo transferido para os
moradores, para os condéminos, a responsabilidade de manter um jardim e garantir, portanto, o

compromisso que foi feito pela construtora.
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O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Pode concluir, Sr. Fabio, por gentileza.

O SR. FABIO SANCHEZ - Para encerrar, senhores, chamo atencao que isso esta
errado e pode comprometer o texto do zoneamento. Porque esta transferindo ao cidaddao um
compromisso que deveria ser assumido pela empreiteira. Obrigado!

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Obrigado, Sr. Fabio. Sra. Ana Aragao, da
Associagdo Amigos da Praga Jodo Afonso Castellano. E, posteriormente, sera a Sra. Ana Maria
Wilheim, do Pro-Pinheiros.

A SRA. ANA ARAGAO - Boa tarde a todos. Bom, antes de observar que 0 nosso
pleito ndo foi atendido, que era um s6, mas bastante importante para o bairro, eu gostaria de
manifestar a minha preocupacdo com o fato de terem sido derrubadas todas as restricdes ao
ZEUS, que é algo considerado grave em fungédo da cidade. Vocé nao ter mais restricbes ao
ZEUS. Também o motivo de preocupacgao é a zona mista, que significa a maior parte da cidade,
e que sobe de 9 para 14 andares, e, além disso, a zona de centralidade de 16 para 20. E sao
decisbes de grande impacto negativo para a cidade.

E pedi, encarecidamente, uma corre¢do, no caso agora do meu bairro. No Caxingui,
mantido como ZEU nas quadras 255 e 256, setor 101, que é justamente onde fica o cérrego
Caxingui, onde um lado da rua, chamada Joao Batista de Souza Filho, € comercial e o outro lado
€ uma ZER. E nds estamos pedindo que a rua inteira seja enquadrada como ZER e que a ZEU
seja apenas na parte lindeira a Francisco Morato. Inclusive, ela poderia ser usada ja de acordo
com a Lei Nova 586 de 2023, que esta no projeto dos senhores, e que exclui a demarcagao como
ZEU das quadras localizadas em areas de preservacdo. E o meu pedido...

O SR. RODRIGO GOULART - As quadras 255 e 256, setor?

A SRA. ANA ARAGAO - Setor 101. E em cima do cérrego Caxingui. Muito obrigada,
gente!

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Muito obrigado. Sra. Ana Maria Wilheim,

do Pro-Pinheiros. (Pausa) Ausente. Sra. Neli, da Associacao Jaguabe.
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A SRA. NELI - Boa tarde a todos e todas. Os avangos precisam acontecer, a verdade
precisa acontecer, mas tem que responder a realidade de bairro a bairro. Eu sugiro que poderiam
acontecer essas audiéncias nos seus locais: zona Sul, zona Norte, zona Oeste. Poderia
acontecer. Porque aqui coloca tudo no mesmo pacote, e, por exemplo, esse mapa aqui, acho
que s6 um técnico para entender. Mas, assim, ndo sou contra o desenvolvimento, sou a favor do
desenvolvimento, mas como conselheira do Meio Ambiente, Conselheira do Cades, e
representando aqui a nossa area, eu acho que tem que ter ai uma responsabilidade maior com
o Meio Ambiente. Na Capela do Socorro, do Avon até Grajau, Parelheiros, tudo € drea manancial.
E, assim, ali tem represa, o nosso Vereador Goulart, mora la, conhece bem essa area. A distancia
das represas, quanto € que tem para as construgcbes? Nés sabemos como, eu sou também
professora estadual, em um terceiro aninho, a gente trabalhou sobre o solo permeavel e
impermeavel. E sabe que a construcao civil torna o solo impermeavel. A falta de esgotamento é
muito grande na nossa regido. Vai pavimentar, vai fazer a construgao, vai aumentar sim. E como
€ que fica o saneamento basico? Como é que fica o esgotamento? Tinha um projeto até 2018
para poder acabar com o problema do saneamento basico em Sao Paulo, aumentou para 2030,
€ ai nao aconteceu. A minha preocupacao maior € com o Meio Ambiente. Todo mundo sabe que
0 aquecimento global, isso influi muito, como ja foi dito aqui, no aquecimento. E a preocupagao
muito grande com o Meio Ambiente. A gente sabe que quando chove, Sao Paulo para. E o que
€ que tem feito paralelo a isso tudo? Eu sei que € um projeto desde 2015, mas acho que falta
mais a populacao conhecer, falta levar para as regides, conhecer a realidade de cada bairro. Eu
acho que precisamos mais de tempo. Eu sugiro aqui que dermos mais tempo para poder
entender o mapa, entender o texto, e a gente fazer as consideragbes que tem que fazer. Esta
bom? Eu agradeco. Muito obrigada!

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Obrigado, Sra. Neli. Novamente, chamo a
Sra. Ana Maria Wilheim, do Pré-Pinheiros. (Pausa)

Estao encerradas as manifestagdes presenciais.

Eu chamei duas vezes para que todos saibam, inclusive aguardei, mas ai se
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encerraram as inscricbes presenciais. Posteriormente, provavelmente, vai haver uma
reclamacao, entdo, torno claro para evitar.

Agora, inscritos virtuais. Sr. Thiago Oliveira Machado, Moradores da Rua Augusta.
Thiago Oliveira Machado? Esta ausente. Sra. Adriana Levisky, membro do Conselho Deliberativo
Asbea. Adriana Levisky? Esta ausente. Sra. Vivian Fernandes, arquiteta? Sra. Vivian Fernandes
esta ausente. Sr. Fabiano Siqueira, arquiteto e urbanista? Sr. Fabiano Siqueira esta ausente. Sr.
Lucas Simoes? Lucas Simoes esta ausente. Sr. Eduardo Della Manna, coordenador executivo
do Secovi? Sr. Eduardo Della Manna esta ausente.

O SR. EDUARDO DELLA MANNA - Presente.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Ah, esta presente. Desculpe-me, Sr.
Eduardo. O senhor tem a palavra. Obrigado pela presenca.

O SR. EDUARDO DELLA MANNA - Muito obrigado. Vereadoras e Vereadores,
senhoras e senhores presentes, boa tarde. O PDE vigente, aprovado em 2014, teve como uma
de suas principais diretrizes o adensamento das areas mais bem servidas de infraestrutura da
cidade, reduzindo deslocamentos e aproximando 0 maior nimero possivel de pessoas aos eixos
de transporte publico de massa e as mais diversas oportunidades de emprego, renda, saude,
educagao e cultura. A revisao intermediaria do PDE, entendendo que essa diretriz € positiva e
necessaria para o desenvolvimento sustentavel da cidade, possibilitou a expansao dessas areas
de adensamento, permitindo que a lei de zoneamento, agora em discussao, pudesse rever 0s
seus limites.

No entanto, entendo que o PL 586, e mesmo o primeiro substitutivo apresentado pelo
relator, continuaram impondo restrigdes exageradas, limitando fortemente essa expansdo. E
muito importante ndo reduzirmos as Zonas de Estruturagdo Urbanas ja existentes, mas sim
ampliarmos, de fato, essa area de abrangéncia. Observei que foram feitos 0os necessarios ajustes
no limite de gabarito maximo de altura na ZM e na ZC, sé que considero ainda insuficientes.
Entendo que edificagbes mais esbeltas e mais altas significam maior eficiéncia no projeto, maior

eficiéncia na construgdo, maior eficiéncia na ocupacdo, menor custo de construgdo, menor
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consumo de terreno, proporcionando, desse modo, mais areas livres ao nivel do solo. Essa é a
experiéncia internacional que nos demonstra que a verticalizacdo pressupde, sim, um uso mais
racional da terra urbana. Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Muito obrigado, Sr. Eduardo. Registro a
presenca e agradego ao Vereador Alessandro Guedes. Sra. Patricia de Campos Valadares,
diretora sénior de desenvolvimento da GTIS Partners? Sra. Patricia de Campos Valadares esta
ausente. Sr. Henrique Schafer, do Comité da Nascente? Henrique Schafer esta ausente. Sra.
Marta da Silva Ardito? Sra. Marta da Silva Ardito estd ausente. Sr. Paulo Celso Cavalcante de
Barros? Paulo Celso Cavalcante de Barros esta ausente.

O SR. PAULO CELSO CAVALCANTE DE BARROS - Nao, n3o. Esta presente!

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Oi, Paulo esta presente. Tudo bem, o
senhor tem a palavra. Obrigado pela presenca.

O SR. PAULO CELSO CAVALCANTE DE BARROS - Bom, boa tarde a todos.
Estou participando aqui pela primeira vez, talvez seja a penultima reunido essa. Eu tenho uma
duvida particular. Sou morador da Vila Madalena, proximo a estacao Vila Madalena do metrd.
Ok? E eu verifiquei os mapas aqui, a minha regido consta como exclusoes.

Primeiro, eu ndo achei em nenhum lugar o que significa esse “exclusdes”. Entéo, ele
estd como laranja no mapa, bem préximo a uma rua larga, proximo ao metrd Vila Madalena.
Entao, primeiro eu gostaria de saber o que seriam essas exclusdes e como é que esta a minha
rua em particular classificada agora no novo projeto ai. Se alguém puder me explicar para a
gente ler. Eu moro na rua Agissé, ok? 054910.

O SR. RODRIGO GOULART - Esse primeiro mapa foi demarcado a exclusao da
Zona Eixo. A Zona Eixo foi criada |a em 2014. E, nove anos depois, nds conseguimos, através
dessa revisdo, excluir a area de influéncia de eixo da Vila Madalena, mas de outros locais
também. E o senhor ja pode encontrar no hotsite da Camara o novo mapa, ndo s6 da Vila
Madalena, mas de todo o0 novo zoneamento proposto para aprovagao aqui na Camara Municipal.

Ja esta no hotsite especifico da revisdo aqui da lei de zoneamento. Muito obrigado, Sr. Paulo.
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O SR. PAULO CELSO CAVALCANTE DE BARROS - Nao, eu agradeco a sua
resposta. Vou ter que entrar no hotsite, entdo, para ver. Eu gostaria de saber o que significa a
exclusao.

O SR. RODRIGO GOULART - A exclusao da area de influéncia de eixo, Sr. Paulo.
E isso, o senhor ndo tera mais ai, possivelmente, ndo sei o endereco do senhor, mas se esta
dentro da area de influéncia do eixo da Vila Madalena, deixara de ter a sua zona eixo e passara
para uma outra zona ai na regiao que ja esta nesse mapa, que esta no hotsite da Camara. Eu
nao consigo agora dizer qual esse endere¢o ai do senhor, qual zona que ficou, mas o senhor
consegue consultar pelo site.

O SR. PAULO CELSO CAVALCANTE DE BARROS - Isso é uma decisao ja
definitiva ou cabe recurso?

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Teoricamente, € uma decisdo definitiva,
Sr. Paulo. Porém, existe a liberalidade dos Vereadores emendarem o projeto para propor
alteragbes, entdo, enquanto ndo seja votado em segundo turno, que nds pretendemos que
acontega na préxima quinta-feira, sempre ha a possibilidade de alguma mudanca, por mais que,
via de regra, ou acordo prévio seja nao haver essas mudancgas. Esta ok?

O SR. PAULO CELSO CAVALCANTE DE BARROS - Para que haja uma
possibilidade de mudanca, o que eu deveria fazer?

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Ai o senhor deve procurar algum Vereador,
e é porque o0 senhor conhecga, e apresentar essa demanda para que ele encampe,
eventualmente, essa demanda via emenda parlamentar, conforme o Regimento da Camara. Sr.
Paulo, o tempo foi encerrado, mas eu sei que os colegas da Comissao permanecem a
disposicao.

Sr. Thomaz Alberto Schetty? Esta ausente. Sr. Anderson da Silva? Esta ausente.
Sra. Luciana Cury, Praga da Nascente.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Sra. Luciana Cury, Praca da Nascente?

Esta ausente. Sra. Patricia Valadares nos ouve?
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A SRA. PATRICIA DE CAMPOS VALADARES - Sim, estou presente.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Sra. Patricia, a senhora tem a palavra pelo
prazo de trés minutos.

A SRA. PATRICIA DE CAMPOS VALADARES - Ok. Eu gostaria de dizer que o
anuncio hoje do aumento de gabarito para Habitacdo de Interesse Social nas ZMs e nas ZCs
vem atender algo que o Plano Diretor previa, que é o incentivo de moradia popular de pessoas
de baixa renda nessas regides de ZM e ZC, porque o aumento de gabarito € exclusivo para esse
publico, ndo esta atendendo o pleito de incorporadores, nem o pleito de minorias de bairros de
mais alta renda e tudo. E, sim, faz valer aquilo que o Plano Diretor previa, que é fomentar a
Habitacdo de Interesse Social em mais lugares da cidade, deixando as pessoas percorrerem
menos quildbmetros por dia para chegar aos seus destinos, aos seus trabalhos.

Ent&o, realmente, essa alteragdo do gabarito, ela vem realmente atender algo que o
Plano Diretor ja previu em sua aprovagao, que era o incentivo a essas moradias, € sem 0
aumento de gabarito isso ndo seria possivel. Entéo, fica ai 0 meu elogio a essa iniciativa.

Obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Muito obrigado, Sra. Patricia. Nao havendo
mais inscritos, passo a palavra a Vereadora Silvia, da Bancada Feminista. A Vereadora Silvia
tem a palavra pelo prazo de 30 segundos. Uma piada, ta? Tem a palavra, Vereadora.

A SRA. SILVIA DA BANCADA FEMINISTA — Nao, esse momento em que a gente
teve varias audiéncias publicas, nds tivemos a presencga de varios movimentos sociais; inclusive
hoje alguns estiveram presentes, mas muitos ndo puderam estar presentes aqui hoje, mas que,
ao evoluirem as audiéncias, fizeram-se presentes, trazendo suas demandas. Muitas dessas
demandas foram acolhidas pelo nosso mandato, transformadas em emendas e levadas ao
relator. Entdo, eu queria dizer que alguns desses movimentos sociais, movimentos de moradia,
foram atendidos neste substitutivo.

Entdo, eu agradego ao relator Rodrigo Goulart. Preste atengdo, Rodrigo, que eu

estou te agradecendo, estou te elogiando, que isso é dificil, hein? E dificil, entdo, vocé presta
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bem atencdo. Entédo, olhem s6: o pessoal da Praga da Nascente conseguiu a transformacéo em
ZEPAM. O pessoal do Parque da Previdéncia, o pessoal da Terra Indigena Jaragua, com duas
ZEPAMs marcadas. O pessoal do Bixiga, que conseguiu também as duas ZEPAMs.

Ent&o, a gente tem mais ZEPAMSs, e a gente luta para que haja mais ZEPAMs, mais
preservacdo. Nao foram todos os movimentos que foram atendidos, mas esses em particular e
o pessoal do MTST, que teve a permanéncia de uma ZEIS importante, que € uma ocupacao
consolidada, e também a marcagao de outras ZEIS. Nao foram todas que foram atendidas, mas
uma boa parte delas.

Ent&o, queria dizer que uma parte desses movimentos que vieram, se organizaram
e lutaram, teve suas reivindicagdes atendidas. Porém, mas, contudo, também foi atendida uma
reivindicagdo que nds nao deveriamos atender, que foi a reivindicagdo do Secovi, do Sr. Della
Manna, que falou aqui por ultimo, que foi o lobby do mercado imobiliario que veio aqui pedir para
aumentar o gabarito em ZM e ZC, com que nds ndo concordamos.

N&o concordamos por qué? Porque o argumento, inclusive como esta agora na
redacdo, é de que isso vai ser revertido em moradia popular; e nés sabemos que nao vai ser
essa a realidade. E, ai, eu fago um desafio: se queremos moradia popular, vamos colocar
demarcagao de ZEIS nos eixos, perto do metrd. Por que a gente ndo marca ZEIS nos eixos?
Alias, por que a gente ndo marca ZEIS na cidade inteira? Porque nao tem limite de gabarito.
Vamos construir sem limite de gabarito? Vamos demarcar ZEIS, porque ZEIS nao tem limite de
gabarito.

Mas por que eles querem justamente na ZM e na ZC? Querem construir moradia
popular na ZM e na ZC? Duvido. Sabe por que eles ndo querem demarcagao de ZEIS? Porque
as ZEIS tém controle social; porque, nas ZEIS, eles ndo podem construir Airbnb com incentivo
de HIS. E isso que eles fazem, eles burlam essa lei. Tem avancado a questdo da fiscalizag&o,
mas a fiscalizagdo nao tem sido suficiente para impedir, para proibir que esse tipo de construgao
tenha incentivo publico para se construirem prédios que ndo sao para quem precisa.

Hoje, se a gente quisesse realmente construir para quem precisa, quisesse forgar o
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mercado a construir para quem precisa, nds deveriamos, entao, colocar la, bem expresso: “HIS-
1”. Nao HIS de modo geral, porque HIS-1 é exatamente para a faixa 1, que é de zero a trés
salarios minimos, que é o grosso das 400 mil familias que estdo sem casa na cidade de Sao
Paulo. Ai, sim, nés iriamos poder ver mercado imobiliario ser forcado, porque o mercado
imobiliario s6 constrdi para pobre quando é forgado a construir. Porque, se deixar, eles s6 querem
construir para classe média alta e alta, que podem pagar mais.

Entao, essa parte de aumento de gabarito em ZM e em ZC, que foi, sim, atendida,
porque eles vieram aqui pedir exatamente isso, ndo foi exatamente do jeito que eles pediram,
porque eles queriam um “liberou geral” nao s6 para HIS, eles queriam para tudo. Foi um
atendimento parcial do mercado imobiliario, € com isso nés ndo concordamos.

Ainda bem que outra coisa que eles pediram nao foi atendida: as exclusbes de eixo,
porque eles também queriam isso, também queriam excluir eixo. Vocés viram o Sr. Della Manna
reclamando. Eles nunca estao satisfeitos, sempre querem mais, porque eles querem lucro cada
vez maior. E isso que o mercado imobiliario quer na cidade de Sdo Paulo, e nds aqui da Camara
temos que dar um basta a isso. Temos que frear essa sanha gananciosa do mercado imobiliario
aqui na cidade porque a cidade tem que estar voltada para a maioria, para os 99%, que sao os
que precisam de moradia popular. Obrigada, Presidente. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Obrigado, Vereadora Silvia. Silvia, o ponto
do Sr. Della Manna parece bastante com o do PSOL, que também nunca esta satisfeito, nunca
esta contente. Mas ¢é legal essa ponderagao pelo seguinte: perdao pela brincadeira, mas eu acho
que se eu pegar o Rodrigo Goulart, ele ndo esta 100% contemplado, assim como o Marlon e o
Riva, Eu, com certeza, ndo estou 100% contemplado em relagao ao que eu considero ideal. Vocé
também nao esta, e nenhum dos municipes aqui presentes, imagino que esteja 100% satisfeito.

Se tem uma coisa que eu aprendi ao longo de trés anos como Parlamentar na
Camara é que a politica é a arte do meio termo. E a gente tem tentado chegar a pequenos
avangos que consigam conciliar as diversas demandas que chegam aqui. Se tem uma coisa que

eu achei muito divertida, que aprendi nas audiéncias publicas, é a pluralidade de conceitos de
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cidade que chegam para nés em todas as audiéncias. Isso é bastante interessante. E, nesse
ponto, eu tenho que parabenizar muito o vereador Rodrigo Goulart, porque eu acho que ele teve
maestria em equilibrar toda a balanga, e nés vemos isso nesse relatério. Parabéns, Vereador.

Tem a palavra Vereador Fabio Riva.

O SR. FABIO RIVA — Muito obrigado, Presidente Rubinho. Quero cumprimentar a
minha Comissao, que é a Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, na
pessoa do nosso relator Rodrigo Goulart. Quero cumprimentar todos vocés presentes, que, de
uma forma ou de outra, participaram ativamente desse processo democratico, dificil, complexo,
que é a reviséo da Lei do Zoneamento.

Minha fala € muito de encontro, e eu fico muito feliz, Vereadora Silvia, quando a
senhora reconhece o trabalho da Comissao, da nossa relatoria, do Vereador Rodrigo Goulart,
quando fala do atendimento aos movimentos de moradia.

Vossa Exceléncia sabe que eu venho da regido Noroeste da cidade de Sao Paulo.
Fui eleito pelo movimento de moradia e tenho um papel importantissimo aqui no sentido de ser
a voz também daqueles que s&o excluidos. Mas ouco e ouso dizer que, em relacdo a esses
incentivos que nds estamos dando nesta revisdo da Lei de Zoneamento a HIS nessas areas, nao
existe incentivo sem a fiscalizagao. O Vereador Rodrigo Goulart sabe muito bem, assim como o
Vereador Rubinho Nunes, que eu inclusive solicitei, pedi para que a gente tivesse um decreto
intersecretarial para fiscalizagcdo dessas HIS, que sdo os incentivos feitos para os
empreendedores.

Entdo, a certeza absoluta de que ndés vamos, por meio do nosso papel de
Vereadores, fiscalizar isso. Porque nao é possivel que a gente ainda mantenha as pessoas mais
simples, que precisam de casa, nos rincoes da cidade. Nés precisamos trazé-los para onde
existe o transporte publico é mais rapido, onde ha acesso a saude, a educagéo. E desta forma
que a gente vai fazer: incentivando, mas fiscalizando.

Ent&o, nesse ponto, eu acabo discordando de V.Exa. Acho que, ai, é reduzir o nosso

papel como Vereador e Vereadora. Porque, se existe a lei de incentivo, cabe a nds fiscalizarmos,
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€ nédo so terceirizar ao Poder Executivo essa fiscalizacao.

Nés nesta Casa estamos numa corrente ampla de Vereadores que defendem
habitacdo de interesse social para que as pessoas da faixa 1 possam morar nesse
empreendimento, e ndés vamos fiscalizar. Entdo, nesse ponto, ouso discordar, mas nosso papel
aqui nao é so terceirizar para o Executivo: também papel e competéncia do Legislativa essa
fiscalizacao.

Segunda coisa. Quero parabenizar o Rodrigo, porque sei que a tarefa nao é facil.
Ouvi desta tribuna alguns elogios e algumas criticas e eu sei o quanto é dificil, na sua funcao de
relator, ouvir todas as demandas, porque a cidade € complexa.

Quero fazer mengéo ao meu querido amigo José Ricardo. Porque n&o é so6 o relator:
existe uma equipe que trabalha junto com o Rodrigo para analisar os mapas, ouvir os pleitos e
tentar compilar aquilo que a sociedade traz para que a gente possa errar menos em um projeto
COmo esse.

Quero dizer que nés fizemos justica, Vereadora Silvia. E falando em areas de
movimentos de moradia. Em 2004, durante a primeira revisao do primeiro Plano Diretor, eu era
assessor aqui nessa Camara. Eu sei o quanto foi dificil para que os movimentos populares
tivessem voz naquela ocasido e para que fossem feitas algumas alteragdes.

E depois, em 2014, depois em 2016, algumas areas que olharam de forma real a
cidade transformaram o que era, as vezes, ZEPAM, ZPDS, ZPAG, em ZEIS, porque ja existiam
Ia os nucleos consolidados, os loteamentos grafados no Geo Sampa como irregulares.

E agora, nos estamos fazendo ainda mais justica. Por qué? Porque alguns
loteamentos que ja estavam implantados, estavam demarcados em ZEPAM, foram corrigidos
agora, principalmente na regido de Perus. Eram loteamentos que ja estavam implantados, ja
estavam com toda a infraestrutura, e ndo sou eu que estou dizendo, vieram varias pessoas aqui
falarem a mesma coisa.

Ent&do, mostrar uma cidade irreal n&o é papel desse Parlamento. Em 2006, colocaram

aqui uma bandana e s6 olharam uma parte porque queriam deixar areas verdes pintadas no
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mapa, quando ja existia loteamento de interesse social implantado.

E quando nds recebemos algumas criticas foi por isso que nds nos trouxemos para
a cidade real. Aonde estava marcado como ZEPAM em 2016, hoje esta se transformando em
ZEIS. Mas la ja devia ser transformado. E houve critica aqui: “Nossa, vocés estao tirando areas
verdes, mas ja estavam implantados; ja estavam com toda a infraestrutura: nao fizeram isso la
atras”. E agora recai o 6nus em quem esta trazendo a realidade nua e crua dos movimentos, os
quais precisam da regularizacao fundiaria, mas em ZEPAM néo se regulariza.

Que justica é essa? Que zoneamento é esse, em 2016, que ndo enxergaram? Eles
sdo invisiveis? As pessoas da periferia da cidade de Sao Paulo sao invisiveis? Nao, hoje sao
visiveis. E vao poder, daqui para a frente, caminhar para ter o tdo sonhado titulo de regularizacao
fundiaria, o documento de pertencimento da sua casa.

Muitos compraram com o suor do seu esforco, do seu trabalho, e que o Poder Publico
ainda demorou anos para colocar infraestrutura. E isso que nds estamos buscando aqui. Porque
falar do Centro, falar de Pinheiros, falar das vilas, também sao importantes. Todo mundo tem
importancia na cidade.

Mas pouco se falam quando, la em Perus, nds tivemos a primeira audiéncia publica
da Lei do Zoneamento, Vereador Rodrigo Goulart, V.Exa. demorou duas horas para chegar até
I, lembra disso? E qual foi o pedido nUmero um dos moradores la de Perus? (Pausa) Emprego.
Querem morar do lado de casa. Demoram duas horas para chegar aqui no Centro da cidade. E
nos estamos fazendo isso. Estamos grafando ZPI-2, porque esta do lado do Rodoanel, porque
tem empresas de logisticas. O pessoal de Perus esta indo trabalhar em Cajamar, em Caeiras,
quando pode ter um emprego do lado da sua casa! E ndo existia esse incentivo. E agora nés
temos.

Olha, por que s6 o Centro? Por que s6 Pinheiros? Por que s6 a Vila Nova Conceigao?
Por que s6 os eixos? Por que a periferia nao esta incluida aqui? E agora esta. Entdo, nés vamos
ter um embate. E eu falo, para quem é de movimento de moradia: habitagdo de interesse social

e meio ambiente ndo sdo conflitantes. Pelo amor de Deus, ndo criminalizem os movimentos de
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moradia.

Quando os movimentos de moradia foram abandonados, porque se defendia muito
mais o meio ambiente, aconteceram as ocupacgoes, acabaram-se as nascentes, derrubaram-se
as arvores. Porém, quando os movimentos foram ouvidos e se organizaram, e tiveram grafadas
as zonas de interesse social, as ZEIS, nos mapas da cidade, que precisaram do licenciamento
da Secretaria do Verde e Meio Ambiente, dai as areas foram preservadas. As nascentes estao
la. As matas estdo |4. E isso que a gente vem buscar aqui. E isso que a gente esta buscando.

Entdo, Vereador Rodrigo, Presidente Rubinho, Vereador Sansao, Vereadora Silvia,
nao existe solugcdo simples para problemas complexos. A cidade é uma cidade real, ela pulsa,
modifica todo dia.

N&o posso aqui vir criticar o mercado, como também n&o vou criticar as pessoas que
querem a permanéncia das ZERs nas suas caracteristicas. Estiveram pessoas aqui pedindo
alteragdes, inclusive nas ZERs, mas a grande maioria ainda tem um coro bastante forte de
manter todas as suas caracteristicas.

Por que ndo pode ter uma escolinha de educagéao infantil em uma ZER? As igrejas
estdo em ZER, que tem la o seu trabalho de assisténcia social, que a grande maioria desses
moradores frequentam esses locais de cultos religiosos, mas eles sao irregulares, Vereador
Humberto, V.Exa. que ja esteve aqui como Vereador, sempre Vereador, e que também tem seu
trabalho na luta de moradia.

Portanto, precisamos trazer para uma cidade real aquelas alternativas que nao geram
impacto. Precisamos comecar a discutir melhor, e esse € o momento.

Esses sdo 0s avangos e eu queria agradecer muito, em nome dos movimentos de
moradia, as demarcagbes de ZEIS que se ampliaram na cidade de Sao Paulo. Nessas
ampliagdes, principalmente nas ZCs e nos ZMs, onde eu vou fiscalizar, sim, que a HIS-1 seja
prioritaria, e a gente vai la poder fazer o “cara cracha”, e, assim, vamos cobrar dos
empreendedores. Muito obrigado, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) - Obrigado, Vereador Fabio Riva. Pergunto
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ao Vereador Sanséo, quer fazer uso da palavra? (Pausa)

O SR. SANSAO PEREIRA - Muito boa tarde, Sr. Presidente Rubinho Nunes, Sr.
Relator Rodrigo Goulart, nosso lider, Vereador Fabio Riva, Vereador Marlon Luz, Vereadora
Silvia da Bancada Feminista, os demais Vereadores, Vereadoras, todos vocés que aqui nos
acompanham de maneira presencial e também de forma virtual, através do YouTube, através da
Rede Camara, senhores representantes do Executivo, nossos consultores e secretarios, que nao
podemos esquecer de mencionar, equipe dessa comissao, o Nilson, que é engenheiro, o Carlos,
arquiteto, o Pedro, também arquiteto, a Elaine, secretaria, o Inamar, secretario, o Cido,
secretario, nosso amigo aqui que serve a agua, como € que é teu nome?

- Manifestagao fora do microfone.

O SR. SANSAO PEREIRA - O Isaac. O Isaac esta aqui servindo a agua, um
cafezinho para nés. Saudo todos aqueles que estao nos acompanhando, de todas as maneiras,
essa audiéncia publica da revisao da Lei do Zoneamento.

Durante todas as audiéncias publicas ja realizadas, recebemos sugestdes referentes
a preservacdo do meio ambiente, Habitacdo de Interesse Social, regularizagado fundiaria,
mobilidade e infraestrutura e servigos publicos que serao oferecidos para a populacéo nas areas
a serem beneficiadas através desta revisao.

Olhando aqui para esse copo d'agua, muitas sao as pessoas que olham para o copo
d'agua ou para uma garrafa e dizem assim: “Esta pelo meio, quase cheio”. Outros dizem: “Esta
pelo meio, quase vazio”. Outros ainda dizem: “Esta apenas pelo meio”.

Ou seja, ouvimos as mais diversas opinides, ouvimos aqui pessoas que estdao em
numa area residencial e querem que seja transformada em uma area comercial, querem
restaurantes ali. Hoje mesmo escutei aqui pessoas que estdo em uma area comercial e ele quer
que transforme para residencial. (Risos) Ha cidadaos que estdo em ZEPAM, mas querem que
se transforme em ZEIS, em Habitagao Social. Outros, ao contrario, estao em ZEIS e querem que
se transforme em ZEPAM. Entao, é uma situacao realmente muito delicada, porque nao da para

agradar a todos.
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Dai que nés fazemos esse trabalho de reunir tudo isso nesta Comissao, através do
Executivo, das secretarias, dos técnicos, dos engenheiros, dos arquitetos, dos ambientalistas,
enfim, de todos os profissionais envolvidos e também dos moradores, daqueles que residem na
cidade de Sao Paulo.

Muito importante tem sido a contribuicdo de todos, mas chegou o momento de nés
buscarmos chegar, exatamente, a um ponto de equilibrio. Ndo da para satisfazer a todos. Sério
mesmo, ndo da para satisfazer a todos. E uma cidade que tem mais de 12 milhées de pessoas.
Imaginem vocés: mais de 12 milhdes de pessoas! E a cada momento chegam pessoas de outras
cidades, outros paises, outros estados, e isso pelo fato de Sdo Paulo ser uma das maiores, se
nao a maior cidade da América Latina devido a questdo de empregabilidade, do turismo, da
gastronomia, devido a tantas propostas que se oferecem aos individuos.

Entdo, vém pessoas de muitos estados para ca. E s6 vai crescendo. Nao é facil
administrar uma cidade de mais de 12 milhdes de pessoas. De verdade, nao é facil.

Nao é facil. E uma tarefa realmente muito dificil. O Presidente esta visivelmente
cansado, e eu também estou. Inclusive estou até agora sem almogar. Estou com 63 anos ja, e a
minha esposa fica me cobrando. Eu acordo cedinho, e ela ligando para perguntar se eu almocei.
No domingo, eu tive seis eventos e so fui almogar as 18h, e ela quase que puxou a orelha, me
perguntou o que eu tinha comido. Comi um cachorro quente. “Vocé esta doido?”. Ela ndo gosta
que eu coma pao, massa. “Por que vocé foi fazer isso?”. Entdo, s6 quem esta na nossa pele
sabe, e somos nés que estamos aqui.

Quero parabenizar os membros da Comissao e o Relator Rodrigo Goulart. Eu tenho
visto que ele tem atendido muitas pessoas, que tém vindo aqui para agradecer. Eu ja vi muitas
pessoas o agradecendo, inclusive em outras audiéncias publicas; sdo pessoas que foram
atendidas, gragas a Deus, inclusive hoje aqui. Mas realmente nao da para satisfazer todos.

Quero agradecer ao Presidente Rubinho Nunes. Como ele disse, hoje ndo deu para
segurar. Eu também fui la fora, porque tem gente que nao respeita, € quem nao respeita,

infelizmente, a gente também tem que... Ele explicou que seria em dez minutos, foi praticamente
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em trés minutos ai, mas que havia necessidade.

Quero agradecer também ao Lider do Governo, a Vereadora Silvia, que esteve em
quase todas as audiéncias, e ao Vereador Marlon Luz.

Agradecgo ao pessoal das comunicagbes, da TV, do jornal e da radio. O pessoal
trabalha mesmo.

- Manifestacao fora do microfone.

O SR. SANSAO PEREIRA - S3o palmeirenses. Eu sou corintiano da ZL.

Agradego a Procuradora que esta nos acompanhando. Muito obrigado pela sua
presenca aqui.

Ao pessoal da TV Camara, muito obrigado.

Obrigado a todos pela participagéo e contribuicdo. Vamos juntos fazer uma cidade
melhor.

Por ultimo, quero agradecer ao Prefeito Ricardo Nunes, que muito tem trabalhado
para o desenvolvimento desta cidade, e ao Presidente desta Casa, Vereador Milton Leite, que
tem sido muito habilidoso.

Obrigado a todos. Estamos lutando para fazer o melhor.

Obrigado!

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Obrigado, Vereador Sansao.

Agradeco a todos o bom senso.

Antes de encerrar, eu gostaria de, mais uma vez, repudiar a postura do Sr. Nabil
Bonduki nesta audiéncia publica. Foi uma postura destemperada, vil, deselegante e rasteira de
alguém que tem por obrigacdo conhecer o Regimento Interno e o funcionamento desta Casa,
porque ja foi Vereador da Camara Municipal de Sao Paulo.

Esta Comissao sempre respeitou o Sr. Nabil em todas as audiéncias. Por ser um ex-
Vereador, por cordialidade e pelo costume da Camara, a ele sempre foi cedido tempo para falar,
e 0s senhores que estao aqui sabem que eu tento cumprir rigorosamente o tempo de fala de

todos. Sendo muito honesto com vocés, nao € agradavel ter que cortar a palavra de alguém e
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nao é do meu feitio fazer isso, mas eu tenho que cumprir o tempo; é minha obrigacdo como
Presidente.

O Sr. Nabil tinha consciéncia, e todos que estavam presentes sabiam que
exatamente as 13h30 estava convocada uma reunidao da Comissédo de Politica Urbana, que
votaria, de maneira simbdlica, a redacao final do projeto do PIU do Tamanduatei. Se nao fosse
pela intervencao grotesca do Sr. Nabil, essa suspensao teria demorado menos de trés minutos.
Com todo o respeito a fala do Vereador Sansao e da Vereadora Silvia, teria demorado menos de
dois minutos. Nao estou criticando sua fala, Vereadora Silvia, mas a postura do Sr. Nabil. Eu
gostaria que ele estivesse aqui para me ouvir falar isso olhando para ele, mas, de forma covarde,
ele fez um circo e se evadiu do local.

Na minha leitura, Vereador Fabio Riva, isso é coisa de quem busca apenas chamar
a atencdo. Se ele queria fazer isso, ele poderia muito bem ter pendurado uma melancia no
pescoco e ter plantado bananeira no plenario, que todo mundo ia rir da cara dele. Agora, se
prestar a um papel ridiculo como o que ele fez, € completamente desrespeitoso. Se fosse
qualquer dos senhores que nao sao Vereadores desta Casa, eu entenderia, eventualmente, o
descompasso pelo desconhecimento do Regimento, porque ndo é a obrigacdo de vocés
conhecé-lo. Agora, quem ja exerceu um mandato legislativo tem que conhecer do Regimento da
Camara. Tem que conhecer.

Todos os senhores foram respeitosos, educados, entenderam a suspensdo e
novamente entenderam a suspensao as 15h. Foi construido um acordo na Camara para que
todas as atividades legislativas fossem suspensas hoje para que a gente pudesse tutelar, com
tranquilidade, transparéncia e publicidade, a apresentagéo feita pelo Vereador Rodrigo Goulart,
e para que todos pudessem se manifestar e terem a palavra garantida. Infelizmente, o Sr. Nabil
nao teve uma postura de quem esta preocupado com o Zoneamento, mas sim exclusivamente
em aparecer politicamente, haja vista estarmos as vésperas de um ano eleitoral.

Vale destacar que quem construiu o Plano Diretor e tudo o que nds estamos

revisando hoje foi o Sr. Nabil. Aos senhores que trouxeram reclamagdes sobre adensamento,
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sobre prédios, ao invés de voltar as armas contra o Vereador Goulart e contra os membros desta
Comissao, mirem os canhdes na cabeca do Sr. Nabil, que foi quem construiu o conceito de
adensamento que hoje existe na cidade. Ele construiu o conceito de urbanismo que hoje existe
na cidade, e agora, de uma forma completamente hipdcrita, demagoga e rasteira, vem a esta
Comissao criticar o que ele mesmo criou. O Sr. Nabil criou o que ele hoje critica. Isso € uma das
coisas mais hipdcritas, vis e rasteiras que alguém pode fazer.

De publico e para que fique registrado, para que, do porao onde ele estiver, ele saiba
da minha opinido sobre ele, do quao mediocre ele foi como parlamentar no periodo em que
exerceu o mandato nesta Casa e, por isso, perdeu a elei¢ao, foi reprovado nas urnas. Da mesma
forma, o plano de desenvolvimento dele foi reprovado, mas agora brilhantemente revisado por
esta Casa. Esse sujeito, no auge da sua arrogancia e soberba, se coloca acima do bem e do mal
para discursar para os proprios amigos e fazer pensar que, de alguma maneira, essa é a vontade
da cidade e que, de alguma maneira, representa Sdo Paulo como um todo.

Eu, como Vereador, mesmo com a parca votacdo que me trouxe até aqui, ndo
imagino representar Sado Paulo como um todo, e tenho certeza de que nenhum dos Colegas
Vereadores fala pela cidade como um todo. O proprio Prefeito de Sdo Paulo n&o representa Sao
Paulo como um todo, porque existem opinides contrarias que devem ser respeitadas. S6 que é
muito caracteristico da ideologia que o Sr. Nabil representa agir como se fosse um ungido do
bem e do mal, um guardido das virtudes que pensa que somente suas opinides devem ser
respeitadas e a de todos os demais, rechacgadas.

Com uma postura autoritaria, mesquinha e comezinha, que sé demonstra
desrespeito e despreparo, esse sujeito veio a Comissao hoje simplesmente para atrapalhar os
trabalhos e conturbar o ambiente. Trago esta fala ndo como Presidente da Comissao, ndo como
uma fala que representa todos os Vereadores da Comissdo. Esse é o meu posicionamento como
Vereador e respondo exclusivamente por isso.

No mais, pecgo desculpas pelo desabafo. (Palmas)

A SRA. SILVIA DA BANCADA FEMINISTA - Pela ordem, Presidente.
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O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Tem a palavra, Vereadora Silvia.

A SRA. SILVIA DA BANCADA FEMINISTA - Presidente, com todo o respeito que
eu tenho ao senhor, apesar de todas as nossas divergéncias, eu s6 quero deixar registrado que
essa € uma opinido sua, nao minha. So para ficar claro, eu ndo tenho essa opiniao. Nao quero
ficar argumentando nem emitindo a minha opiniao a respeito, mas so6 quero deixar registrado que
nao € essa a opiniao que eu tenho sobre o Sr. Nabil, uma pessoa que eu considero muito.

E s6 isso mesmo. N&o quero criar nenhuma polémica, mas acho que o Sr. Nabil vai
ter oportunidade de se defender das acusacgdes que o senhor fez a ele.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Obrigado, Vereadora Silva. Ndo é sua
opinido nem a nenhum dos outros Vereadores, € exclusivamente minha essa opinido; ndo como
Presidente desta Comissdo, mas como parlamentar desta Casa, que se viu desrespeitado por
uma pessoa completamente destemperada. Talvez ele tenha tido uma noite ruim de sono, n&o
tenha dormido, n&do tenha tomado algum remédio. Nao sei, mas, enfim, esse € um outro conceito.

De toda sorte, agradeco a todos a presenca, especialmente aos senhores que
ficaram até o final conosco. Agradeco a todos que, de alguma maneira, contribuiram ao longo de
todo este ano, ndo apenas com o Zoneamento, mas também com a Revisdo do Plano Diretor.
Posso garantir a todos os senhores que, para mim, foi um grande aprendizado estar aqui a cada
dia com vocés e, principalmente, ouvir as opinides divergentes. E, apesar do abismo que separa
0 nosso mundo de ideologias, Vereadora Silva, tenho um grande carinho e aprecgo por V.Exa.,
pela forma respeitosa como sempre me tratou, ndo apenas nas audiéncias, mas também nos
corredores desta Casa.

A SRA. SILVIA DA BANCADA FEMINISTA - Obrigada, Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Rubinho Nunes) — Obrigado a todos.

Esta encerrada esta audiéncia publica.



